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Exposé

Burohaus in Osnabruck

attraktive, moderne Buroflachen in Osnabruck-Hellern /

Baujahr

Etagen
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

2002

5

Gas
5.000 €
5.000 €
60.800 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/313928

4 x 1.000 m? / einzelne Etagen moglich

Objekt-Nr. OM-313928
Burohaus

Vermietung: 30.400 € + NK

Ansprechpartner:
Franz Kélbel

Rheiner Landstrafie 197
49078 Osnabriick
Niedersachsen
Deutschland

Zustand gepflegt
Btuiro-/Praxisflache 4.000,00 m?2

Gesamtflache 4.000,00 m?
Garagen 38

Stellplatze 131

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein gepflegtes Blirohaus, geeignet flir Verwaltung, Versicherung und
Dienstleister sowie Callcenter-Betreiber.

Das Biirohochhaus ist langfristig vermietet und bietet im Rahmen einer Untervermietung
einzelne Etagen zur alleinigen Nutzung durch den Hauptmieter an. Die Gesamtflache kann
auf 4.527 m? erweitert werden.

Lagerraume und aufienliegende Archivraume sind auf dem Grundstiick vorhanden.

Ausstattung
EDV-Verkabelung (CAT 7), Kabelkandle, Laminat und Steinboden, antistatischer

Teppichboden, Deckenbeleuchtung, EDV-Arbeitsplatzbeleuchtung, getrennte Damen und
Herren-WC, Behindertentoilette; Raumaufteilung flexibel, Aufierer Sonnenschutz, teilweise
klimatisiert und mobliert.

Teektiche und Pauseraum/SozialrAume vorhanden.

Behindertengerechte Aufzugsanlage in Betrieb.

Direkter Zugang von der Tiefgarage ins Btiro.

Zutritt von der vorderen Seite als auch tiber den riickwartigen Bereich mdoglich,
Zugangssicherungssysteme, auch partiell (Isgus), vorhanden.

Es ist eine Ersatzstromversorgungsanlage (NEA) installiert.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

ein Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

zu dem Kaltmietpreis und den Neben-/Heizkosten ist die gesetzliche

Mehrwertsteuer von zur Zeit 19 % zu berechnen.

Lage

wenige Minuten zur Innenstadt sowie zur Autobahnanbindung BAB A 30 tiber die
Anschluf3stellen Hasbergen-Gaste oder Hellern/IKEA mit Anschluss an das Kreuz Lotte zur
BAB A 33 Richtung Munster/Westfalen und den Niederlanden

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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vordere Ansicht

vordere Ansicht
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vordere Seitenansicht

hintere Fassader / Parkplatze
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Eingangsbereich
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Galerie

Treppenhaus
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Flur

Einzelbtiro
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Bliro

Btiro
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Bitiro

Biro
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Biiro mit Laminat

Btiro Westseite
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Galerie

Flur zu den Einzelbtiros

Flur zu den Einzelbtiros
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Galerie
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Besprechungsraum

Sozialraum
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Galerie

Etagenflur
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Etagenktiche

Etagenktiche
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Galerie

Etagenkitiche
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Grundrisse

12 11a 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1
: ‘ : :
6£2 625 625 625 625 625 ‘l 625 628 |l 625 625 ‘l 625 i1
647 595 595 595 598 595 ) " » 595 595 $ 595 ge
¥ 6054 |
YR 2003 am s | ¢ o
152 ot ¢ 1090° 3P gtam e 3 2% 3 oo e 1 e
o % % i s % % i 2 R i ':‘ % 'E‘ s ft
D=+ ad T o 3
| | {77,
B0RO BORO-TL | | 3
gg | |3 semven| 80RO | BURO | : gzl g
E ‘&{ s | | Yy
c Ial 15 JUnY ' I EE
B LEEME \ FLUR CALLCENTER k FLUR | CALLCENTER | :)assm §I§55=§§E
W g ) [ TUG HER
vom. L AR
¥y | Y3 R ' A . o (L | |8
| e, | a5
| |
A £0,00 | LE
e *9 EmaavaseEREICH 5 b s
oy st !\'; i’-; m 2188 7274727478, 7274767472, 215" !rll %gﬁ I!-.:: i E
—ue & sy 2éu*g%q 1228 Y76 3¢
224 st 7 P ! 10 )
s 226 3302 yhsidgusom ise 9 210 Pusiyt 9 gy o @ 1494 18
P L on o
vl"l
s 505 s s oo s os 55 505 55 ..
450 825 825 625 625 625 625 625 625 625
|
1 10 9 8 4 6 5 4 3 2 1
T I T T T
Erdgeschoss
T T T T
9 8 2 1
825 825 825 625 625
595 0 598 595 595 595 AL
230 ¢ amw "
b
ast ! an e — it
- B i, W
D r & -
98 (3 BURO
B 8838 9 CALLCENTER n 5
|
88 |3 R BURO
Add e,
8.1 811 664
s , 18 e e 5o st 9
o SRR R T
24176 y* 22811 595 mgantos yheay | |
2138 3208 yhsiisom 1es g9 0 Pisiy e 3 ok P | 1z @ aw 1
8127 I
595 595 595 605 595 6.05 595 N 595 595 L3
625 625 625 625 625 625 625 1l 625 625
|
9 8 7 6 5 4 3 2 1
T T T T

Obergeschoss I
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Grundrisse
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Obergeschoss III
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