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Exposé

Erdgeschosswohnung in Kerpen

Haus im Haus ideal fur 2 Personen mit pflegeleichtem
Garten

Iy
Objekt-Nr. OM-313958
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.100 € + NK

50170 Kerpen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1999 Ubernahme ab Datum
Etagen 1 Ubernahmedatum 01.12.2024
Zimmer 3,00 Zustand gepilegt
Wohnflache 100,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 15,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 295 € Garagen 1
Miete Garage/Stellpl. 150 € Heizung Fufbodenheizung

Mietsicherheit 3.300 €
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Objektbeschreibung

In einer sehr begehrten und ruhigen Anliegerstrafie von Kerpen Sindorf,
finden Sie dieses freistehende verklinkerte Haus.

Unsere langjahrigen Mieter ziehen nach 10 Jahren in Ihr eigenes Haus.
Wenn Sie in die gepflasterte verkehrsberuhigte Straf3e fahren,

sehen Sie schéne Hauser mit gepflegten Vorgarten.

Hier kann Ihr neues Zuhause sein.

Im Garagenpreis sind 2 (zwei) weitere Stellplatze enthalten.

Zusatzlicher Platz fiir Thren Wohnwagen oder Ihr Wohnmobil.

Eine tiberdachte Terrasse (Ihr zweites Wohnzimmer)

und eine kleine Sonnenterrasse laden zum entspannen ein.

Ideal far 2 Menschen, die das Besondere und das Schéne lieben.

Nach Feierabend freuen Sie sich auf Ihr neues Reich.

Wohnen auf einer Ebene im Erdgeschoss ohne Treppen.
Ausstattung

3 Zimmer mit eigenem Garten und 1 grofier gemauerter Keller (mit Fenster).
Eine grofie Wohnktiche ladt zum Kochen und zum Essen mit Freunden ein.
Die Fuf3bodenheizung in der gesamten Wohnung mit hellen Fliesen verwdhnt Ihre Fisse.

Ein grosses Bad (mit Fenster) eine Wanne und eine zuséatzliche grof3e Dusche sind Ihr
Wellnessbereich.

Zwei grof3e Zimmer koénnen individuell als Schlaf-, Arbeits- und/oder Gastezimmer genutzt
werden.

Fast alle Raume verfligen tiber einen TV und einen Telefon Anschluf.
Uberall Rollladen, teilweise elektrisch.

Gute Dammwerte / Wandaufbau 50 cm.

Heizung mit moderner Brennwerttechnik.

Der Blick aus dem Wohnzimmer auf IThre Terrasse mit Garten wird die Wohlftihloase Ihres
Herzens werden.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad

Sonstiges

Von einer personlichen Kontaktaufnahme bitten wir abzusehen.

Es werden nur Anfragen tber das Internetportal berticksichtigt.
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Lage

-Lage, Lage, Lage mit bester Infrastruktur:

Sindorf ist seit 1975 ein Stadtteil der Stadt Kerpen, und mit tiber 18.000 Einwohnern der
grofite Ortsteil und somit gréfer als die Stadt Kerpen selbst.

Das Haus liegt in einer ruhigen Anliegerstrafie in einer der begehrtesten Wohnlagen.
-Verkehrsanbindung:

Mit der S-Bahn in Sindorf sind Sie in ca. 25 Minuten am Kélner Hauptbahnhof.
Offentliche Buslinien sind auch zu Fuf gut erreichbar.

Die Autobahnauffahrten zur A61 und zur A4 sind schnell erreichbar.

Das Haus liegt sehr ruhig, aber nah genug um die guten Verbindungen zu nutzen.
-Freizeit und Sport:

In Sindorf gibt es fiir die Freizeit die Michael Schumacher Kartbahn, eine Saunaanlage,
sowie Karnevals- und Sportvereine. Fitnesscenter gibt es nattirlich auch.

Die vielen Restaurants und Eisdielen laden zum Genief3en ein.

-Einkauf und Arztliche Versorgung:

Fuplaufig erreichen Sie einen Edeka Markt mit Backer und einen Norma Markt.

Im Ort gibt es weitere Geschafte wie ALDI, LIDL, HIT, Action, Netto, Rewe und noch viel mehr.

In Kerpen City finden Sie einen Baumarkt, Mediamarkt, Kaufland, Penny, Roller, Poco,
Gartencenter usw.

Alle Facharzte und Apotheken sind in Sindorf und Umgebung.
Krankenhauser sind schnell erreichbar.

-Uberzeugen Sie sich vor Ort!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/313958 Seite 3/16



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,39 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnktiche mit Essbereich

www.ohne-makler.net/expose/313958 Seite 6/16



Raum

Bad mit Dusche und Wanne
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Galerie

Flur_02

Raum 3 Wohnbereich_01
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Augenterrasse uiberdacht_02
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Garten_09
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Garage 01
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Galerie

Garten_06
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Grundrisse
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Grundrisse

Grundriss_3D_01

Grundriss_3D_02
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