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Exposé

Erdgeschosswohnung in Koln

Ruhige 2-Zimmerwohnung fur 1-2 -Personenhaushalt,
viel Tageslicht, Balkon, Bad erneuert

Objekt-Nr. OM-314077
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 770 € + NK

Ansprechpartner:
Thilo Paffgen

51143 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.12.2024
Wohnflache 57,00 m? Zustand modernisiert
Energietrager Gas Schlafzimmer 1
Summe Nebenkosten 170 € Badezimmer 1
Mietsicherheit 2.000 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine helle 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss (Hochparterre) mit
Grunblick und Balkon, Ruhiglage, herrlicher Garten und in Groovnahe!

Sehr gute Belichtung durch grofe Fensterflachen!
Das Badezimmer wurde mit Dusche, WC und Becken 2019 komplett erneuert.

Wohnung mit folgender Aufteilung: Wohnen mit Balkon, Schlafen, Kiiche mit Essplatz, Bad
mit Dusche, WC und Waschtisch.

Waschmaschinen-/ Trocknerplatz im Waschkeller.

Ausstattung

Alle Raume (aufier Bad) haben Kunststofffenster (innen weif3) mit hochwertigen,
warmegedammten Isolierglasscheiben.

Alle Béden in Schlaf-,Wohn- und Esszimmer sind mit Laminat belegt. Badezimmer und Kiiche
sind gefliest.

Das Badezimmer wurde mit Dusche, WC und Becken 2019 komplett erneuert.
Ein Abstellraum ist im Keller vorhanden.

Die Einbaukiiche kann gegen Zahlung eines Abschlags von den Vormietern tibernommen
werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Sonstiges
Bezug zum 01.12.2024 moéglich und gewtinscht.

Die Einbauktiche kann gegen Zahlung eines Abschlags von den Vormietern tibernommen
werden.

Garage oder PKW-Stellplatz kann ggfls. spater angemietet werden.

Lage

Das Mehrfamilienhaus liegt in einer verkehrsberuhigten Nebenstrafie im reinen Wohngebiet
des Ortskerns von kéln-Porz (Ztindorf) mit kurzen Wegen zu allen Einkaufsmoglichkeiten und
ca. 5 min zur Haltestelle der Linie 7 (Fahrtzeit bis zur Stadtmitte ca. 25 min.)

Die Freizeit- und Griinanlage "Groov"' am Rhein mit Jachthafen Ziindorf ist nur wenige
Gehminuten entfernt.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 62,60 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Galerie

Wohnen
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Galerie

Schlafen

Kuiche mit Essplatz
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Einbauktiche

Diele Duschbad
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Galerie

Duschbad Duschbad

Auflenansicht
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Wohnung : ErdgescﬁoB .- mitte :

2 - Zimmer, Kiiche, Diele ‘Bad, Balkon und Abstellraum + Kellerr.
Wohnfliche ca. 57,00 qm. . '

Vermietungs-Kontakt:
Thilo Paffgen
mail@paeffgen-immo.de
0178-6807300

www.ohne-makler.net/expose/314077 Seite 7/7



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Köln
	Ruhige 2-Zimmerwohnung für 1-2 -Personenhaushalt, viel Tageslicht, Balkon, Bad erneuert
	Objekt-Nr. OM-314077
	Erdgeschosswohnung
	770 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage

	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

