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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hannover

Oststadt-Domizil mit eigenem Garten und TG-Stellplatz

Objekt-Nr. OM-314091
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 2.290 € + NK

Ansprechpartner:
Aleutia GmbH

Volgersweg 25
30175 Hannover

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1887 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 01.11.2024
Zimmer 5,00 Zustand saniert
Wohnflache 184,00 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 200 € Etage Erdgeschoss
Miete Garage/Stellpl. 115 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 6.870 € Heizung Etagenheizung

www.ohne-makler.net/expose/314091 Seite 1/10



Objektbeschreibung

Das ganze Haus wurde Ende der 90-er Jahre umfangreich und mit viel Liebe zum Detail
kernsaniert. Dabei wurden etliche optische Elemente im Haus im Originalzustand belassen
bzw. restauriert, wodurch sich das Haus in einem anziehenden Altbaucharme prasentiert. Im
Zuge der Kernsanierung wurde das Kellergeschoss aufwandig saniert und um eine grof3ziigige
Tiefgarage erweitert.

Ausstattung

Wer eine grof3zligige Wohnung in exklusiver Lage sucht und zugleich ein Fabel fiir Stuck- und
Altbauelemente hat, dessen Herz wird bei dieser Wohnung héher schlagen. Besonders
hervorzuheben sind der luxuriése Parkettboden, die filigranen Stuckelemente an den Decken,
sowie die seltene Deckenvertdfelung im Wohnzimmer. Uber den Flur gelangen Sie in alle
Wohnraume und Bader. Dabei sind Schlaf- und Wohnbereiche der Wohnung voneinander
getrennt und bieten somit noch mehr Ruhe und Privatsphéire. Sowohl das sehr grofie
Schlafzimmer, als auch das Wohnzimmer bieten eine eigene Terrasse - flir Zeiten zum
Auspannen und Geniefien.

Die Wohnung hat zwei Vollbader, wobei das erste Bad mit Dusche und Badewanne und das
zweite Bad mit Badewanne ausgestattet ist. Daneben gibt es noch einen gefliesten
Hauswirtschaftsraum. Die Kiiche ist aktuell mit einer neuen und kaum benutzten
Einbaukiiche ausgestattet, welche vom Vormieter (nach Riicksprache mit diesem)
Uibernommen werden kann.

Zudem gehort zur Wohnung noch ein eigener Kellerraum, welchen Sie tiber die Treppe oder
bequem mit dem Fahrstuhl erreichen.

Eine absolute Seltenheit fiir die exklusive Wohngegend ist der eigene Garten mit Pavillon. Hier
kénnen Sie nicht nur die Feierabende und Wochenenden entspannt genief3en. In den Garten
gelangen Sie Uiber beide Terrassen (Wohnzimmer & Schlafzimmer).

Ein zusatzlicher Bonus der Wohnung ist der Tiefgaragenstellplatz, den Sie tiber das
Treppenhaus oder mit den Fahrstuhl erreichen. Der TG-Stellplatz kann optional und separat
angemietet werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung ist in einer ruhigen SeitenstrafSe in der Oststadt gelegen, und zugleich
zentrumsnah. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs finden sich in unmittelbarer Nahe. Dabei

locken sowohl die Lister Meile als auch die Innenstadt nur wenige FufSiminuten entfernt mit
ihren zahlreichen Cafés, Restaurants und Geschaften.

Stationen des o6ffentlichen Nahverkehrs befinden sich in ca. 5 FufSminuten entfernt, zum
Hauptbahnhof sind es 10 Minuten.

Fur alle Naturliebhaber ist die Eilenriede ein ideales Mekka, welches sich fast direkt vor der
Haustur befindet.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 89,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Wohnungseingang
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Fahrstuhl
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Arbeits- oder Esszimmer
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Durchgang Wohn- Essbereich
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 2
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Galerie

Schalfzimmer

Fenstergriffe
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Keller
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Galerie
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Einfahrt Tiefgarage
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