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Exposé

Einfamilienhaus in MeRstetten

Ruheoase - Modernes Design im Black Line art

Baujahr 2021

Grundstticksflache 917,00 m?

Etagen 2

Zimmer 5,00

Wohnflache 210,00 m?
Nutzflache 55,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/314140

Objekt-Nr. OM-314140
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.190.000 €

Ansprechpartner:
Danis

Am Unterdigisheimer Weg 7
72469 Mef3stetten
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand keine Angaben
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 5
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese charmante Immobilie ist ein wahres Meisterwerk der Raumplanung und bietet ein
aufiergewohnliches Maf3 an Entspannung und Erholung. Das offene Wohnkonzept, gekoppelt
mit grofiziigigen bodentiefe Fensterelemente mit 3-fach-Verglasung All Seasons, sorgt fur eine
Atmosphaére, die von Licht und Weite gepragt ist. Diese gestalterischen Elemente schaffen eine
nahtlose Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich, was das angenehme Wohngefiihl
noch weiter verstarkt.

- neuwertiges und energieeffizientes Einfamilienhaus im Villenstil von 2021

- Massivbau Poroton Schlagmann und Stahlbetonmassiv Decken

- Dach: Bauder (Abdichtung und Dammung) & SITA (Entwéasserung)

- 2,656 m Raume hohe

- Fupbodenheizung und Fliesen im gesamten Anwesen

- zwei Luft-Warmepumpe (EG und OG) als Heizsystem fiir Beheizung, Kiithlung und
Brauchwasser

- Doppelgarage (42qm) mit direktem Hauszugang und drei Stellplatze
- 1 Stellplatz fir Anhanger und 1 Stellplatz fiir Boat oder Wohnmobil

- Masterschlafzimmmer mit eigenem Badezimmer mit Freistehende Badewanne sowie
bodenebener Doppell Echtglasdusche

- 7T Liter Wasserzisterne

- Die Auf3enanlage bietet freie Wahl fiir Kreativitat. Hier kann man entscheiden, wo die
Terrasse hinkommt und wo die Griinflaiche angelegt wird.

- Das gesamte Dach tiber dem Erdgeschoss ist fiir eine Terrasse vorgesehen. Hier kann man
entscheiden, ob die gesamte Flache eine Terrasse sein soll oder nur ein Teil, und die restliche

Flache einfach mit Kies auffiillen, eine Dachbegriinung anlegen oder eine PV-Anlage
installieren.

Ausstattung
- Kaminoffen Holz

- Einbaukiiche NOBILIA im Schwarz Matt mit zwei DEKTON-Arbeitsplatten, NEFF- und Miele-
Elektrogeraten

- Holz & Stahl & Glass ALBER Treppe
- Rafstore mit Fernbedienung
- insgesamt zwei Bader, Gast WC und drei Dusche (zwei bodenebener Echtglasdusche)

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Provisionsfrei vom Eigenttimer zu verkaufen.

Der Preis ist VHB.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur anfragen mit Vollstandigen personlichen angaben
(Anschrift, Rufnummer und Emailadresse) beantworten werden.

www.ohne-makler.net/expose/314140 Seite 2/14



Fur Besichtigung bitte legen Sie uns dazu eine aktuelle (vorlaufige) Finanzierungsbestatigung
Ihrer Bank oder einen Kapitalnachweis vor.

Lage
Die Lage ist unverbaubar, paar Metern von Feldern und Wiesen entfernt und der Fufiweg zum
Bushaltstelle, ALDI, FRISTO und Rofimann betragt circa 3 min.

Infrastruktur (im Umkreis von ca. 2 km):

Zwei Apotheken, Familiendrzten, Zahnarzten, Physiotherapeuten, Logopadie, Ergotherapeuten,
Friseur, Florist, Bandle Schreibwaren, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Gymnasium, Edeka, Aldi, Lidl, NKD, TEDI, RoSmann, Backerei, Metzgerei, Banken,
Fitnessstudio, zwei Tankstellen, Sozialstation und Nachbarschaftshilfe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 38,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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