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Exposé

Maisonette in Tamm

Provisionsfreie 4,5-Zimmer-Maisonette-Wohnung

Objekt-Nr. OM-314189
Maisonette

Verkauf: 395.000 €

Ansprechpartner:
Familie Franke

LU Bt e embers
' ~ Deutschland
Baujahr 2001 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 4,50 Schlafzimmer 3
Wohnflache 92,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 10,00 m2 Etage 2. 0G
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 316 €
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einer hellen und freundlichen Maisonette-Wohnung in Tamm?

Diese 4,5-Zimmer-Wohnung aus dem Jahr 2001 besticht nicht nur durch ihre grofzugige
Raumaufteilung (Grundflache ca. 110 m2), sondern auch durch ihre hochwertige Ausstattung.

Treten Sie ein und lassen Sie sich von dem hellen und freundlichen Ambiente und dem
herrlichen Blick auf den Hohenasperg begeistern. Der offene Wohn-Essbereich mit moderner
Einbauktiche ladt zu gemiitlichen Abenden mit Familie und Freunden ein. Die Bé6den und
Wande wurden 2018 mit hochwertigen Materialien renoviert, darunter Parkett und Feinputz.
Der Wintergarten (Loggia) wurde sogar erst 2021 renoviert. Die Wohnung ist mit dem
SmartHome System von Bosch ausgertstet.

Im unteren Stock finden Sie den Wohn-Essbereich, die Kiiche, ein Duschbad, ein
Schlafzimmer und der Wintergarten. Der obere Stock beherbergt zwei weitere Zimmer
(Kinderzimmer und/oder Bliro) und ein Bad mit Badewanne.

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 15.000€) und ein Kellerabteil. Dartiber
hinaus gibt es gemeinschaftlich genutzte Raume wie die Waschkiiche und den
Fahrradabstellraum.

Das ruhige 6 Parteienhaus wird tiberwiegend von Eigenttimern bewohnt, was fiir eine
angenehme Nachbarschaft sorgt. Ein Hausmeisterservice kiimmert sich um die Kehrwoche
und die Instandhaltung des Hauses.

Das Hausgeld betrdagt 316€ pro Monat und setzt sich zusammen aus 249€ fur die
Nebenkosten (Heizung, Wasser, Hausmeister, Versicherung etc.) und 67€ fir die Riicklagen.

Keine Makleranfragen erwtinscht. Alle Angaben ohne Gewahr.

Lage
Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet, das durch seine familienfreundliche

Atmosphére besticht. Die Bushaltestelle und der S-Bahnhof sind bequem zu Fuf3 erreichbar.
Der Autobahnanschluss ist ebenfalls nur 5 Minuten mit dem Auto entfernt.

Fur Familien mit kleinen Kindern bietet die unmittelbare Nahe zur Kita und zu mehreren
Spielplatzen eine optimale Umgebung fir die Kleinen. Der 6ffentliche griine Fufiweg direkt vor
der Hausttlir sorgt nicht nur fir einen sicheren Schul- und Kitaweg, sondern 14adt auch zu
Spielaktivitaten ein. Die Feldndhe erméglicht entspannten Spaziergidngen direkt von der
Haustur.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 93,08 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Essen / Wohnen
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Galerie

Kuche

Essen / Wohnen
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Wohnen

Wohnen
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Galerie

Wintergarten

Flur
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Treppe

Duschbad unten
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Galerie

Duschbad unten

Bad oben
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Bad oben

Ausblick Suden
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Grundrisse
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Obere Stock
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Grundrisse
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Untere Stock
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