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Exposé

Wohnung in Hamburg

Top-Anbindung, mobl. 1 Zimmer Whg, 5 Min. zur S-Bahn,
26 Min zum HBF

7
Baujahr 1972
Zimmer 1,00
Wohnfldche 35,50 m?
Energietrager Fernwarme

Summe Nebenkosten 140 €

Miete Garage/Stellpl. 80 €

www.ohne-makler.net/expose/314203

Objekt-Nr. OM-314203

Wohnung

Vermietung: 640 € + NK

Ansprechpartner:

Christian Eckermann

25469 Hamburg

Schleswig-Holstein

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand

Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

2.000 €

sofort

Erstbez. n. Sanier.
5. OG

1

Zentralheizung

Seite 1/14



Objektbeschreibung

Perfekt fur Pendler, Studenten, Singles. Moblierte schone 1 Zimmer Wohnung, modernisertes
Bad, neue Einbauktiche, Holzfuf3boden, neues Bett...und vieles mehr.

Ausstattung

Die Wohnung ist komplett eingerichtet, inkl. neuem Bett, neuem Schrank, neuer
Einbauktuiche.

Fugpiboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon

Lage

In 26 Min. mit der Bahn zur Uni, 5 min. zu Fuf3 zur S-Bahn Halstenbek mit direkter
Verbindung nach Hamburg/zur Uni Hamburg. 5 min zur Autobahn...
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 109,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie

A
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Galerie
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Grundrisse

Halstenbek

Friedrichshulder Weg 4
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MONIKA TAUTENHAHN
Dipl. Ing. Architektin
Astweg 10 a | 22523 Hamburg ) 0 wr
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Anhange

1. Energieausweis
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1920286/E.000028/P.000300012/000229

Energieausweis fiir Wohngebsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.20%
SH-2018-001879659

Registriernummer ?

15.05.2028 | 024 1287685

Clftig bis Objekinummer ista Energicausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudatyn

_Friedrichshulderweg 2 - 6 ; 25469 Halstenbek

Adresse

Gebaudetell

1972 , Gebaudefoto
Baujahr Cebiude (freiwillig}

2004
Baujahr Warmeerzeuger ¥ 4
347
Anzahl Wohnungen
20.479. 56 m? o nach §19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Gebdudenutzfldche (Ay)
Fern-/ Nahwarm

Wesentliche Energietrdger flir Heizung und Warmwasser ¥

keine . . keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der emneuerbaren Energien

Art der Laftung/Kihlung = Fensterlliftung Liftungsaniage mit Warmeriickgewinnung i Anlage zur
... SchachtlUftung ! Liftungsaniage ohne Wirmerlickgewinnung Kihlung

Antass der Ausstefiung des Energieausweises
" Neubau . Vermietung/Verkauf .. Modernisierung (Anderung/Erweiterung) ... Sonstiges (freiwillig)

Die energetische Quaiitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebdudenutzlliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebensan Vergleichswerte solfen Uberschidgige Vergleiche ermdéglichen {Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

|1 Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt {Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zus3tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwiliig.

. Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsauswels).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch A Eigentlimer [0 Aussteiler

[ Dem Energieausweis sind zusitzliche informationen zur energetischen Qualitdt beigeflgt (fraiwillige Angabe),

Der Energieausweis dient ledigiich der Information. Die Angaben im Energiezusweis bezighen sich auf das gesamte Wehngebiude
oder den cben bezeichneten Cebaudeteil. Der Energieausweis ist fediplich dafir gedacht, einen Uberschligigen Vergleich von
Gebduden zu ermdglichen.

¢ Ausslefier

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

- Walter-Kéhn-Strafe 4d . /4
| 04356 Leipzig 15.05.2018 ) e

e Datum, Unterschrift des Ausstetlers

3

1) Datum der angewendeten EntY, gegebenenfalls angawendeten Anderungsverardnung zur Fnfy 3} Mehrfachangaben moglich
2) Bel nicht rechtzeitigar Zuleilung der Registiernummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und EnfV) ist das Datum des 4} bel Warmenelzen Bayjahr der
Antragsteliung einzutragen; die Regisltiernummer ist nach deten fingang nachtriglich ainzusetzen. Ubeigabestalion
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1920266/E.0000256/P G0050001 21000231

Energieausweis fir wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom V1211201

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer 3

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
109 KWh/{m?-a)

=

Primarenergieverbrauch dieses Gebidudes
141 KWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 1 09 KWh/(m?a)

[Plichtangabe filr immobilienanzeigen)

Zaitraum Energietriger ¥ 5 ;:;T;g, jEnergiiveLbrauch Waﬁ;}x;‘sser Antell Hfiizung: Elima-
faktor Lkwh] Clewn) o [kwnl aktor
01.01.15 : 31.12.17 Fern-/ Nahwarme 1,30 5.448.190 . 5.448.190 = 1,10

01.01.15  31.1217 Warmwasserzuschlag = 1,30 1228.774  1.228.774

Die modeflhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Cebiude. in denen die Wirme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizter: GebZudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerar
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
Kessetheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche (A} nach der Energieeinsparverordnung., die im Aligemeinen gréfer ist als
die Wohnflache des Gebdudes. Der tatsichliche £nergieverbrauch einer Wehnurg cder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaitens vorn angegebenen Energieverbrauch ab,

1] siehe FuBnote 1 auf Seite tdes bnergiesusweises 2bsiehe Fufinate 2 auf Seite Tdes Dnerpleausweises

3jgegebenentills auch Leerstandsruschiliipe, Warmwasser oder Kibipauschale inkWh 4 EF: Einfamilienpaus, MEF: Metifamitienhaus



1920286/E.000028/P.000600012/000232

Energieausweis fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 16 f. der Energieeinsparverordnung {EnEV) vom 1 18.11.2013

SH-2018-001879659

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 3

: Ma ina hmen zur koctengunsL gen Vﬂrbesserung der Energ\eefﬂzwenz sind X, méglich nicht maglich

Empfoh;enﬂ Mcderniswerung<ma@nahmen

empfohlen | (freiwillige Angaben)
ENr Bau-cder MaBnahmenbeschreibungin ! in . als geschitzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang . finzel- | Amortisa- Kosten pro
mit grélferer rmal- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Dach Priifen Sie die Démmung Ihres Daches
oL T Britfen Sie die Dammung der obersten
2 ; Oberste Geschossdecke " Geschossdecke
Prilfen Sie die Dammung Ihrer
3_ “Aufsenwand AuBenwand
; ; Priifen Sie die energetische Qualitat threr o
4 Fenster ‘ Fenster X
: 5 Kellerdecke / unterer Prlifen Sie die Dammung des unteren P Lo
Gebdudeabschluss . Gebaudeabschlusses ) X (-

| weitere tmpfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Madernisisrungsempfehtungen faur das Gebaude dwemen tediglich der information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energleberatung.

Cenauere Angaben zu den Empfeglﬂumgen sind
- erhaltlich bei 7 unter: Keine weiteren Angaben méglich.

1j sizhe Fulnote 1auf Selte T des Energieauswaises 2] siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Frergicaiusweises
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Energieausweis fiir Wohngebsude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEY) vom ¥ 18.11.2013

Angabe Gebdudeteil - Sejte

BAi Wch%cbéuder d\e ZL einem nich

(Er:‘n Gebé izuk chré;nkem,derget:enntais \/‘\/oh’*pf«ﬁau-

de zu behandaln st (siehs im Einzelnen § 22 EnEvy Dies witd im
Energieauswets durch diz Angabe | Cebiudetel” dewdtlich ge-
macht,

Erneuerbare Energlen ~ Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofly und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
{Angaban zum EEWErmed) dazu weitere Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den lahres-Primirenergie-
bedarf und den Endeniergiebedar! dargesteilt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittell. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauuntertagen bizw. g audebezogener
Daten und unter Annahme von slandardisierten Randbeding-
ungen (2.8 standardisierts Klimadaten, dcﬂn’er“{eﬂ Nutzerver-
halten, Tandaubwrt@Wnemtmpe atur und innare War nmge
winne usw ) berechnet. 5o ldsst sich die energetische Qualitit
des Gebiudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erauben die angegebenen Werte keine
Ridckschlusse auf den tatsZchlichen Enerpieverbrauch,

]

Primarenergiebedarf — Seite 2

Ler Primarenergiebedart bildet die Energiesffizienz des Gebiy
des ab. Br berlcksichtigt neben der Emenﬁfgw auch die soge-
nannte  Vorkette” (Erkundung. Gewinnung, Verteiiung, Um-
wandiung) der jewells eingesetzten Energietriger (28, Heizdl,
Gas, Strom. erneuerbare Energlen etc) 2in kleiner Wert sig-
nalisiert enen geringen Bedarf und damit eina hohe Fnergie-
(«fﬂ?amz sowie sine die Resscurcen und aie Limwelt schonende

nergienutzung. Zusatzlich kdnner die mit dem Energiebedarf
VPrbu. denen CO2Z-Ermissianen des Gebaudes freiwillig angege-
pen werden,

Energetische OQualitit der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben 1st der spezifische auf die wirmelberiragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswirmeverlust {For-
melzeichen in der EnEV: KT} Er heschreibt die durchschniit-
liche energetische Qualitit aller v warmedbertragenden Um-
fassungsflichen (Aulenwande, Decken, Fenster etr) eines Ge-
bidudes. £in klziner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz, Auflerdern stellt die EnEV Ar’TO“"HdﬂP“’] an
cen semmerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
rnes Gebdudes,

Endenergiebedarf-— Seite 2

© Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
remr ete, Jan.mh uemt\gfe Erergierenge Tur He\?u gL LUE-
tung und Warm maseraufbelextung an. Er wird unter Stan-
du{dklfma~ und Standardnutzungsbedingungen errechret und
ist ein indikator fiir die Energiceffizienz eines Cebiudes und
seinier Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die £nergie-
menge, dia dem Gebdude unter Annahme von standardisierten
Be{‘mi_mﬁen und unter Berlicksichtigung der Energieveriuste
zugeflinrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergesteilt werden konnen. Ein kleiner W‘-'t signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimnttem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kaltebedarfs nutzen. in dem Feld Angaben zum EEWArmeG”
sind die Art der eingesetzten efnederbaren Cnergien und der
prozentuzle Antell *.r Pliichterflilung abzulesen. Das Feld
JErsatzemanahmen” wird aus "sfum wenn dig Anforderungen
des EEWArmed teilweise oder voll 5tand|a jurch Mainahmen
zur Binsparung von Energle erfizlit werden, Die Angaben disnen
gegenuber der zustindigen Behdrde als Nachwais des
lJmfar“gﬁ der PllichterfUllung durch die Ersatzmaiinahme und
der Lmhltur‘g der flr das Gebaude geltenden verschirfren
Anforderungswerte der Enkv.

-

Endenergieverbrauch « Seite 3

Der Indenergieverbrauch wird f0r das Gebiude auf der Basis
der Abrechpungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Hewzkostemfwuammg oder auf Crund anderer gesigneter Vor-
brauchsdaten ermittelt. Dabel werden die Frergaverhmmha—
daten des gesamten Sebiudes und nicht der einzelnen Wohn-
inheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energisverhrauch flir
die Heizung wird anh a:*j der konkreten chI.L.,wn Weliterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in sinem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schiec hteren Beurteilung des Geb3udes. Dar fndene ergiever-
orauch gibt Hinweise auf die energelische Qualitit des Gebau-
des und seiner Heizungsanlage. Tin kleiner Wert signatisiert ej-
nen geringen Verbrauch. Bin Rickschiuss auf den kinftip 20 er-
wartenden Verbrauch st jedoch nicht mdglich; insbesondere
kinnen die Verbrauchsdaten einzelner \f\mhnemheiten stark
differieren, well sievon der Lage der Wohneinheiten im Gebidu-
de, von der JP\vemgm Nutzung und ders Individueiten Verhal-
Len der Bewohner athingen.
im Fall [Sngerer ‘t""l'il"dt wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag r:—rhﬂerlscf bestimmit und in die Verbrawe hserfas;uug
einbezogen. im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
ralen, in der Regel elektrisch Getriebenan Warmwasseran.
lagen dey typltmc Verbrauch dber eine Pauschale beriicksich-
igt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventueli vorhandenen
Antagen zur Raumkihiung Cb und inwieweit die genannien
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelis
,‘\/erl:eraumnr“mun“’zuemﬂc nmen.

oo

—

Primérenergieverbrauch —Seite 2

er Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Ce
insgesamt ermitieiten Endener rgieverbrauch herver. Wis der
Primarenergiebedart wird er mithilfe von Umrechinungsfak-
toren ermittelt, die die Vorketie der jeweils eingesetzten Fner
gletrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiiv immobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

1 genannten Anga aben zu n"—a-'her‘. Die dafir er-
ichen Angaben sind dem Energieauswels zu entnehmen,
je ach Ausm isart der Serte 2 oder 3.

Vergleichswerte —Seite 7 und 3

Die Verpleichewerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
rttelte Werte und soilen Jed|gfmh Anhaltspunite fir grobe
Vﬂr' leiche der Werte dieses Cebdudes mit den Vergleichswer-
sebaude sein. Bs sind Bereiche arweg#bm inner-

ten anderer Ge
halb derer ungefahr die Werte fir die einreinen Yeroleichs-
kategorien liegen

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Fnergleauswelses
1




