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Exposé

Wohnung in Meerbusch - Buderich

Hochwertig kernsanierte mobilierte Maisonette-
Wohnung in Meerbusch-Buderich

Objekt-Nr. OM-314244
Wohnung

Vermietung:

Ansprechpartner:
Rafail Psarris

Poststr. 4

40667 Meerbusch - Buiderich
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Frei ab 01.10.2024
Mobilar Vollmobliert
Raucher Nein

Geschlecht gfrllzihrénkung
Max. Personen 5

www.ohne-makler.net/expose/314244 Seite 1/14



Haustiere Erlaubt

Objektbeschreibung

Willkommen zu einer exklusiven Gelegenheit in Meerbusch-Buiderich! Hier erwartet Sie eine
hochwertig kernsanierte moblierte Maisonette Wohnung, die keine Wiinsche offen lasst. Die
Einheit mit Haus-in-Haus-Charakter bietet auf ca. 135 m2 Wohnfldche ein modernes und
stilvolles Ambiente. Die Wohnflache erstreckt sich tiber 4 Zimmer samt Balkon und eigener
Terrasse, die Thren Wohnkomfort auf ein neues Level heben und Ihrer Familie ausreichend
Ruickzugsmoglichkeiten bieten. Im Hochparterre befindet sich das grofziigige Wohnzimmer
sowie ein Schlafzimmer und ein Badezimmer mit einer Dusche. Die offene Wohnkitiche ladt
zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein, wahrend der angrenzende Wohnbereich mit viel
Licht und Raum zum Entspannen punktet sowie Wohnkomfort auf ein neues Level heben und
Ihrer Familie ausreichend Riickzugsmoglichkeiten bietet.

Im Hochparterre befindet sich das grofztigige Wohnzimmer sowie ein Schlafzimmer und ein
Badezimmer mit einer Dusche. Die offene Wohnktiche 1adt zum gemeinsamen Kochen und
Verweilen ein, wihrend der angrenzende Wohnbereich mit viel Licht und Raum zum
Entspannen punktet sowie gentigend Platz fiir einen Esstisch bietet. Ebenso befindet sich im
Hochparterre eine separate Garderobe, die optional auch in ein Gaste-WC oder ein Wasch-
und Trockenraum umgestaltet werden kann (Anschliisse vorhanden). Im Souterrain sind zwei
weitere Schlafzimmer sowie ein zweites Badezimmer mit einer Badewanne zu finden. Die zwei
modernen Badezimmer wurden kernsaniert und sind mit stillvollen Fliesen ausgestattet. Das
Wohn- und Schlafzimmer im Hochparterre haben jeweils einen Balkon und das hintere
Zimmer im Souterrain ist mit einer grof3ztigigen Terrasse ausgestattet - ein idealer Ort fiir Ihr
eigenes Home-Office! Die Wohnung begeistert mit einem durchdachten Raumkonzept und
hochwertigen Materialien, die ein harmonisches Gesamtbild schaffen und fir ein luxurioses
Wohngefiihl sorgt. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus. Die Lage
in Meerbusch-Buiderich ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. In einem ruhigen und
dennoch zentralen Wohngebiet gelegen, profitieren Sie von einer guten Anbindung an die
umliegenden Metropolen wie Duisseldorf und Kéln. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe und sorgen fiir eine hohe
Lebensqualitit.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Meerbusch ist eine Stadt im Rhein-Kreis Neuss in Nordrhein-Westfalen. Die als Mittelzentrum
ausgewiesene kreisangehorige Stadt im Regierungsbezirk Duisseldorf liegt zwischen Krefeld
und Diisseldorf am linken Niederrhein. Die acht ehemals selbststandigen Gemeinden
Buiderich, Osterath, Lank-Latum, Ossum, Bésinghoven, Striimp, Langst-Kierst, Nierst und
llverich bilden die heutigen Stadtteile. Die Immobilie befindet sich im gefragten Stadtteil
Meerbusch-Buiderich, unweit der Hauptstrafie Diisseldorfer Straie und des Golfparks
Meerbusch. Trotz der zentralen Lage ist die Immobilie ruhig gelegen. Samtliche Dienstleister,
Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie sowie Versorgungseinrichtungen befindet sich
fuplaufig an der Hauptstrafe "Diisseldorfer Strae". Ebenso befinden sich mehrere
Kindergarten und Grundschulen in der Nachbarschaft. Die Anbindung zur Autobahn A57
erreichen Sie tiber die Hauptstrafle, die fir perfekte Verbindungen in benachbarte Gebiete wie
das Ruhrgebiet, Kéln oder das niederlandische Roermond sorgt. Eine optimale
Verkehrsanbindung zu den Autobahnen in Richtung Duisseldorf, Neuss, Krefeld,
Monchengladbach und Kéln ist gewahrleistet. Der Flughafen Duisseldorf kann tiber die 2005
gebaute Rheintiberquerung (Flughafenbriicke) der A44 per Auto in 15 Minuten oder per Bus in
20 Minuten erreicht werden .

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 136,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie

Flur

Wohnzimmer
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Galerie

- ~ e LN Wy
offene Kiiche / Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/314244 Seite 5/14



Galerie

Essbereich

Aussicht Terrasse/Balkon
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1. Schlafzimmer
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Galerie
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Galerie

1. Bad mit Badewanne
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Galerie

2. Schlafzimmer
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Galerie

2. Bad
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3. Schlafzimmer

Aussicht vom 2. Schlafzimmer
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Balkon

Diele Abstell.

Kiche

Wohnen

Balkon
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Terrasse

Hobbyraum Hobbyraum
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