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Exposé

Einfamilienhaus in Eutin

Sehr groRes Einfamilienhaus in ruhiger zentraler Lage,
bezugsfertig und provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-314250
Einfamilienhaus

Verkauf: 980.000 €

Riemannstrafie 94c
23701 Eutin
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 2023 Zustand Neuwertig

Grundstticksflache 830,00 m? Schlafzimmer 4

Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 5,00 Carports 2
Wohnflache 285,89 m?2 Stellplatze 1
Energietrager Strom Heizung Sonstiges
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

In der Riemannstrafe 94c, in 23701 Eutin befindet sich ein aufSergewdhnliches, grofies
Einfamilienhaus, in zweiter Reihe am Rande eines Landschaftsschutzgebietes in unmittelbarer
Nihe zur Eutiner Innenstadt und dem grofien Eutiner See. Das 2023 fertiggestellte Haus
bietet mit grofem Garten, zwei Carports (inklusive Lademoglichkeit fiir Elektroautos), einem
weiteren Stellplatz sowie einem Auflenabstellraum fir Fahrrader und Gartenmobel etc. .
Modern und neu eingerichtet steht ihrem kurzfristigen Einzug nichts im Wege.

Ausstattung
Das Haus verfligt tiber folgende Ausstattungsmerkmale:

- vollstandige Einrichtung (Massivholzbetten- und Schrianke, WMF Kuichengeréte, Geschirr
etc.)

- sehr gute Warmedammung (siehe Energieausweis)

- Luft-Wasser-Warmepumpe mit Fu3bodenheizung

- geoltes Eichenparkett und Granitfliesen als Bodenbelége

- Doppelcarport mit Wallbox plus ein weiterer Stellplatz vor der Hausttir
- weifle Innentiuren

- umfangreiche Elektroausstattung

- grofiziigige Raumhdhen

- grof3e Terrasse (stid-west und stid-ost), sowie Dachterrasse(stid-ost) mit weitem Ausblick in
die Natur

- durch grofe Fensterfronten freie Sicht ins Griine

- sehr hochwertige offene Einbaukiiche von Musterring

- grofer AufSenabstellraum

- 830 qm grofles Grundstiick mit eingezduntem Garten

- privater Zugang zum Wanderweg und dem Eutiner See

- Sichtbalken

- alle Badezimmer (und Géaste-WC) mit Fenster

- Glasfaseranschluss

- Kaminofen

Das Abtrennen von weiteren Zimmern ist durch geringen Aufwand maéglich.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

La ge

Das Einfamilienhaus befindet sich in hervorragender, sehr ruhiger Lage, in zweiter Reihe, der
Riemannstrafe, mit privatem Zugang zum Wanderweg um den Eutiner See. Im Winter lasst
sich tiber das direkt anliegende Landschaftsschutzgebiet auf den Eutiner See blicken. Die
Innenstadt von Eutin ist fuBldufig innerhalb von ca. 10 Minuten tiber den Wanderweg am
Eutiner See zu erreichchen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,20 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Aufienansicht mit Carports

www.ohne-makler.net/expose/314250 Seite 4/22



'ENERGIEAUSWEIS o womgebiuce

' gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022 ) |

Gilltig bis: 01.02.2034 Registriernummer: SH-2024-004919099

| _Gebaude |
“Gebludetyp Treistenend
T Riemannsir.
23701 Eutin
‘Gebaudeteil
_Bavjahr Gebdude * 2023
Baujahr Warmeerzeuger * 2023
| Anzahi der Wohnungen g
A) 328 [ O3 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt__|
o |
farmwasser |
‘v«wemng Heizung, Warmwasser
Art der Liftung * & Fensteriftung O Listungsanlage mit Warmerickgewinnung
0 Schachtlaftung 0 Luftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
| At derKahiung * O Passive Kuhlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Katte O Kihlung aus Warme.
_Inspektionspfiichtige Klimaanlagen * Anzahl: [ Nachstes Fatigkeitsdatum der Inspektion:
‘Anlass der Ausstellung des O Neubau o o
Energieausweises 2] i )

zu den Angaben iiber die Qualitit des Gebéudes

Gebaud i 9 unter

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch DOEeigentomer 2 Aussteller
@ Dem (rivilige Angabe)

Aussteller (mit Anschift und Berufsbezeichnung)
Dipl.-Ing. UIf Schneider VDI

‘Schwartauer Allee 35
23554 Liibeck

Ausstellungsdatum 01.02.2024

* Datum des GeG, GEG
2 nurim Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Energieausweis

'ENERGIEAUSWEIS crvomngesauce

v.l\geméﬂ den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022 )

f des SH-2024

| Energiebedarf
| Treibhausgasemissionen 10,77 kg COI-Kquivulanl /(m?a)

dieses
19,2 kWhi(m?a)
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.
34,6 kWh/(ma)
a dieses

Anforderungen gemis GEG * Ear
e Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599
st-Wert KW/(m2a)  Anforderungswert WWhmta) O GEG, )

i O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert W/m2-K) Anforderungswert W/Am-K)

Angaben zur Nutzung

Grur 10 Absatz 2 _[°|“ [EREC - )

25 50 75 100 mmmmmmﬁ

Anteil dor
Dockungs- Plichtertil-

- anteil: lung:
0% 0% f; j f é;f &
on _ow | | SEF j
 Summe: 0% _ o% || ¢ i‘g
MaBnahmen zur Einsparung * I
' Die g e = =
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaf § 34 A.hu!x 2 0 zum
GEG erfilit.
00 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
‘GEG sind eingehakten. Veriahoan:
[ MaBnahme nach § 45 GEG in i §34Amn\z?

‘GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um
unterschritten. Anteil der Pfichterfullung: %

zifische Werte nach dem GEG o Gummmﬂu Gebaudenutzflache

L (A). dieim
* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bei
3 our u
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Energieausweis

Kuche und Essberreich
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Kuche

Essbereich
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Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Eingangsberreich

Aufenthalt 1.0G
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Aufenthalt 1.0G

Zimmer 2.0G
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Galerie

Zimmer 2.0G

Zimmer 2.0G
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Galerie

Schlafzimmer 2, 1.0G links

Schlafzimmer 3, 1.0G rechts
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Galerie

Aufenthalt 2.0G

Badezimmer 2.0G
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Galerie

Badezimmer 1.0G rechts

Badezimmer 1.0G links
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Galerie

WC EG

Augflenansicht mit Carport
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Galerie

stid-west Terrasse
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Galerie

Dachterrasse
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Dachterrasse

Schlafzimmer 1, 1.0G
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Galerie

Aufenthalt 1.0G

Zimmer 2.0G
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Grundrisse
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— T
! Wohnfiiche
)
T
Whatsan
Vo
e
™
™
Torasea T
Torssza?
ir
bl
Sty
[ “Aimbal
104 4n 440 12 8 u#H —— / :ﬁ :
1 347° 1..@1 140 | 1125 | 120 [H 208 | 180 L7s=1 “/4\ (4 P 2 Schigm
T T 1w e 1y | T I
02 Fotby
307 Dotaren
3 i
M 305 s
06 T
HE -
il P w—
Goery 25
gL A
N e
-t 7. Al Matlosnd om Beu 2 prf.
2D Plan gt nurin Verbidung it dor Stafc
. DiaPlang s nur i
ol
2 a
=3
T Bk
O
Dachterrasse
—_ 2t =
Eﬁ; Teromn
gl =
=

axom =0tz

T

Rlemannstatie 84
23701 Eutin

i

RiemannstraRie Einfamiienhaus

———|sTGGumrs

www.ohne-makler.net/expose/314250

Seite 21/22



Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Gultig bis: 01.02.2034 Registriernummer:

Gebaude

SH-2024-004919099

1

Gebiudetyp Einfamilienhaus, freistehend
Adresse _ . ﬁ'ww‘
I e

Gebiudeteil 2 Ganzes Gebaude | L=
Baujahr Gebaude ® 2023
Baujahr Warmeerzeuger ** 2023 -
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 328 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 2 Strom netzbezogen
Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser 2 | Strom netzbezogen
Erneuerbare Energien Art: Umweltwérme Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der Liiftung * Fensterltiftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® [ Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom

O Gelieferte Klte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau ] Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [JEigentiimer

Aussteller

Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben

bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tUberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erm&glichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
UIf Schneider

Dipl.-Ing. Ulf Schneider VDI Dipl.-Ing. Ulf Schneider VDI
Schwartauer Allee 35 S
23554 Libeck

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Unterschrift des Ausstellers

yym

Ausstellungsdatum  01.02.2024



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 7 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: SH-2024-004919099 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 10,77 kg COZ-AquivaIent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
19,2 kWh/(m2-a)

IEEE | ¢ | o E F e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

>250

34,6 kWh/(m?a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[J Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf

2 2
Ist-Wert kWh/(m=a)  Anforderungswert kWh/(m=-a) [ Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebzudeverfahren®)
Energetische Qualitat der Gebaudehillle H. ' [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 19,2 kWh/(m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG i | i | £ | e | B | g | g | 9 -
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil- -
Art: anteil: lung: SIS S
’ A B B
0% 0% P& & 5.2 $.o S S
IS O & LE S S
09 9 F2 > O of L8G9
% 0% LKL G ¥ 5& 58
FS 0 28 % oL g¢
Summe: 0% 0% « Q’@ 02'9 "’Q‘\\é\ "’Q'\\E’c
s & &F
i E £ g V¢
MaBnahmen zur Einsparung § §

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2

GEG erfilllt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 7 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

50 75 100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer: SH-2024-004919099 3

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager 2
von bis

kWh/(m2.a)
Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
energie-| verbrauch |[Warmwasser| Heizung faktor
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ®

BlAE | c [ o | e | F [THCHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

(SN S = x> *~
vES S e $& S
¢ >S5 & S SF S
F L && 5 & N
I <SS OF < @ NN I
v 9N OO0 P9 P9
5 & 58 NG Fo &S
OS¢ 28 PR &e L9
& L& N RS S
% N o S S
S & 0.0 &0
o NS N
S o &
S Sg  Ye
N N

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 20.07.2022
Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: SH-2024-004919099

4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl i . | Sl hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O
[ weitere Eintrage in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

www.luebeck-energieberatung.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)
Hier koennen zusaetzliche Erlaeuterungen platziert werden

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeuibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge flir Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebédude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
mab § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

20.07.2022

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*“
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beruicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Imnmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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1. WARUM ENERGIE SPAREN?

Ein Teil der menschlichen Grundbedirfnisse - Warmeschutz, Sauberkeit und
Hygiene - wird durch warmes Wasser flr Heizung und Trinkwasser sicherge-
stellt.

Zur Erzeugung von Warmwasser benétigen wir Energie.

35 % der in Deutschland verbrauchten Endenergie wird fir Raumwarme und
Warmwasser verbraucht.
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Grafik 1: Energieanwendung Deutschland 2010

Bilanz fur die Energieanwendung in Deutschland 2010
gesamt 9.060 Petajoule (PJ) - Anteile in Prozent
Varjahr in Klammern
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Rund zwei Drittel der gesamten in Deutschland eingesetzten Endenergie ent-
fallt auf die Sektoren Warme und mechanische Energie. Bestimmend fir den
Warmebedarf sind die privaten Haushalte. Mechanische Energie wird als An-
triebsenergie vornehmlich in der Industrie und im Verkehr eingesetzt.

Grafik 1.1 Endenergieverbrauch Deutschland 2010

Anteile der Sektoren am Endenergieverbrauch 2010
gesamt 9.060 Petajoule (PJ) - Anteile in Prozent
Varjahr in Klammern
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2010 entfielen auf die Sektoren Industrie, Verkehr und Haushalte jeweils etwa 28
Prozent des Endenergiebedarfs. Der Bereich Gewerbe-Handel-Dienstleistungen hat-
te einen Anteil von knapp 16 Prozent.
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Grafik 2: Energie fur die Warmeerzeugung in Deutschland, 2011
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Energie steht uns nicht unendlich zur Verfligung. Die fossilen Rohstoffe sind
auf unserer Erde nur noch begrenzt verfigbar. Wenn man von einem gleich

bleibenden Energiebedarf ausgeht, so stehen die fossilen Rohstoffe
noch maximal 170 Jahre zur Verfligung.

Grafik 2.1. Anteil erneuerbarer Energien am gesamten Endenergieverbrauch
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25

20 {

in Deutschland, 2010 - 2011

B Wasserkraft M Windenergie
H Biomasse Biokraftstoffe
_____________________________________________________________ Photovoltaik Solarthermie
3.1 O Geothermie
5,8 5,6
2010 (17,1 %) 2011 (20,0 %) 2010 (10,2 %) 2011 (10,4 %) 2010 (5,8 %) 2011 (5,6 %)
Strom * Warme * Kraftstoff

* Biomasse: Feste und flissige Biomasse, Biogas, Deponie- und Klargas, biogener Anteil des Abfalls; aufgrund geringer Strommengen ist die Tiefengecthemmie nicht dargestellt; Abweichungen in den

Summen durch Rundungen; Guslie: BMU-KI Il 1 nach Arbeitsgruppe Emeuerbare Energien-Statistik {AGEE-5tat); Hintergrundbdd: BMU / Dieter Bhme; Stand: Marz 2012; Angaben vord3ufig

Dipl.-Ing. Ulf Schneider VDI — Sachverstandiger im Bauwesen — Schwartauer Allee 35 — 23554 Libeck
Tel.: 04 51 —8891999-0 Fax: 04 51 —8891999-20 info@bb-hl.de



Dipl.-Ing. Ulf Schneider VDI

Sachverstandiger im Bauwesen

Zusatzliche Informationen zum Energieausweis Seite 4

Grafik 2.2. Anteil erneuerbarer Energien an der Energiebereitstellung
in Deutschland, 2010 - 2011

40
35 e e e s e
30 4

2002 2004 E2006 12007 EH2008
R e e e
112009 2010 2011 Ziele: (02020

Anteile in [%]

3,2
Anteile EE am gesamten Anteile EE an der Anteile EE am gesamten  Anteile EE am gesamten  Anteile EE am gesamten
Stromverbrauch gesamten Kraftstoffverbrauch (2) Endenergieverbrauch  Primarenergieverhrauch (3)
Warmebereitsteliung (Strom, Warme, Kraftstoffe)
1) Quellen: Ziele der Bundesregierung: E: Energien-Gesetz (EEG); Ei ien-Wa (EEWErmeG), EU-Richtlinie 2008/28/EG;
2) Der A an ohne Fl in; 3) nach Wirk - Quelle: Arbei i i e.V. (AGEB):

EE:EmeuerbaeEnergien:Quelle:BMU-N 1111 nach Arbeitsgrupp

ien-Statistik (AGEE-Stat). Hintergrundbild: BMU / Brigitte Hiss: Stand: M3rz 2012: Angaben voridufig

Grafik 3: CO>— Emissionen in Deutschland, 1990 - 2010
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Bei der Verbrennung fossiler Energietrager entstehen zudem Schadstoffe wie
Kohlendioxid (COy).

Die Treibhausgasemissionen sinken 2011 im Vergleich zum Referenzjahr
1990 um 26,5 Prozent. Damit wird das Minderungsziel des Kyoto-Protokolls
von 21 Prozent erneut deutlich unterschritten. Trotz der positiven wirtschaftli-
chen Entwicklung und der Abschaltung von acht Atomkraftwerken verringerte
sich der Ausstof3 der Treibhausgase gegentber 2010 um 2 Prozent. Damit
liegt das Niveau in etwa so hoch wie im Krisenjahr 2009. UBA-Président Flas-
barth: ,Die Emissionsminderung wurde zwar durch die relativ milde Witterung
beginstigt. Aber auch der wachsende Anteil von erneuerbarem Strom fihrt zu
niedrigeren Emissionen, ebenso der geringere Stromexport. Vor dem Hinter-
grund der begonnenen Energiewende und des geringeren Stromanteils aus
Kernkraftwerken stellen die Emissionszahlen einen Erfolg dar. Um das natio-
nale Klimaschutzziel einer 40-prozentigen Minderung zu erreichen, durfen die
Anstrengungen nicht nachlassen.“ Dazu zahlten vor allem verstarkte MaB-
nahmen zur Energieeffizienz und energetischen Gebdudesanierung.

Kohlendioxid: Die CO»-Emissionen verringern sich im Vergleich zu 2010 um
2,4 Prozent. Dieser deutliche Rickgang geht im Wesentlichen auf den gerin-
geren Bedarf an Heizenergie zurtck, der sich durch die mildere Witterung
ergab. Dieser Effekt wird besonders beim Erdgasverbrauch und Mineraldlbe-
darf fur Heizzwecke sichtbar. Hohe Heizblpreise fihrten zu geringeren Zukau-
fen und einer verstarkten Nutzung von Lagerbestanden. Der Eigenverbrauch
der Raffinerien ging aufgrund der verringerten Rohdlverarbeitung im vergan-
genen Jahr nochmals deutlich zuriick. Obwohl der Anteil der Kernenergie
deutlich abnahm, stiegen die Emissionen aus der Stromerzeugung nur leicht
an. Zum einen wurde weniger Strom exportiert, zum anderen wurde mehr
Strom aus erneuerbaren Energien erzeugt. Diese Ergebnisse spiegeln sich
auch in den far das Jahr 2011 berichteten Zahlen der Energie- und Industrie-
anlagen wider, die dem Europaischen Emissionshandel (ETS) unterliegen.
Demnach gingen die CO»-Emissionen des Energiesektors zwischen 2 und 6
Prozent zuriick. Dagegen erhdhten sich die prozessbedingten Emissionen der
Industrie — wie der chemischen und der Metallindustrie — entsprechend der
konjunkturellen Entwicklung.

Das Kyoto-Ziel

Damit Deutschland das Kyoto-Ziel erreicht, dirfen die Treibhausgasemissio-
nen im Durchschnitt der Jahre 2008 bis 2012 jahrlich den Wert von 974 Mio. t
COz nicht Uberschreiten. 2008 wurde dieses Ziel mit 976 Mio. t CO, nahezu er-
reicht. Insgesamt summiert sich die jahrliche Unterschreitung des Zielwertes in
der Verpflichtungsperiode auf 154 Mio. t CO, 2011 unterschritt Deutschland
den Wert um 58 Millionen Tonnen.

Dipl.-Ing. UIf Schneider VDI — Sachverstandiger im Bauwesen — Schwartauer Allee 35 — 23554 Libeck
Tel.: 04 51 -8891999-0 Fax: 0451 —-8891999-20 info@bb-hl.de



Dipl.-Ing. Ulf Schneider VDI

Sachverstandiger im Bauwesen

Zusétzliche Informationen zum Energieausweis Seite 6

Grafik 4: Entwicklung des CO, - AusstoB3es, weltweit in den Jahren von 1992
bis 2008

CO2-Emissionen | CO2-Emissionen CO2-Emissionen CO2-Emissionen
Landervergleich weltweit in Mio Tonnen in Mio Tonnen in Mio Tonnen in Mio Tonnen
in 1992 in 2000 in 2007 in 2008
weltweit 22.600 24.700 30.900 32.000
USA 5.500 6.400 6.600 5900
China 2.600 2.700 6.400 6500
SU (GUS) 3.400 2.300 2.600
Indien 1450
Japan 1.200 1.300 1.400 1300
Deutschland 990 900 860 830
Sudamerika 750 970 1.160
Afrika 670 830 1.020

Der weltweite Energiebedarf steigt und damit auch der globale CO2-Ausstof3.
Waren es 1992 noch 22,6 Mrd. t, so betrug der Wert 2008 bereits 32 Mrd. t.
Das bedeutet einen Anstieg von fast 47 % in den letzten 20 Jahren. Folgt man
den Daten des Mineralélkonzerns BP bestand 2010 nicht nur eine groBBe
Nachfrage nach jeglicher Energie, sondern das Jahr verzeichnete — gemessen
am Verbrauch fossiler Energiequellen — auch den schnellsten Anstieg weltwei-
ter Kohlendioxidemissionen seit 1969. Sowohl die entwickelten OECD-
Nationen als auch die Schwellenlander wiesen in diesem Jahr Gberdurch-
schnittlich hohe Wachstumsraten auf. Im Vergleich der am meisten emittie-
renden Regionen gehdren China und Japan, die in der Grafik zu Asien zahlen,
mit einem Gesamtwert von 7,8 Mrd. t zu den Spitzenreitern, der am meisten
CO2-verursachenden Lander und |16sen die die USA mit 5,9 Mrd. t ab.
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2.1. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Die erste Energieeinsparverordnung (EnEV) ist am 1. Februar 2002 in Kraft
getreten und vereinigt die bis dahin gultige Warmeschutzverordnung 95
(WSVO 95) und die Heizungsanlagenverordnung (HeizAnIVO).

Grafik 5: Ermittlung des Energiebedarfs gem. EnEV
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Am 16. Dezember 2004 ist eine Novelle der EnEV in Kraft getreten, die jedoch
hauptsachlich redaktionelle und klarstellende Anderungen beinhaltet. Eine er-
neute Novelle der EnEV ist am 1. Oktober 2007 in Kraft getreten und regelt
zusatzlich zu den vorherigen Anforderungen die energetische Verbesserung
von Bestandsgebauden. In dieser Verordnung ist auch die Grundlage fir die
Erstellung von Energieausweisen bei Wohngebauden festgestellt.

Die jetzt gultige Novelle der EnEV ist am 1. Oktober 2009 in Kraft getreten, die
energetischen Anforderungen im Geb&udebereich wurden um bis zu 30 %
verscharft und bis 2012 sollen weitere 30 % folgen. Die Handhabung und Pra-
xis der Energieausweise ist unverandert geblieben.
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Anlass und Ziele

Angesicht der weltweit rasch steigenden Energienachfrage und der grofB3en
Herausforderung des Klimawandels hat das Bundeskabinett am 23.08. 2007
in Meseberg das so genannte Integrierte Energie —und Klimaprogramm(IEKP)
beschlossen. GemalR den Mesenberger Beschlissen wurden insgesamt 29
EinzelmaBnahmen festgelegt, um eine Minderung der klimasch&adlichen Treib-
hausgase in Deutschland bis 2020 in H6he von 40 % im Vergleich zum Basis-
jahr zu erreichen. Mit ihren energie -und klimapolitischen MaBnahmen knupft
die Bundesregierung an die umfangreichen Bemihungen der Europaischen
Kommission fir mehr Klimaschutz und speziell an den Aktionsplan fir Ener-
gieeffizienz — aufgestellt fir den Zeitraum 2007-2012 — an.

In diesem Aktionsplan hat sich die Europaische Union das Ziel gesetzt, den
Energiebedarf so zu steuern und zu verringern sowie Energieverbrauch und-
versorgung nachhaltig so zu beeinflussen, dass bis zum Jahr 2020 insgesamt
20% des jahrlichen Energieverbrauchs eingespart werden kénnen.

Auf der Grundlage der Meseberger Beschlisse hat die Bundesregierung im
Dezember 2007 bereits ein umfangreiches Paket von Gesetzten und Verord-
nungen vorgelegt. Im Rahmen eines zweiten Pakets wurde auch die am
01.10.2009 in Kraft getretene Novelle der Energieeinsparverordnung (EnEV)
an die konkreten Energiesparziele der Bundesregierung angepasst. Die EnEV
2009 ist eng mit dem Gesetz zur Férderung erneuerbarer Energien im War-
mebereich (EEWarmeG) verknlpft.

Mit der EnEV 2009 wird das Ziel verfolgt, zu errichtende Gebdude, mit mdg-
lichst glnstiger Energiebilanz zu erstellen und im Gebdudebestand die vor-
handenen Md&glichkeiten zur Energieeinsparung unter wirtschaftlich vertretba-
ren Bedingungen zu mobilisieren.

Verscharfte Anforderung an den Jahres-Primarenergiebedarf nach EnEV 2009

Sowohl bei zu errichtenden Gebauden als auch die Anderungen, Erweiterungen und
dem Ausbau von Gebauden wird das Anforderungsniveau an den Jahres — Primar-
energiebedarf Qp um etwa 30% verschérft. Diese Anforderungen kénnen durch eine
energetisch verbesserte Gebaudehulle und Anlagentechnik erreicht werden.

Anforderung bei Neubau und Sanierung

Die Einhaltung des maximalen Jahres — Primdrenergiebedarfs Qp kann nach
EnEV 2009 anhand eines eingeflhrten Bilanzierungsverfahrens fir Wohnge-
b&ude(DIN V 18599 fir Wohngeb&ude auch Din EN 832) nachgewiesen wer-
den. Der Maximalwert wird fir Wohn-und Nichtwohngebaude anhand eines in
der Geometrie, Gebaudenutzflache Ay und Ausrichtung identischen Gebaudes
ermittelt, das eine durch die Verordnung festgelegte energetische Qualitat der
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Gebaudehillle und der Anlagentechnik besitzt (Referenzgebaudeverfah-
ren).Der flir dieses Referenzgebaude ermittelte Jahres — Primarenergiebe-
darfs Qp ergibt den maximal einzuhaltenden Wert fir das jeweilige Gebaude.

« Die Anforderung an die energetische Qualitat der Gebaudehille werden wie
bisher dber einen durchschnittlich einzuhaltenden
Warmeduchgangskoeffizienten (U-Wert) Uber die gesamte Gebaudehille-den
spezifischen Transmissionswarmeverlust H 1. nachgewiesen. Der Héchstwert
ist auf der Grundlage des Gebaudetyps festgelegt, wird aber Uber das Refe-
renzgebdude zusatzlich verscharft

Max. spezifischer
GEBAUDETYP Transmissionswarmeverlust H't

An< 350 m2 0,40 W/(m2K)
Freistehend A\ >350 m? 0,50 W/(m2K)
Einseitig angebautes Wohngebaude 0,45 W/(m2K)
Alle anderen Wohngebaude 0,65 W/(m2K)
Erweiterung + Ausbauten von Wohn- 0,65 W/(m2K)
gebauden

« flr innovative Heizsysteme, fir deren Berechnung es weder anerkannte Re-
geln der Technik noch gesicherte Erfahrungswerte gibt, kbnnen Komponenten
mit ahnlichen energetischen Eigenschaften angesetzt werden.

o Der bisher alternativ zulassige Nachweis Uber die Unterschreitung des spezifi-
schen Transmissionswarmeverlustes der Gebaudehiille, die so genannte
76%-Regel entfallt.

Anforderungen fiir bestehende Gebaude und Anlagen

Die EnEV 2009 legt fiir Anderungen, Erweiterungen uns Ausbauten von bestehen-
den Gebauden Hoéchstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) fir die
betroffenen AuBenbauteile fest.

EEWarmes W ma
Solarkollektor-Unterstiitzung

Warmwasserbedarf AY

Fhotovoltalkanlage Nl — AuBenwand
Biomasseheizung | B = Upge = 0,24 W/mXK)

{0 Fenster Uy, = 1,30 WinvK)
! 13500 Uy, = 1,10 W)

B~ A

“-., Kellerwand
) U, = 0,30 Wim)

U, = 0,30 W/(m3K)
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Bagatellgrenze

1. In der EnEV 2007 war die Bagatellgrenze mit 20% an die Bauteilflachen glei-
cher Orientierung gestellt.

2. In der EnEV 2009 ist die Bagatellgrenze mit 10% an die jeweilige gesamte
Bauteilflache, also unabhangig von der Orientierung gestellt.

Die Anforderungen haben sich eindeutig verscharft, dies in zweierlei Hinsicht:

1. Die Bezugsflache, ab wann bei einer Bauteilsanierung die Anforderungen
nach Anlage 3 greifen, wurde geéndert auf 10% der gesamten jeweiligen Bau-
teilflache des Gebaudes

Beispiel 1: Teilsanierung einer AuBenwand (Wetterseite)

Flache der zu sanierenden AuBBenwandflache: 10 m2
Gesamte Bauteilflache der AuBenwande: 140 m2
Lésung:

Prifung der Bagatellregel (10%): 10m2/140m?2 *100% = 7%

7% <10% ™ keine Anforderungen an das zu sanierende Bauteil !

Beispiel 2: Teilsanierung einer AuBenwand (Wetterseite)

Flache der zu sanierenden AuBenwandflache: 25 m?
Gesamte Bauteilflache der AuBenwéande: 140 m2
Lésung:

Prifung der Bagatellregel (10%): 25m2/140m2*100% =17,9%

17,9 % >10% — Die zu sanierende Bauteilflache muss
die Anforderungen geman EnEV Anlage 3 einhalten!

Liegen bei bestehenden Gebauden keine Angaben zu den geometrischen Abmes-
sungen und energetischen Kennwerten der Bauteile und Anlagenkompenenten vor,
koénnen far die Berechnungen jeweils vereinfachte Verfahren und gesicherte Erfah-
rungswerte herangezogen werden.

Sind bei der Erweiterung oder dem Ausbau eines Gebdudes mehr als 15 oder
hoéchstens 50m?2 Nutzflache betroffen, sind fir die betroffenen AuBenbauteile die
Anforderungen des Bauteilverfahrens einzuhalten.

Nachristungspflichten bei Anlagen und Gebauden

Im Gebaudebestand kennt die EnEV eine prinzipielle Unterscheidung zwischen
Nachrustpflichten und so genannten ,bedingten“ Anforderungen (EnEV § 8 und § 9).

Dipl.-Ing. UIf Schneider VDI — Sachverstandiger im Bauwesen — Schwartauer Allee 35 — 23554 Libeck
Tel.: 04 51 —8891999-0 Fax: 0451889199 9-20 info@bb-hl.de



Dipl.-Ing. Ulf Schneider VDI

Sachverstandiger im Bauwesen

Zusétzliche Informationen zum Energieausweis Seite 11

Die Nachristpflichten sind — ob der Eigentimer will oder nicht — bis zu einem be-
nannten Stichtag umzusetzen. Allerdings bestehen Ausnahmen von den Nachrist-
pflichten.

¢ Warmedammung - begehbare oberste Geschossdecken

Mit der EnEV 2009 besteht die Verpflichtung, ab 1. Januar 2012 auch begehbare,
bisher ungedammte oberste Geschossdecken gedammt zu haben. Anstelle der Ge-
schossdecke kann auch das darlUber liegende, bisher ungedammte Dach entspre-
chend gedammt werden.

Bei nachtraglicher Dammung der Geschossdecke ist ein U-Wert von 0,24 W/(m?2K)
zu erreichen. Die notwendige Da@mmdicke héangt vom Aufbau der vorhandenen De-
cke und vom verwendeten Dammmaterial ab. Grob geschatzt liegt die notwendige
Dammdicke bei Holzbalkendecken bei etwa 12 cm und bei Massivdecken bei etwa
15 cm.

Ausnahme von der Dammpflicht:

Bereits vorhandene Dammung: Eine Pflicht zur nachtraglichen Dammung im Sinne
der EnEV 2009 besteht nicht, wenn die oberste Geschossdecke oder das Dach be-
reits gedammt ist. Die vorhandene Dammung muss dabei nicht die Anforderungen

der EnEV 2009 erfullen.

Langjdhriges Bewohnen: Fir Eigentimer von Ein- und Zweifamilienhausern besteht
die Dammpflicht nicht, wenn sie ihre Hiduser am 1. Februar 2002 selbst bewohnt
haben. Im Falle eines Eigentimerwechsels hat der neue Eigentimer zwei Jahre Zeit,
der Pflicht nachzukommen.

Wirtschaftlichkeit: Die Dammpiflicht gilt nicht, wenn die erforderlichen Aufwendungen
nicht durch die Energieeinsparung innerhalb einer angemessenen Frist erwirtschaftet
werden kdnnen.

o Alte Heizkessel

Eigentlich schon eine nach der EnEV 2007 bestehende Pflicht zum Austauschen al-
ter Heizkessel bis zum 31.12.2008 wird nochmals in der EnEV 2009 angemahnt.
Heizkessel die mit flissigen oder gasférmigen Brennstoffen betrieben werden und
vor dem 01.0ktober 1978 eingebaut wurden, missen durch neue Heizkessel ersetzt
und diirfen nicht mehr betrieben werden.

Ausnahme: Bei Niedertemperaturkesseln oder Brennwertheizung und Heizkessel,
die eine Leistung unter 4 KW oder tuber 400 KW haben, besteht die Austausch-
pflicht nicht
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e Dammung von Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen

Wesentliche Neuerung nach der EnEV 2009 in Hinblick auf technische Isolierungen
ist, dass jetzt analog zu den Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie
Armaturen auch Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen
von Raumlufttechnik- und Klimakaltesystemen mit einer DAmmschicht von mindes-
tens 6 mm Dicke (Warmeleitfahigkeit 0,035 W/(m2K)) zu versehen sind.

AuBerbetriebnahme elektrischer Nachtspeicherheizungen

§ 10a der aktuell gultigen EnEV 2009 behandelt die ,Aul3erbetriebnahme von elektri-
schen Speicherheizsystemen®. Das hier ausgesprochene Verbot flr die Nachtspei-
cherheizung gilt aber nur unter bestimmten Voraussetzungen:

« Bei Warme speichernden Elektroheizungen, also etwa bei der Nachtspeicher-
heizung, wurde ein Verbot fir den Fall ausgesprochen, dass die bendtigte
Raumwarme in ,Wohngebauden mit mehr als finf Wohneinheiten... aus-
schlief3lich durch elektrische Speicherheizsysteme erzeugt wird“. Kleinere
Elektroheizungen mit max. 20 W/m? Heizleistung sind von dieser Regelung
ausgenommen.

o Bei Nichtwohngebauden soll das Verbot der Nachtspeicherheizung und ande-
rer Speicherheizsysteme laut EnEV 2009 dann gelten, wenn die Heizung mehr
als 500 m? Nutzflache beheizt. Diese Bestimmung gilt fir Nichtwohngebaude,
die ,jahrlich mindestens vier Monate und auf Innentemperaturen von mindes-
tens 19 Grad Celsius beheizt” werden.

Konkret bedeuten diese Regeln, dass etwa fur die Nachtspeicherheizung eines Ein-
oder Zweifamilienhauses kein Verbot ausgesprochen wurde. Besitzer einer Eigen-
tumswohnung in einem Haus mit mehr als finf Wohnungen sind jedoch vom Verbot
betroffen.

Ausnahme: Die EnEV 2009 definiert einige Ausnahmen, in denen die oben genann-
ten Regeln nicht gelten. So gilt das Verbot der Nachtspeicherheizung beispielsweise
nicht fir Gebaude, fur die der ,Bauantrag nach dem 31. Dezember 1994 gestellt
worden ist".

Die EnEV 2009 regelt Ubergangszeiten zum Austausch einer Nachtspeicherheizung

Auch derjenige, der vom Verbot einer Nachtspeicherheizung betroffen ist, hat noch
Zeit, um den Austausch seiner Elekiroheizung zu organisieren.
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e Eine vor dem 01. Januar 1990 installierte oder aufgestellte Nachtspeicherhei-
zung darf in oben definierten Immobilien nach dem 31. Dezember 2019 nicht
mehr betrieben werden.

« Das Verbot der Nachtspeicherheizung, die ab dem ersten Januar 1990 instal-
liert oder aufgestellt wurde, gilt erst drei3ig Jahre nach Einbau oder Aufstel-
lung der Elektroheizung.

Klimaanlagen

GroBere Klimaanlagen und sonstige Anlagen der Raumlufttechnik, die zur Luftbe-
und entfeuchtung eigesetzt werden sind mit elektronischen Steuereinrichtungen aus-
zustatten bzw. mit diesen nachzurtsten. Klimaanlagen mit einer Kalte-Nennleistung
von mehr als 12 KW sind mit einer Einrichtung zur Warmeriickgewinnung auszu-
risten. Dies trifft auch zu, wenn das Zentralgerat einer solchen Klimaanlage erneuert
wird.

Baudenkmaler

Prinzipiell haben auch die Baudenkmaler die Anforderungen der EnEV2009 zu erfll-
len. Im Fall von baulichen Anderungen sind Baudenkmaler jedoch von der Pflicht zur
Erstellung von Energieausweisen und deren Aushang befreit.

Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien im Neubau

Die Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien wird in der aktuellen Fassung des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) geregelt. Der verpflichtende Einsatz
von erneuerbaren Energien bzw. deren zugelassenen ErsatzmaBnahmen ist bisher
bundeseinheitlich ausschlieBlich fir neu zu errichtende Gebaude gesetzlich bindend.
Das EEWarmeG bietet aber im §3 Abs.2 die Option an, auf Landesebene ebenso die
Eigentiimer bestehender Gebaude zur Nutzung erneuerbarer Energien zu verpflich-
ten.

Ordnungswidrigkeit

Von Ordnungswidrigkeit spricht man, wenn jemand vorsatzlich und auch leichtfertig
ein Gebaude entgegen den Forderungen der EnEv2009 errichtet. Bei VerstéBen ge-
gen die Vorschriften kdnnen Buf3gelder bis zu 50.000 Euro erhoben werden. Flr un-
terlassene Anzeige-und Nachweispflichten sind BuBgelder in H6he zu 5.000 Euro
vorgesehen.
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Freistehendes Wohngebaude: H._ ., = 0,40-0,65 W/(m2K) je nach Typ

Nicht-Wohngebaude: Uraslopak) = 0,35WHm K} {Bauteilgruppenabhangig)
S Ubran (iranesparent) = 1,90 ¥WimK} ;
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Neubau Wohngebaude / Nichtwohngebaude (Referenzgebaude)

EEW Brrmiel \ Uiax = 0,24 W/(m2K)
Solarkollektor-Unterstitzung |
Warmwasserbedarf
Fhotovoltalkanlage Yl

Biomasseheizung 1 \ e
¥

Upye = 0,26 WiK)

d O Fenster U, = 1,30 WinPK)

'\ { [ I | Verglasung U, = 1,10 Wim3¥)
%
% < Kellerwand
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U, = 0,30 W/m2K)

Anforderungen bei Anderungen von AuBenbauteilen (Sanierung)
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