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Exposé

Dachgeschosswohnung in Wollstein

GrofRzugige - frisch renovierte - 3 Zimmer
Dachgeschosswohnung mit Blick ins Grune

Objekt-Nr. OM-314285
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 215.000 €

Ansprechpartner:

Herr Doll

55597 Wollstein

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1993 Zustand renoviert
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 99,00 m? Etage 2. 0G
Nutzflache 9,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Exposé: Ihre Traumwohnung im Herzen der Natur

Grof3zligige 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung — frisch renoviert und mit Blick ins Griine
Zum Verkauf steht eine exklusive Eigentumswohnung im Dachgeschoss, die keinen Wunsch
offenlasst. Auf ca. 99 m? erwartet Sie eine lichtdurchflutete, moderne Atmosphare mit hohen
Decken und stilvollen Details. Ob als Kapitalanlage oder zur Selbstnutzung — diese Wohnung
bietet Ihnen die perfekte Grundlage fur ein komfortables Leben.

Highlights der Wohnung:

Drei helle Zimmer: Ein grofzigiges Elternschlafzimmer, ein flexibles Biiro-/Gaste-/
Kinderzimmer und ein einladender Wohn-/Essbereich.

Elegante Ausstattung: Badezimmer und Gaste-WC sind mit Marmor ausgekleidet und strahlen
zeitlose Eleganz aus. Das separate Gaste-WC sorgt fiir zusatzliche Privatsphare.

Offene Wohnkitiche: Der grof3ztigige Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche bietet den idealen
Ort fiir gesellige Abende und Familienfeiern.

Balkon mit Aussicht: Genief3en Sie entspannte Stunden auf Ihrem Balkon mit traumhaftem
Blick ins Grine.

Wohnungsaufteilung:

Flur

Elternschlafzimmer - begehbare Kleiderschrankoption moglich
Badezimmer (Marmor)

Gaste-WC (Marmor)

Buro/Gaste/Kinderzimmer

Grof3er Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche und Balkon
Zusatzliche Annehmlichkeiten:

Kellerraum: Ein separater Kellerraum bietet zuséatzlichen Stauraum - > Stromanschltisse
vorhanden

Fahrradkeller zur Mitbenutzung
separater Wasch und Trockenraum im Keller
Zwei Stellplatze: Die PKW-Stellplatze sind geschiitzt hinter dem Haus gelegen.

Helle Feinsteinfliesen: Die gesamte Wohnung tiberzeugt durch moderne, helle Feinsteinfliesen
und weifle Thermo-Kunststofffenster mit innenliegenden Sprossen und Rollladen.

Technische Details:
Gasheizung: Die Heizungsanlage wurde 2009 erneuert und sorgt fiir angenehme Warme.
Vollstandige Unterlagen: Alle erforderlichen Dokumente wie Energieausweis, Lageplan,

aktueller Grundbuchauszug, Wohnflachenberechnung und Protokolle der
Eigenttimerversammlungen sind vorhanden.

Ausstattung

Das im Exposé dargestellte Foto mit Holzboden ist eine in unseren Augen sehr giinstige
Modernisierungsmoglichkeit.
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Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Mietpotential: Die monatliche Kaltmiete inklusive Stellplatzen lasst sich auf rund 1.000 Euro
taxieren - eine hervorragende Kapitalanlage!

Fazit:

Diese traumhafte Dachgeschosswohnung vereint moderne Wohnkultur mit idyllischer Lage in
Woéllstein und bietet Ihnen sowohl die Moglichkeit der Selbstnutzung als auch eine lukrative
Vermietung. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!

Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Lage

Wohnort Wollstein:

Wollstein ist eine charmante Gemeinde mit ca 5000 Einwohnern, die mit ihrem l&dndlichen
Flair und einer hervorragenden Infrastruktur tiberzeugt. Die ruhige Lage 1adt zu
Spaziergangen und Erholung in der Natur ein, wihrend die Nahe zu gréf3eren Stadten, wie
z.B. Alzey, Mainz, Bad-Kreuznach , eine hervorragende Anbindung bietet.

Die Autobahn A61 ist in 5 Minuten mit dem Auto hervorragend zu erreichen.

In nur etwa 200 Metern Entfernung befindet sich ein Supermarkt, der fir Ihre taglichen
Einkaufe bestens ausgestattet ist. Weitere Einkaufsmoglichkeiten sind fuflaufig ebenfalls gut
zu erreichen. Dartiber hinaus finden Sie in Wéllstein zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten (
Sportvereine/Fuf3ball/Tennis/Fitnessstudio/Schwimmbad etc, zahlreiche Restaurants, Arzte,
Apotheke, Banken, Grundschule, Kindergarten und eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel, die Ihnen eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte ermoglichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 58,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie

Hauptbad

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

TV Ecke / Esszimmer
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Galerie

Hauptbad

Eingang
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Wohnktuiche

Kinderzimmer
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Galerie

Arbeits/Kinderzimmer

Gastetoilette
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Galerie

Flur

Aufienansicht Vorderhaus
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Galerie
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Balkon Hinteransicht
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Parkplatze
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