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Exposé

Einfamilienhaus in Xanten

Freistehendes Einfamilienhaus in Xanten

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

2012
527,00 m?2
2

6,00
146,00 m?
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/314345

Objekt-Nr. OM-314345

Einfamilienhaus

Verkauf: 480.000 €

46509 Xanten
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

gepflegt
3
1
1
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Im Jahre 2012 entstand dieses energieefliziente, ca. 146 m? grof3e freistehende
Einfamilienhaus. Mit einer Grundstiicksflache von ca. 527 m? lasst dieses Niedrigenergiehaus
keine Wiinsche offen und ist ideal fir Familien oder Paare, die auf der Suche nach einem
komfortablen und umweltfreundlichen Eigenheim sind. Die hochwertige DaAmmung, die
Dreifachverglasung der Fenster und die Solaranlage fiir die Warmwasserversorgung tragen zu
einer deutlichen Reduzierung der Energiekosten bei.

Ein grofier Vorteil gegentiber den alteren Hausern die angeboten werden: Hier kénnen Sie
sofort einziehen und sparen weitere Investitionen, um das Haus auf einen optimalen
energetischen Stand zu bringen!

Ihr neues Zuhause verfiigt tiber sechs Zimmer. Im OG befindet sich ein Badezimmer mit
Dusche und Wanne sowie drei helle Zimmer, die tiber bodentiefe Fenster verfiigen. Im EG
finden sich drei weitere Zimmer, von denen zwei als Fernseh- bzw. Arbeitszimmer genutzt
werden kénnen. Ein Highlight ist die gerdumige lichtdurchflutete Wohnktiche - ein beliebter
Treffpunkt fur die ganze Familie.

Die Immobilie befindet sich auf einem Eckgrundstiick in einer Sackgasse, die ein Héochstmaf’
an Verkehrsberuhigung mit sich bringt. Ihre Terrasse und somit auch Ihren idyllisch
angelegten Garten, der viel Platz zur Erholung in angenehmer und privater Atmosphére bietet,
kénnen Sie von Ihrer Wohnktiche erreichen. Zum Haus gehoéren eine Garage und zwei
zusatzliche Stellplatze, sodass auch fur Ihre Fahrzeuge ausreichend Platz vorhanden ist.

Das Haus ist ideal fiir Familien oder Paare, die ein energieeffizientes und modernes Zuhause
in einer ruhigen, naturnahen Umgebung suchen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die begehrte Wohnlage in Xanten, bekannt fur seine historische Altstadt und seine Nahe zur
Natur, bietet eine hervorragende Lebensqualitiat und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, 6ffentliche Verkehrsmittel und die Anbindung an die A 3, A
42 und A 57 sind in der Nahe und bequem erreichbar. Der Flughafen Dtuisseldorf liegt 60 km
entfernt, bis zum Flughafen Weeze sind es 20 km.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 62,50 kWh/(m?2a)
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/314345 Seite 7/8



 |ENERGIEAUSWEIS o womngosiuce

gema den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (ENEV)

- Energiebedarf des Gebaudes (il NNNING

dieses CO,-Emissionen » 16,3 kg/(m*a)

: :m kWh/(m?a)

0 50 100 150 200 250 300 350 >=400

A ?
| 1748 kWh/(m?a)

F dieses ( i ienz")
Anforderungen gem38 EnEV )

Primérenergiebedart
IstWert 71.8 KWhi(m'a) Anforderungswert 85.9 kWh/(m*a) V' Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 |
= Verfahren nach DIN V 18509 |

‘Energelische Qualtal dor GebBudehdle H
IstWert 0,261 Wim*K)  Anforderungswert 0,400 Wi K)  Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV.
Sommericher Wameschutz (bei Neubau) v eingehalien

Gesaml in KWh/(m -a).

Heizung
jas H 52.9 7.5 == 60.4
Strom-Mix

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG
/' Die um 15 % verscharfien Anforderungswerte sind
eingehalten.

20V

Die Anforderungsverle der EnEV sind um 15,0 % verschart.

_— . ==
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