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Exposé

Wohnung in Munster

Dreizimmerwohnung mit zwei Balkonen zum 01.12.2024

Baujahr

Zimmer

Wohnfldche
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1961
3,00
84,00 m?
Gas

120 €
100 €
220 €

35 €

www.ohne-makler.net/expose/314347

frei!

Objekt-Nr. OM-314347
Wohnung

Vermietung: 1.189 € + NK

Ansprechpartner:
Jasmina Siemon

Herbernweg 19
48163 Munster
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 1.500 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.12.2024

Zustand gepflegt
Badezimmer 1

Etage 1. OG
Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines Hauses mit 6 Mietparteien. Die Wohnflache

teilt sich auf drei Zimmer, eine Kiiche und ein Bad auf. Die Einbauktiche ist im letzten Jahr
neu eingebaut worden. Weiterhin verfagt diese

Wohnung tber zwei Balkone, auf denen Sie je nach Tageszeit die Sonne genieflen kdnnen.

Die Anmietung eines Stellplatzes fir 35€/ Monat und der Kiiche 55€/ Monat ist obligatorisch.
Die Nebenkosten inkl. geschatzter Heizkosten betragen 220€

Die Gesamtmiete betragt somit 1499¢€.

Die Wohnung ist zum 01.12.2024 frei. Kontaktaufnahme am besten per Mail tiber das
Kontaktformular. Senden Sie bitte eine Selbstauskunft mit Ihren Daten mit, gerne auch ein
paar private Infos tiber Sie, damit ich mir ein Bild von Thnen als Mieter/in machen kann.

Ausstattung

Das Gebaude wurde urspriinglich im Jahre 1961 in massiver Bauweise errichtet. Im Jahr
2012/2013 wurde das Haus komplett saniert, umfassend modernisiert und liebevoll
ausgestattet. Im letzten Jahr ist eine neue Einbauktiche eingebaut worden.

Energieausweis, siehe Foto. Hier verbindet sich modernster Wohnkomfort mit der
Lebensqualitat einer der attraktivsten Stadte der Welt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

La ge
Die hier angebotene Wohnung liegt am Herbernweg in einer gewachsenen Wohnsiedlung. Sie
finden Zeit zum Entspannen.

Der Duiesbergpark liegt in 350 m Entfernung. Hier konnen sie Sport machen, relaxen oder
einfach nur die Natur geniefSen. Das Clemenshospital ist auch nur einen Kilometer entfernt.

Die nachste Bushaltestelle liegt 40 Meter entfernt. Die Autobahnanbindungen zur BAB 1 und
43 sind in 4-5 Minuten zu erreichen.

Einkaufsmoglichkeiten sowie Kindergarten, Spielpldtze und Schulen sind leicht zu erreichen
und liegen alle sehr nah. Backer, Fleischer, Discounter, Friseur, Apotheke und auch alles
andere was man fiir das tagliche Leben braucht liegen in fuflaufiger Entfernung.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 78,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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ENERGIEAUSWEIS «r wonngevsuce

gemat den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
L

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes ?1’0"33"5‘4,,9';,',,7 SIS MOe @
Energiebedarf
iebedarf dieses ( Co; ionen  20.7 kg/(m*a)

78.2 kWh/(m?a) Effizienzklasse C

>=400
7.5 kWh/(m?a)

dieses Gebaud i i )
Edr Verfahren

mummn

IstWert 87.5 kWh/(m*a) Anforderungswert 89.6 kWh/(m*a) W Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Q a Gebaudeholle H', = Verfahren nach DIN V 18589

IstWert 0.414 WIm*K)  Anforderungswert 0.700 W/(m*K) = Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

‘Sommericher Warmeschutz (bel Newbau) - eingehalten

Endenergiebedarf
Energietrager
_ErdgasH

Heizdl EL
~Strom-Mix

Jahriicher Endenergiebedarf in KWH(m? a) far
Warmwasser Hilfsgerate ¢)

= = 55.7

215 = 215
= 1.0 1.0

Gesamt in KWh/(ma)

H‘fg

ErsatzmaBnahmen 3 Vergleichswerte Endenergiebedarf

Antorderngen nach T r 2 EEWAmea - o
. Die um 15 % verschérften Anforderungswerte sind u 100 150 200 250 300 350 2‘00
eingehalten.

s it S ;’: i 5? qé?’ f f fi{

Verscharfter Anforderungswert: — KWh/(ma). &5
Transmissionswarmeveriust Hyy
Verscharfter Anforderungswert: — WHmK).

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Dhsrmkup-v-wmnglunma-wmm Zwei altemative mdolmElnMdlm
mhwhbdbh'nE bnissen fihren Kor wegen

Die sind »umm Wert nach dor EnE\. o s
Guadraimers Geotudonutziachs (A

1)freiwilige Angabe ﬂ)mummmwmmwmhudu“em 1 Saiz 2 EnEV.
5)nur bel Neubau im Falle der Anwenduna von § 7 Nr. 2 Ermeuerbare-Eneraien-Warmeaesetz ‘einschiieich Kohluna
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FOG4 |

Grundrisse

2.C
gescho

19-2.2.2a FOG519-2.2.2
Balkon Kochen
roh 9,98 qm roh 10,87 qm

3
-

19- 0.
TRP
roh 3,77qm

19-2.21
Flur
roh 7,14gm

19-2.2.6
Eltern
roh 19,02qm

19-2.2.5
Wohnen
roh 24,17qm

FOG12

FOG 11

—|o
lDllD

o = 19-2.24
e FOG7 Kind

roh 14,58qm

Balkon im Bestand

Mafie ohne Gewahr
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