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Exposé

Einfamilienhaus in Obernkirchen

Hochwertig saniertes Traumhaus mit groRem Garten und
Doppelgarage

Objekt-Nr. OM-314386
Einfamilienhaus

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Marco Pe
Mobil: 0177 8088888

Schachtstrafie 18
31683 Obernkirchen

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.253,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 140,00 m? Garagen 2
Nutzflache 75,00 m? Stellplatze 2

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Traumhaus sucht neue Eigenttimer! Nur ca. 50 Minuten von Hannover, Bielefeld oder
Osnabriick entfernt liegt das gerade von innen und auf3en frisch sanierte Einfamilienhaus in
bester Lage - mit Weitblick tiber Felder und inmitten von viel Griin! Ihnen stehen 140m2 mit
sieben Zimmern zur Verfiigung, die mit viel Liebe zum Detail komplett neu gemacht wurden,
mit farblich abgestimmten Materialien und einer tollen Ausstattung. Ein riesiger Garten, ein
Nebenhaus und eine Doppelgarage runden das Angebot perfekt ab.

Erdgeschoss:

Sie betreten das Haus tiber einen hellen Flur. Das grof3e Wohnzimmer und der Essbereich
sind durch einen Durchbruch verbunden und somit sehr grof3ziigig und lichtdurchflutet. Das
Schlafzimmer hat einen wundervollen Blick fur die Felder. Die Kiiche ist fiir Sie vorbereitet
und kann ganz nach Ihren Vorstellungen installiert werden. Optional ware von hier ein Zugang
zur Terrasse im Garten moglich, wenn dies gewtlinscht ist, berate ich gerne und setze das mit
meinem Team um. Das Bad mit Badewanne/Dusche und geschmackvoll ausgesuchten Fliesen
sowie einem beleuchteten Spiegel verfiihrt zum Verweilen. Der helle Designholzboden gibt dem
Haus ein warmes, wohliges Wohngeftihl. Alle Wande sind auf Q4 Standard gespachelt und
weif. Die Turen sind tiberall neu.

Obergeschoss:

Uber die restaurierte antike Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss welches einen
grofiziuigigen Flur mit Stellmoéglichkeiten bietet. Rechts befindet sich ein weiteres Wohnzimmer
mit angeschlossenem Schlafzimmer. Das Bad mit der bodentiefen Dusche ist ebenso
hochwertig und geschmackvoll umgesetzt wie der Rest des Hauses. Ein Homeoffice mit zwei

Fenstern und viel Tageslicht 1adt zu produktiven Stunden ein. Ein weiteres Schlafzimmer
runden die Flache im Obergeschoss ab.

Garten / Nebengebdude / Garagen

1253m2 laden zur ausgiebigen Gestaltung ein — hier kénnen Sie sich problemlos einen kleinen
Park erschaffen. Das Nebengebaude kann als Gartenhaus oder optional auch zur zusatzlichen
Wohnflache dienen. Zwei vollwertige Garagen, die voneinander getrennt sind, haben genug

Platz far Ihre Lieblingsfahrzeuge, welche ansonsten nattirlich auch auf der grof3en Einfahrt
geparkt werden kénnen.

Ausstattung

Das Haus wurde von auflen und innen sehr aufwendig saniert, jeder Zentimeter ist nun
perfekt aufgearbeitet. Ich habe das Haus zudem komplett moébliert, diese Ausstattung kann
ebenfalls nach Absprache von IThnen gekauft werden, wenn dies gewiinscht ist.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Eckdaten

* 1253m2 Grundstiick, 230 € Pacht oder 75.180,00 €
* 140m2 ca. Wohnflache und 75m2 Nutzflache (Keller)
¢ zwei Garagen

* Nebenhaus ca 30m2, optionaler Wohnraum
Highlights

¢ toller Weitblick und wundervolles Grundsttiick
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¢ alles hochwertig saniert

¢ optimale Raumaufteilung und zwei Bader

¢ weitere Umbauwilinsche etc. realisierbar

Kaufpreis

® 249.000,00 € inkl Grundsttick

® 173.820,00 € exklusive Grundstiick- Pacht 230€ /Jahr

Sie kaufen direkt vom Eigentiimer und zahlen keine Maklergebtihr. Es besteht die Option das
Haus ohne Grundstiick zu kaufen, dann reduziert sich der Preis um 75.180 EUR und Sie
zahlen eine jahrliche Pacht von nur circa 230 EUR. Ich bin gerne fiir Sie jederzeit tiber meine
E-Mail marco.pe@gmx.de erreichbar, per Telefon bitte vorab eine SMS an 01778088888
schicken, dann melde ich mich zurtick. Alle Anfragen werden zeitnah von mir beantwortet. Ich
freue mich auf Ihren Besuch und prasentiere Ihnen sehr gerne das schéne Haus vor Ort.

Lieben Gruf3, Ihr Marco Pe

Lage

Sie erreichen die grofien Stadte vom Haus in unter einer Stunde. Vor Ort gibt es nattirlich
umfangreiche Einkaufsmoéglichkeiten und Kultur im nahegelegenen Minden. Mehr Infos tiber
minden-erleben.de ...

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Von aussen frisch saniert..
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Galerie

Eingangsbereich

Inmitten von grin!
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Galerie

Nebengebdude

Garten mit alten Baumbewuchs
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Galerie
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Zwei Garagen
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Terrasse optional
mit Zugang Kiiche

Galerie

Erdgeschoss

T

Kiiche

Schlafz.

Wohnzimmer

Esszimmer

www.ohne-makler.net/expose/314386

Tolle Aufteilung!

Heller Flur mit antiker Treppe

Erdgeschoss  |Ldnge Hohe [m2

Kiiche 4,6 x |3,01 13,85
Schlafzimmer |3,26 x |4,15 13,53
Flur 2,25 x |5,65 12,71
Bad 1,63 x |3,01 4,906
Wohnzimmer |3,88 x 3,01 11,68
Esszimmer 4,51 x |4,15 18,72
Gi EG 75,39
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Exposé - Galerie

Mit viel Liebe zum Detail

Eingangsflur

www.ohne-makler.net/expose/314386 Seite 9/27



Galerie

Das geschmackvolle Wohnzimmer

Essbereich
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Galerie
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Viel Liebe zu Details!
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Blick ins Griine

Geschmackvoll und stilsicher!
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Galerie
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Schlafzimmer mit Weitblick
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Angenehm ruhig und hell!
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Galerie

Schoéner baden'

www.ohne-makler.net/expose/314386 Seite 14/27



Galerie
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Galerie
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Die Kiiche jetzt

Die Kuiche als Beispiel : )
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Galerie

Obergeschoss

Homeoffice

Schlafz.

Schlafzimmer

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/314386

Grundriss OG

Der grofziigige Flur

Obergeschoss |Lénge Hohe |m2

Homeoffice 4,6 x (3,01 13,85
Schlafzimmer |3,26 x (4,15 13,53
Flur 2,25 |x|4,15 (9,338
Bad 1,63 [x[3,01 4,906
Schlafzimmer |3,88 x (3,01 11,68
Wohnzimmer (4,51 x (4,15 18,72
Gesamt 72,01
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Galerie
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Das Homeoffice
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Auch hief Liebe zum Detail
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Galerie

Fur produktive Stunden
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Bad mit bodentiefer Dusche
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Galerie
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Hell und angenehm!
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as Schlafzimmer 1

www.ohne-makler.net/expose/314386 Seite 20/27



Galerie

Sleep well : )
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Das tolle Wohnzimmer oben
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Galerie
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Alle Farben abgestirhmt!
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Galerie

Schlafzimmer 2

Fir ruhige Stunden...
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Keller

4,6 54

Keller Linge Hohe |m2
3 Keller 2 o |Keller2 46  [x[301 [1385
' Keller 1 5,4 x |3,01 16,25
Flur 2,25 X [5,65 12,71
Technik 3,26 x (4,15 13,53
Keller 3 4,67 x |4 18,68
Gesamt EG 75,02
415 Technik Keller 3
00
3,26 2.1 0,15 4,51
Sanierter Keller - viel Platz
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Keller

4,6

Keller 2

Technik

Flur

54

Keller 1

Terrasse optional
mit Zugang Kiiche

Keller

Erdgeschoss

Schlafz.

Wohnzimmer

Esszimmer

www.ohne-makler.net/expose/314386

Erdgeschoss

Keller Linge Hohe |m2
Keller 2 4,6 x (3,01 13,85
Keller 1 5,4 x |3,01 16,25
Flur 2,25 X [5,65 12,71
Technik 3,26 x (4,15 13,53
Keller 3 4,67 x |4 18,68
Gesamt EG 75,02
Erdgeschoss Linge Hohe |m2
Kiiche 4,6 x |3,01 13,85
Schlafzimmer |3,26  |x |4,15 13,53
Flur 2,25 x |5,65 12,71
Bad 1,63 x (3,01 4,906
Wohnzimmer (3,88 x |3,01 11,68
E 4,51 [x[4,15 18,72
G EG 75,39
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Obergeschoss

4,6 1,63 3,88

Schlafzimmer

45 B Schlafz.
Wohnzimmer

3,26 2,25 4,51

Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/314386

Obergeschoss |Ldnge Hohe |[m2

Homeoffice 4,6 x|3,01 13,85
Schlafzimmer |[3,26 x (4,15 13,53
Flur 2,25 x (4,15 9,338
Bad 163 [x]3,01 4,906
Schlafzimmer |3,88 x (3,01 11,68
Wohnzimmer [4,51 x (4,15 18,72
Gesamt 72,01
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Anhange

1. Exposé als PDF
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Exposé

Traumhaft saniertes Haus
mit groBem Grundstiick

SchachtstraBe 18, 31683 Obernkirchen (Vehlen)
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Nur ca 50 Minuten von Hannover, Bielefeld oder Osnarbriick
entfernt liegt das gerade frisch sanierte Einfamilienhaus in
bester Lage - mit Weitblick liber ein Feld und viel Griin!
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e Haus & Garten UU SchachtstraBBe 18

P TR

Die Fassade vom Haus wurde gerade frisch gestrichen, und die
Kellerfenster komplett erneuert. Das Haus empfangt seine Gaste
auf freundliche und helle Weise durch den schénen Vorgarten.
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e Grundriss EG

UU Schachtstraf3e 18

Terrasse optional
mit Zugang Kiiche

H ..

i
Ll Kiiche
o Schlafz.
1,50

Erdgeschoss  |Ldnge Hohe |m2
Kiiche 4,6 x (3,01 13,85
Schlafzimmer (3,26 X |4,15 13,53
Flur 245 X |5,65 12,71
Bad 1,63 x (3,01 4,906
Wohnzimmer (3,88 x 3,01 11,68
Esszimmer 4,51 x |4,15 18,72
Gesamt EG 75,39
1,63 3,88
Bad Wohnzimmer 3,01
Flur
Esszimmer
4,15
2,1 0,15 4,51

3,26




 Eingangsflur U'U schachtstraBe 18

Im Flur empféangt die wundervolle antike Holztreppe
und viel Tageslicht den Gast auf angenehme Weise




e Wohnzimmer U schachtstraBe 18

Geschmackvoll in Szene
gesetzt und mit ganz viel
Raum: das Wohnzimmer
ladt zu gemiitlichen Bei-
sammensein und schonen
Stunden im Haus ein.




e Wohnzimmer U schachtstraBe 18

Der Essbereich ist durch einen Durchbruch die
Verlangerung des Wohnzimmers und erschafft so
eine wunderbar grofB3ziigige, helle Wohnflache.




e Wohnzimmer U schachtstraBe 18

Ich bin mir sicher, dass Sie von der Qualitat der Sanierung
und dem Wohngefiihl im Haus ebenso begeistert wie ich
sein werden. Ich wiinsche lhnen dort viele angenehme
Momente und eine wunderschone Zeit!




UU SchachtstraBBe 18

e Schlafzimmer EG

PARIS

Das Schlafzimmer im

Erdgeschoss hat einen -

herrlichen Weitblick
).

uber die Felder und
ladt zum Traumen ein!




UIJ Schachtstraf3e 18

et e
’ ' .

) ST
R
: )

yFooo.

@) et GO

iz
I
\)

Schoner baden - die hochwertige Sanierung des Hauses
zeigt sich vor allem auch im Bad - hier ist alles vom feinsten!




Eine Kiiche ist immer sehr
individuell - deshalb begleite
ich Sie gerne in der Auswahl
und spateren Installation,
wenn Sie dies wiinschen. Das
obigen Bild ist ein Simulation
wie es aussehen konnte.

UU SchachtstraBBe 18




e Grundriss OG UU SchachtstraBe 18

4,6 1,63 3,88
S Homeoffice Bad Schlafzimmer 3,01
J Flur
Wohnzimmer 415
3,26 2,25 - 4,51
Obergeschoss |Linge Hohe |m2
Homeoffice 4,6 x 3,01 13,85
Schlafzimmer |[3,26 x |4,15 13,53
Flur 2,25 X |4,15 9,338
Bad 1,63 x (3,01 4,906
Schlafzimmer |3,88 x |3,01 11,68
Wohnzimmer [4,51 x (4,15 18,72
Gesamt 72,01




UU SchachtstraBBe 18

Der groBBziigige Flur im Obergeschoss hat zusatzlichen Platz
fur Schranke und fuhrt in die vier oberen Zimmer.




« Homeoffice OG U schachtstraBe 18

Ve il

Das geschmackvoll eingerichtete Homeoffice lasst die
Arbeit ganz einfach erscheinen - ohne Fahrtweg und
gemiitlich zu Hause! Auf produktive Stunden!




UU Schachtstral3e 18

Mit bodentiefer Dusche
und viel Geschmack - das
Bad im Obergeschoss hat
alles was das Herz begehrt!
So kann der Morgen

frisch starten!




e Schlafzimmer 1 OG U schachtstraBe 18

Mit zwei Fenstern und in direktem Anschluss zum
Wohnzimmer im Obergeschoss prasentiert sich das erste
Schlafzimmer seinen Bewohnern gemiitlich und angenehm.




e Wohnzimmer OG U schachtstraBe 18

Wundervolles Wohnzimmer im Obergeschoss sucht Bewohner
die Gemiitlichkeit und schénes Ambiente schéitzen!




e Schlafzimmer 2 OG U schachtstraBe 18

Sleep well & tight - das
zweite Schlafzimmer bietet
D | | ausreichend Platz fiir lhre
. 3 er Trdume und sanften
Schlaf!

........



* Grundriss Keller UU SchachtstraBe 18

4,6 5,4
501 Keller 2 Keller 1 _—
Flur
4,00
1,50 T
3,26 2,1 0,15 4,51
Keller Lange Hohe |m2
Keller 2 4,6 x (3,01 13,85
Keller 1 5,4 x 3,01 16,25
Flur 2:25 X |5,65 12,71
Technik 3,26 x 14,15 13,53
Keller 3 4,67 X |4 18,68
Gesamt EG 75,02




e Uberblick & Angebot UU SchachtstraBe 18

Eckdaten

e 1253m2 Grundstiick, 230 € Pacht oder 75.180,00 €
¢ 140m2 ca. Wohnflache und 75m2 Nutzflache (Keller)
e z2wei Garagen

* Nebenhaus ca 30m2, optionaler Wohnraum

Highlights

¢ toller Weitblick und wundervolles Grundstiick
¢ alles hochwertig saniert

e optimale Raumaufteilung und zwei Bader

¢ weitere Umbauwiinsche etc. realisierbar

Kaufpreis - (2 Optionen)

e 249.000,00 € inkl Grundstlick
e 173.820,00 € exklusive Grundstuck- Pacht 230€/Jahr




Bald lhr Zuhause?

Das wundervolle Haus in der
Schachtstral3e 18 freut sich auf |hr Gebot :)

Kontakt: Marco Pe / 01778088888 / m@unu.de




