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Exposé

Bungalow in Gelting

Geraumiger Walmdachbungalow mit Keller an der
Geltinger Bucht

Objekt-Nr. OM-314424
Bungalow

Verkauf: 432.000 €

Ansprechpartner:
Ulrich Ragotzky

24395 Gelting
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1996 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstticksflache 848,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Badezimmer 3

Zimmer 4,00 Carports 1

Wohnflache 127,00 m? Stellplatze 2

Nutzflache 102,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Dieser schone, klassisch in L-Form gebaute Massivbau-Bungalow wurde in den Jahren
1995/1996 gebaut und 1996 bezogen. Die Wohnflache betragt 127 qm. Durch den seitlichen
Haupteingang betritt man einen kleinen Windfang, danach erreicht man die Diele bzw. den
Flur. Durch eine doppelte Glastir kann man in den grofiztigigen Wohn-Essbereich schauen.
Hier befindet sich ein Kamin und ein Zugang zur teiltiberdachten Terrasse. Vom Flur auf der
linken Seite befindet sich das Gaste-WC. Es grenzen an den Flur das Schlafzimmer, ein Biiro
und ein Gastezimmer. Diese beiden Zimmer kénnen auch als Kinderzimmer genutzt werden.
Gegenuber vom Schlafzimmer befindet sich das Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Am
Ende des Flurs befindet sich ein Einbauschrank.

Im Flur befindet sich auch die versenkbare Treppe zum nicht ausgebauten Dachboden.

Rechts vom Flur geht es in die grof3e Kiiche. Von dort betritt man den Hauswirtschaftsraum.
Hier befindet sich ein Zugang zum Garten und die Treppe zum Keller.

Im Keller (102 gm) befindet sich die Heizungsanlage, der Oltank (3000 L), ein Wiascheraum,
ein Vorratsraum, eine Hobbywerkstatt, ein Abstellraum und eine Sauna mit Dusche und WC.
Der Keller ist zusatzlich tiber eine Aufentreppe erreichbar.

Der Garten ist iberwiegend mit Rasen bewachsen. Rund um das Haus sind Rosenbeete
angelegt, die im Sommer besonders htibsch blithen. Das Grundstiick ist zur Strafle hin
eingezaunt, auf der Rasenflache ist ein zusatzlicher Stellplatz mit Platten angelegt. Hier kann
ein zweites Fahrzeug oder ggf. ein Bootstrailer oder ein Wohnwagen problemlos geparkt
werden. Ein entsprechendes Zauntor ist vorhanden.

Zum Haus gehort noch ein Carport mit zwei Gerateabstellriumen.

Ein besonderes Highlight ist der auenliegende, tiberdachte Pool (8 x 4 Meter). Hinter einer
Hecke vor Blicken geschiitzt, 14dt der Pool zum erfrischenden Bad nach einem Saunagang ein.

Ausstattung

- Isolierglasfenster

- Rollladen vor allen Fenstern und Terrassenturen, z.T. elektrisch
- vergitterte Kellerfenster

- zusatzliche Tursicherung gegen Einbruch

- Einbauktiche

- ca. 2800 Liter Heiz6l im Tank

- Satellitenschissel fur TV

- Mobiliar kann nach Absprache zum Teil ibernommen werden

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche,
Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus liegt am Ende einer Sackgasse in einem kleinen Wohngebiet mit Einfamilienhdusern
in Gelting. Die Geltinger Bucht, als duflerer Teil der Flensburger Forde, gilt als wunderschénes
Segel- und Wassersportrevier. Das Naturschutzgebiet Geltinger Birk ist in unmittelbarer Nahe.
Kappeln und Flensburg sind in weniger als 30 Minuten mit dem PKW zu erreichen, die
Danische Grenze liegt unmittelbar vor der Hausttir. Gelting hat sich in den letzten Jahren
touristisch entwickelt. Neben einem Lebensmitteldiscounter sind auch ein Fleischfachgeschéft,
eine Apotheke, mehrere Backer, ein Blumengeschaft, ein Friseur, ein Autoh&ndler mit
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Tankstelle, eine Gemeinschaftspraxis fiir Allgemeinmedizin und verschiedene gastronomische
Betriebe ansassig. Grundschule und Kindergarten sind ebenfalls vor Ort. Die Buslinie
Kappeln-Flensburg fahrt Gelting an. Zwei Yachthafen sind in Gelting-Mole und in Wackerballig
in weniger als 10 Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 81,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Augenansicht von der Strafle
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Galerie

Kellertreppe und Seitenttir

www.ohne-makler.net/expose/314424 Seite 5/21



Galerie

Pool

Pool innen
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Galerie

Terrasse
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Galerie

Wohn-/ Essbereich
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Galerie

Wohn-/ Essbereich

Wohn-/ Essbereich mit Kamin
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Galerie

Flur mit Wandschrank am Ende

Gaste-WC
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Schlafzimmer

Gaste-/ Kinderzimmer
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Biiro/ Kinderzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Hauswirtschaftsraum/ Aufenttir

Heizung
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Waschekeller

Vorratsraum
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Werkstatt

Abstellraum
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Galerie

Sauna

Duschbad neben der Sauna
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Exposeé - Galerie

[ENERGIEAUSWEIS«»wom....u..d,

gemadt den §8 79 1t Gebaudoenergiegesets

Energieausweis
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Grundrisse
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Grundrisse
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