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Exposé

Bungalow in Korb

Schoner Bungalow in Korb mit groBer Terrasse und
Garten

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1971
496,00 m?
2

6,50
180,00 m?
)|

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/314428

Objekt-Nr. OM-314428

Bungalow

Verkauf: 540.000 €

Ansprechpartner:
Elmar Schiller

Gutenbergstr. 60
71404 Korb
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

keine Angaben

1
2
1
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Schoner Bungalow in Korb mit grofier Terrasse und Garten

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um ein zweistéckiges Reihenendhaus.
Das Objekt steht ab dem 25.9.2024 zum Verkauf. Im oberen Wohngeschoss befinden sich sehr
helle Raume. Diese konnen teilweise modular gestaltet werden. Eine grof3e Kiiche kdnnen Sie
nach Ihren Wiinschen neugestalten. Auch das 6ffnen zum Essplatz hin ist moglich.

Im unteren Geschoss ist ein vielseitig nutzbares ,Einlieger-" Zimmer mit gesondertem Zugang
und einem kleinen Bad und einem gesonderten WC vorhanden. Der grof3e Hobbyraum kann
auch als Zimmer genutzt werden.

Der Zustand ist altersbedingt. Das Baujahr ist 1971.

Ausstattung

Die Ausstattung ist alterstypisch

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche

Lage

Die Immobilie finden Sie in ruhiger Gegend in Korb. Die Buslinien 207, 209 und 217A sind
fuplaufig zu erreichen. In Lauf nahe gibt es zwei Restaurants, eine Backerei, einen
Supermarkt und einen Kindergarten. Einige Fitnessstudios, eine Grin- und Parkanlage, ein
Modegeschaft und eine Postannahmestelle finden Sie ebenfalls vor Ort in Korb.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 148,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
,'

Aufienansicht
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Galerie
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Galerie

Grofies Wohnzimmer

B ] 3 N "\‘/ "
<\ A OGN

Grof3es Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer Blick z. EZ

Esszimmer
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Galerie

Windfang
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Galerie
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Galerie

Schlzimmer

Hauswirtschaftsraum
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Galerie

Grofie Terrasse
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Galerie

Zimmer mit Aulenzugang

Hobbyraum
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . womsesse

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Gltig bis: 26.03.2033 Registriemnummer: BW-2023-004476580 1
Gebaude
Gebaudetyp einseiig angebautes Wohnhaus 2WE
Adresse Gutenbergstr. 60

71404 Korb

Gl_ll.lz Wt 3
Baujahr Gebaude * 1970 Massivbau Bungalow
Baujahr Warmeeszeuger >* 2004 Niedertemp. Heizbizentral
Anzahi der Wohnungen 2 E
Gebaudenutzflache (A,) 2050 m? | 01 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt |

Wesentliche Energietrager fur Heizung * HeizOl EL

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser * Heizdl EL

Emeuerbare Energien At keine Verwendung:
Art der Luftung ® X Fenstertuftung O Loftungsaniage mit Warmerickgewinnung
[0 Schachtiiiftung [ Laftungsantage ohne Wameriickgewinnung
Art der Kishiung * O Passive Kihlung (] Kilhlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [ Kithiung aus Wame
Inspektionspfiichtige Klimaaniagen ° Anzahi: 0 | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Aussteliung des O Neubau 1 Modemisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfiache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG,diesichhdaRegdmdmdigmekvaﬂédmw&gabwwﬁeMDiealgegebenen\lergieidmﬂesollenﬂbersdﬂégigeVer—

gleiche ermdglichen (Eriduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

XMWWNWWMW@MM(W}DieErgebnissesind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswerlungen des Energieverbrauchs ersielit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargesteilt.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch [0 Eigentumer X Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusatzliche informationen zur energetischen Qualitiat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen iiberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Dipi -4ng. Gerhard Seiter Ing.blro fur Energieberatung \
Energieberatung Dipl.-Ing. Gerhard Seiter < &

Heslachhof 6 71549 Auenwald

71549 Auenwald (07191) 538 43 / 49 B5 18 fax

Ausstellungsdatum 27.03.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angi deten Ander zum GEC
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaantagen im Sinne des § 74 GEG

L2 I SO X




ENERGIEAUSWEIS & womgeiuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2023-004476580 2
Energiebedarf
471 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

200 225 >250

166,4 kWh/(m?*-a)

Anforderungen gem3aR GEG “ Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
. . X( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Primérenergiebedarf 1 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 1664 kWhi(n?-a) Anfordenungswert 1124 KWhi(m*a) [ Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebiudeverfahren")
)Z(Veminfad\mgennada§50Absatz4GEG
Eneetische Qusliat der Gelbdudehille H,
Ist-Wert 065 WIHm*K) Anforderungswert 056 WHMK)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [l eingehaiten
Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 148,6 kWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG fEFfRliB|lc| Do | E| F ¢
Anteil der 0 25 58 75 100 125 150 175 200 225 >250

o m—— ey SES S5 S & &

% % &S oL S &F S

L of £F Ss& S8
: . = FEL &8 N 58 &5
FYC 28 O Lo P8
Summe: % % Q'/& éc‘;’\ (g?m eg‘-\é‘\ 2{@0
s & L&
$ 3¢ @

MaRnahmen zur Einsparung >
Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaBi- =
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gema8 § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfiilit.

[] Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

siehe Fu3note 1 auf Seite 1 des Energieauswetses

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus. MFH: Mehrfamilienhaus

A w N =

Das GEG Iasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungeneriau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche
(Ay), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.




ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriemnummer: BW-2023-004476580 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent /(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
- bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Wammwasser| Heizung Sl
faktor- [kWh] [kwn] [kwn]

[0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °
MEEEFE|c|o || F
03 8 75 100 125 1% M8 Die modellhaft ermitteften Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebaude, in demen Warme fur Heizung und
v FS S F S D Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
o ¥§F¥% P S ) Lo .
FELE 8 & & & iy
FLL S© Fis .g?b,f S$ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
'\g,é(é QS’G Q°§> ég‘so ébeo beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘;‘\ q‘,&ér é’ &é‘ §§ dass hier nommalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
-¢°Q' ,z~°é\\ ng\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§° é‘}aq’ ‘l/é? Kesselheizung zu erwarten ist.
Erlduterungen zum Verfahren

DmVaﬂmmﬂmgammmmmm%GW,mmwsmmmmm pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen griRer ist als die Wohnfiache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
MMimmmMIWMSMmmmmWWMaQ

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
> EFH: Einfamilienhaus. MFH: Mehrfamiiienhaus




ENERGIEAUSWEIS G« womgesce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 8. August 2020
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2023-004476580 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modemisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z( moglich [0 nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohien (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
- Aniagenteile einzelnen Schritten hang mit mati- tionszeit Kilowattstunde
groflerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 Aligemein Photovoltaikaniage fir Eigenstromerzeugung X X
2 Fenster Warmeschutzverglasung X O
3 Heizung Zentralheizung mit Luft Wasser- X O
Warmepumpe (Strom)
4 | Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung Gber X ]
Heizungsaniage mit Luft-Wasser-
Warmepumpe (Strom)

[0 weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modemisierungsempfehiungen fir das Gebaude dienen lediglich der information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Dipl—ing. m&w Energieberatung
sind erhaltlich bei/unter: ’

Ergidnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Sanierungsempfehiungen (mittelfristig)

Aligemein: Photovoliaikaniage fir Eigenstromerzeugung

Fenster: Wameschutzvergiasung

Heizung: Zentralheizung mit Luft-Wasser-Wamepumpe (Strom)

Warmwasser: Zentrale Warmwasserbereitung iber Heizungsanlage mit Luft-Wasser-

beheiztes Volumen = 640,6 m*
Nutzflache An = 0,32 x beh.Ve = 0,32 x 640,6 m* = 205 m?

Wohnflache aus Baugesuch: 152 m? (davon ELW 25 m?)

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS -« womgece

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

Gebigudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerhebiichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in weicher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermitteit. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. siandardisierte Kiimadaten,
definiertes Nuizerverhalien, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetteriage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierien Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschitisse auf den tatsachii-
chen Energieverbrauch.

Priméi — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien efc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wammeschutz. AuBer-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommeriichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

End jebedarf — Sei
DerEnde\agiebedarfgrbtdlenachtedvnsd)er\meedv\etejafw
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
genaredwﬂundrstemlndtka!orﬁrdeEnergneeﬁzenzem&Gmm

duenotwendngeLmlgsnd‘serg&stemwerdenkmxen Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

A zur emeuerbarer — Seite 2
Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
EnergxeaneekmgdesWarme—dealmbedarfsnuizen in

fullung abzulesen. Das Feid ,MaRnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fallt, wenn die Anforderungen des GEG teitweise oder volistandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfultt werden.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

8. August 2020

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht der einzeinen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithiife von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&dude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergieichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




