
Baujahr 2021

Grundstücksfläche 232,00 m²

Etagen 3

Zimmer 4,00

Wohnfläche 120,00 m²

Nutzfläche 34,00 m²

Energieträger Luft-/Wasserwärme

Nebenkosten 120 €

Summe Nebenkosten 2.095 €

Mietsicherheit 5.925 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.11.2024

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Garagen 1

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Reihenendhaus in Aßling

modernes Reihen-Eckhaus mit Terrasse und schönem
Garten in Südausrichtung

Objekt-Nr. OM-314437

Reihenendhaus

Vermietung: 1.975 € + NK 

Ansprechpartner:

Maximilian Stacheter

Bahnhofstraße 8c

85617 Aßling

Bayern

Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Modernes Reihen-Eckhaus mit sonnigen Garten und Terrasse in Südausrichtung zur Miete!

Das Effizienzhaus ist nach EnEv 2016 mit einer Luft-Wärmepumpe Kombigerät der Firma

Stiebel Eltron ausgestattet. In allen Wohnräumen sowie im Hobbyraum befindet sich eine

Fußbodenheizung, die über elektrische Raumthermostate gesteuert wird und über getrennte

Heizkreise verfügt. Die Wohnraumbelüftung erfolgt über die Zentrale

Wohnraumentlüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung. Die Bodenbeläge wurden mit

hochwertigen Vinyl-Belag in Holzoptik ausgeführt. Küche Bad und WC verfügen über

großformatigen Fliesenbelag.

Ausstattung
Das Haus verfügt über Natursteinbeläge im Treppenhaus, großformatigen Fliesenbelag in

Küche, Keller, Bad und WC sowie hochwertigen Vinyl-Belag in Holzoptik in den Wohnräumen.

Die Garage und der Stellplatz sind im Mietpreis enthalten.

Fußboden:

Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gäste-WC

Lage
Die Gemeinde Aßling liegt im südlichen Teil des Landkreises Ebersberg und hat gemäß den

Angaben der Gemeindeverwaltung rd. 4.500 Einwohner. Die Gemeinde Aßling grenzt direkt an

die Geimeinden Bruck, Grafing, Emmering und Frauenneuharting sowie Ostermünchen an

und liegt an der Bahnstrecke München-Rosenheim noch im Bereich des MVV (Münchener

Verkehrs- und Tarifverbund). Aßling profitiert von der direkten Bahnverbindung sowohl nach

München (ca. 20 Min) als auch nach Rosenheim (ca. 15 Min). 

Das Reiheneckhaus befindet zentral in Ortsmitte, in der Bahnhofstraße 8 in 85617 Aßling. Es

handelt sich um ein aufgelockert bebautes Gebiet, mit reichlich Durchgrünung.

In fußläufiger Entfernung befinden sich neben zwei Bankfilialen, die Kirche, das Rathaus, eine

Apotheke, mehrere Restaurants, eine Bäckerei, zwei Metzgereien und eine

Physiotherapiepraxis. Ein Rewe-Lebensmittel- und Getränkemarkt befindet sich in rund 100

m (Luftlinie) und die Grund- und Mittelschule ist rund 300 m (Luftlinie) entfernt.

Weiterführende Schulen befinden sich in der Stadt Grafing bzw. in der Kreisstadt Ebersberg.

Zudem verfügt Aßling über mehrere niedergelassene Ärzte, ein Fitnessstudio zwei

Kindergärten mit Krippengruppen sowie Kinderbetreuung am Nachmittag. Möglichkeiten zur

Freizeitgestaltung bietet das landschaftlich reizvolle Atteltal sowie das angrenzende

Voralpenland.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 15,70 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse A+, A

Exposé - Galerie

Aussicht Dachstudio
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Exposé - Galerie

Blick Richtung Anger

 

Bad
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Exposé - Galerie

Dusche

 

Bodenbelag
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

 

Garten
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Exposé - Galerie

Terrasse mit Garten
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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