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Exposé

Wohnung in Koeln

Luxuriose Wohnung mit Blick ins Grune und 17mq
Terrasse

Objekt-Nr. OM-314443
Wohnung

Verkauf: 580.000 €

Ansprechpartner:
Ivano Sorrentino
Telefon: 0162 8585628

Adamsstrafie
51063 Koeln
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1954 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnfldche 114,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 114,00 m? Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 408 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wenn Sie die Wohnung betreten, fuhrt Sie der Eingangsbereich direkt in das grofziigige und
helle Wohnzimmer, das nahtlos in den Essbereich und die offene Kiiche tibergeht. Obwohl sich
die Wohnung mitten in der Stadt befindet, bietet die grof3e Fensterfront einen direkten Blick
ins Griine — eine echte Seltenheit in Kéln-Mulheim.

Sie blicken auch auf die grof3e Terrasse, die durch ihre geschtitzte und griine Lage ein Ort des
Riickzugs und der Erholung ist. Im Sommer koénnen Sie dort die lauen Abende geniefien - es
ist reichlich Platz fur eine gemiitliche Sitzecke, einen grofien Esstisch oder auch einen kleinen
Pool.

Im Winter kénnen Sie es sich im Wohnzimmer vor dem knisternden Kamin (Marmor)
gemiutlich machen. Stellen Sie sich vor, wie Sie hier sitzen, wahrend draufen der Schnee auf
die Tannen fallt oder die Dacher von Koln bedeckt.

Die Kiiche ist modern und bietet reichlich Arbeitsflaichen aus hochwertigem Granit und eine
grofizugige Kiicheninsel mit Barhockern. Sie wurde individuell von Kochliebhabern gestaltet
und bietet daher alles, was man fiir einen gemititlichen Kochabend benétigt - und mehr, denn
es sind sogar zwei Backofen vorhanden.

Das dritte Zimmer befindet sich im Dachgeschoss — zwei Etagen hoher — und bietet Flexibilitat
in der Nutzung. Ob als Gastezimmer, Arbeitsbereich oder als eigenes Reich fiir einen
heranwachsenden Jugendlichen, der Raum bietet mit seinem eigenen WC eine besondere
Unabhingigkeit.

Ausstattung

Fugpiboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung liegt zentral und in einer lebendigen Umgebung, und doch bleibt es angenehm
ruhig, da wir uns in einer ruhigen Seitenstrafe befinden. Zwei Straffenbahnhaltestellen sind
zu Fuf erreichbar und in 5 - 10 Minuten gelangen Sie zu den zentralen Orten Koélns, wie
Deutz, Kéln Hbf, dem Friesenplatz oder dem Severinsviertel.

Alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen, einfach zu erreichen. Superméarkte (Rewe,
Aldi und Lidl), Drogerien (DM und Rossmann) und weitere Dienstleistungen (z. B. Post,
Banken, Fielmann, Family, Waschsalon, Friseure...) befinden sich in fuflaufiger Distanz. Nur
ein paar Schritte entfernt, finden Sie italienische, thailandische und tiirkische Restaurants
sowie beliebte Bars und Cafés wie das Café Vreiheit oder das Café Jakubowski.
Kulturliebhabende kénnen zu Fuf3 zum Schauspiel K6ln sowie den Konzerthallen im
Schanzenviertel hertiberspazieren. Auch fiur Familien ist die Lage ideal: In fast jeder Ecke
versteckt sich ein neuer Spielplatz und auch Kitas und Schulen sind direkt um die Ecke.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum Rhein. In nur finf Minuten zu Fuf erreichen Sie
die Rheinpromenade. Entlang des Rheins kénnen Sie ausgedehnte Spaziergidnge unternehmen
und erreichen, wenn Sie die nahegelegene Katzenbuckelbriicke tiberqueren, sogar kleine
Strande auf der anderen Seite des Flusses.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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