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Exposé

Maisonette in Schifferstadt

Lichtdurchflutete Maisonettewohnung mit groem

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

5,50
160,00 m?
11,00 m?2
Strom
360 €
4.000 €

www.ohne-makler.net/expose/314447

Raumangebot

Objekt-Nr. OM-314447
Maisonette

Vermietung: 2.000 € + NK

Ansprechpartner:
Emanuel Ellrich

Speyerer Strafie 62
67105 Schifferstadt
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.01.2025

Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etage 2. 0G

Stellplatze 2

Heizung FuBbodenheizung
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Objektbeschreibung

Mit einer herausragenden Verkehrsanbindung als Fundament entsteht diese exklusive,
moderne Wohnanlage, die sich durch ihre durchdachte Planung und hochwertige Bauweise
auszeichnet. Inmitten des charmanten Schifferstadts bietet sie lediglich sieben exklusive
Wohneinheiten, die ein Hochstmaf an Privatsphire und Komfort versprechen.

Der solide Massivbau mit Aulenwanden aus Porotonstein garantiert nicht nur eine
langanhaltende Wertbestandigkeit, sondern auch ein gesundes Wohnklima dank optimaler
Warme-, Brand- und Schalldimmung. Die massiven Kalksandstein-Innenwéande
vervollstdndigen dieses Gefiihl von Sicherheit und Behaglichkeit und schaffen zugleich eine
ruhige Atmosphare zum Wohlftihlen.

Die grof3te Wohnung in dieser Anlage besticht nicht nur durch ihre grof3ztigige Gestaltung,
sondern auch durch eine erstklassige Ausstattung, die héchsten Wohnanspriichen gerecht
wird. Eine effiziente Warmepumpe sorgt fiir wohlige Temperaturen zu jeder Jahreszeit,
wéh;fefnd hochwertige Fenster aus deutscher Produktion ein ansprechendes Ambiente
schaffen.

Praktische tiberdachte Abstellflichen flir Fahrrader, Kinderwagen und mehr runden das
Angebot ab, das IThnen die Moglichkeit bietet, bei der finalen Gestaltung Ihres Traumhauses
mitzuwirken.

Zusatzlich kénnen folgende Leistungen beauftragt werden:

Von der Auswahl der Bodenbelage tiber die Wandgestaltung bis hin zur individuellen
Anpassung der Raumaufteilung - hier kénnen Sie Ihre persénlichen Vorstellungen
verwirklichen und ein Zuhause nach Maf schalffen.

Der Standard umfasst einen modernen, offenen Wohn-Essbereich, drei Schlafzimmer (eines
davon mit grofztigiger Ankleide), ein gemititliches Homeoffice, zwei stilvolle Bader sowie einen
praktischen Hauswirtschaftsraum. Die vier Balkone und Loggias laden dazu ein, die Sonne in
vollen Ziigen zu genief3en und bieten Ihnen einen herrlichen Riickzugsort im Freien.
Schaffen Sie mit uns gemeinsam Ihre Wohntraume - wir freuen uns darauf, Sie auf dem Weg

zu Threm neuen Zuhause zu begleiten und Ihnen diese einzigartige Wohnanlage
naherzubringen.

Ausstattung

Miete fur verftigbare Stellplatze:

* iberdachter Stellplatz je 150,00€ mtl.

* Stellplatz im Freien je 70,00€ mtl.

Die Stellplatzmiete ist nicht in der Kaltmiete inkludiert.

Verfiigbar sind ein Stellplatz im Freien und zwei tiberdachte Stellplatze.

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges
EBM Solutions GmbH & Co. KG

In den Rauhweiden 17
D-67354 Romerberg

Email: schifferstadt@ebm-solutions.com
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Registergericht: Amtsgericht Ludwigshafen
Registernummer: HRB 67750

Umsatzsteuer- Identifikationsnummer gemaf3 §27 Umsatzsteuergesetz: DE347450426

Lage

Schifferstadt, ein Ort mit naturnaher Umgebung und einer giinstigen Verkehrsanbindung, ist
eine verbandsfreie Stadt in Rheinland-Pfalz. Mit etwa 20.000 Einwohnern ist sie Teil der
Europaischen Metropolregion Rhein-Neckar und liegt im Rhein-Pfalz-Kreis. Gemaf der
Landesplanung ist Schifferstadt als Mittelzentrum ausgewiesen und befindet sich im Norden
des Oberrheingrabens in der Vorderpfalz. Die Stadt verfiigt iiber ein gut ausgebautes
Verkehrsnetz, das S-Bahnen, Fernverkehrsstrecken, Landes-, Kreis- und Bundesstrafien (B9)
sowie einen Autobahnanschluss (A61) umfasst.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie

'ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngebisude

gemaR den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Registriemummer i
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes  (ocer e wots bessbagt om..% 2

' Energiebedarf
‘ CO2-Emissionen’ 9,6 kg/(m?a)

. Endenergiebedarf dieses Gebdudes
‘ 17,0 kWh/(m?a)
| e | o | e | ‘Fl
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Primédrenergiebedarf dieses Gebédudes

30,6 kWh/(m*a)
Brimarenergiebedar ® Vertahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 306 (m*a) gs 432 (m*a) o\ nach DIN V 18509
Energetsche Quaitat der Gebaudehilie HE O Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,239 WAmK) Anforderungswert 0,385 W/AmK) O Vereinfachungen nach §9 Absatz 2 EnEV

Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubay) @ eingehatten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes 17.0 kWhi/(m?a)

j

Bsp fiir offene Wohnktiche
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Grundrisse

H A R-Technik
10.79m?

Wohnen-Essen-Kochen
49 44nv

Logqgia
7.05m?

Diele-Gard
7.16m?

—

A Raum/Buro
4 79m*

Grundriss unten
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Grundrisse

Ankleide
10.49/9.31m?

. Schiafen

12.46m?

==l

‘
Kind 2
(. 13.79/12.54m?

Kind 1
15.54/14.66m?

1;'_‘.; Loggia \
3.39m?
| = w706 7

Grundriss oben
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