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Exposé

Doppelhaushalfte in 47533 Kleve
Neubau Doppelhaushalfte mit Rheinblick

Objekt-Nr. OM-314448
Doppelhaushalfte

E g
Verkauf: 580.000 €

47533 47533 Kleve
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 500,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 3 Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 150,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Geplant ist der Bau eines grofien Doppelhauses in ruhiger dorflicher Lage am Fufle des
Rheindeiches. Vom ausgebauten Spitzboden mit Panoramadachfenster, genief3en Sie einen
herrlichen unverbaubaren Blick auf den Rhein. Sonderwiinsche oder Planungsanderungen
sind bei rechtzeitiger Kaufentscheidung besprechbar. Mit dem Bau soll im Friithjahr 2025
begonnen werden. Die Fertigstellung erfolgt ca. 12 Monate spater.

Ausstattung

Das Haus wird in Massivbauweise als KFW40_Eflizienzhaus errichtet.

Das Erdgeschoss kann zwischen zwei Varianten gewéahlt werden. Neben einem grofen Wohn-/
Esszimmer mit offener Kiiche oder auch geschlossener Kiiche, befindet sich hier ein
Hauswirtschaftsraum und das Géaste-WC.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein Abstellraum.

Der Spitzboden ist voll ausgebaut. Hier befindet sich ein Studio mit Giebel- und
Dachflachenfenster fiir den Blick auf den Rhein.

Die Fassade wird verblendet, eine Energieefliziente Warmepumpenheizung tibernimmt die
Beheizung mit Warmwasserversorgung.

Die Kunststofffenster mit elektrischen Rollldden, werden mit Dreifachverglasung ausgestattet.

Neben dem Haus wird eine 9-Meter-Garage erstellt, die ein elektrisch angetriebenes
Sektionaltor und eine Nebeneingangstiire erhalten wird.

Das Haus wird mit hochwertigen Oberbdden ausgestattet. Hier kann auf die Gestaltung noch
Einfluss nehmen. Ebenso bei den Innentiiren und den Fliesen. Die Malerarbeiten, der Zaun
zur Trennung des Doppelhausgrundstiickes sowie die Pflasterarbeiten in Form der Terrasse
und Zuwegung sind im Preis enthalten.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Das Grundstiick wird separat gekauft. Somit fallen Grunderwerbsteuer und Notarkosten nur
fiir den Grundstiickspreis an. Uber einen Werksvertrag wird das Haus errichtet.

Lage
Das Haus wird gebaut in dem kleinen Ort Bimmen Nahe der Niederlandischen Grenze.
Das Grundstiick liegt im Ort, ruhig am Fufle des Rheindeiches.

Sie kénnen von der Hausttire direkt Wanderungen oder Radfahrten in die herrliche
Niederrheinische Landschaft starten.

Nutzen Sie das Wassersportzentrum de Bijland. Dieses ist schnell und einfach erreichbar.

Zum Beispiel mit der Fahre die in wenigen Minuten zu Fuf3 oder mit dem Rad erreicht ist.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 25,14 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Lageplan Doppelhaus
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Galerie

Lageplan mit Bauplatz
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Galerie
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Hausbeispiel 2
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EG LINKS
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SPITZBODEN

i
273 273

SPITZBODEN
24.03.2023

Spitzboden

Objekt: HeerstraBe 14+16, 47533 Kleve KB-HeerstraBe 14+16, Kleve-Bimmen - Errichtung eines Zweifamilienhauses

Angaben zum Energiebedarfsausweis nach GEG

Objekt Geometrische Angaben
Gebdude /-teil  Zweifamilienhaus armed ache A 8117 m*
StraBe, Haus-Nr. HoorstraBe 14+16 beheizies Gebaudevalumen V, 960,0 m*
PLZ Ort 47533 Kiove Verhaltnis AV, 064 m'
Nutzungsart  [X] Wohngebaude Bei Wohngebauden:

a Gebaudenutzfiiche A, 3072 m*
Baujahr 2024 Jahr der baul. Anderung Wohnflache (Angabs fretwilig) m

und W:
Ast der Bebei mitF
Art der Wi
fam Warmapumpe

Ast der Nutz; % 2 i .
— g Sole-Wasser-WP f0r Heizung & Brauchwasser ar_mamum %

Energen

Jahres-Primarenergiebedarf
Zulassiger Hochstwert Berechnetor Wert
42,03 kWh/m? 3 25,14 kWh/m?
ch
1 2 Enargletrager 3
Strom-Mix Strom (Hilisenergie)
Jahre: 3974 xwWh 316 kWh KWh
Jahres-|
bezogen auf
die Gebd flache Ay 12,04 KWhin? 1,08 kWhime KWHm?
(kr Wehrpbauds)
die Wohnfiache. - KWhim? - KWHm? KWHm?
(fr Warripbtude, de Angsbe it Suigesolth
das beheizie Gebdudevolumen 4,14 KWhim® 0,33 kWm? KWHm?
(ke Nict-Wahngp btuds)
Energieausweis
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