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Exposé

Einfamilienhaus in Essen

Freistehendes Einfamilienhaus mit groBem Grundstuck
in Uberruhr-Hinsel

Objekt-Nr. OM-314457
Einfamilienhaus

Verkauf: 549.000 €

45277 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1968 Energietrager Gas
Grundstticksflache 671,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 7,50 Garagen 1
Wohnflache 186,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 64,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dem zu verdufiernden Gebaude handelt es sich um ein freistehendes Einfamilienhaus im
beliebten Stadtteil Essen-Uberruhr-Hinsel. Die 7,5 Raume des kénnen sowohl als grofziigiges
reines Wohnhaus fiir eine Familie, als auch als Mehrgenerationenhaus oder als Wohnhaus mit
Buiro genutzt werden.

Im Erdgeschoss befinden sich neben dem hellen Wohn- und Esszimmer mit ParkettfuSboden
eine Kuiche, ein Arbeitszimmer sowie ein Tageslichtbad mit grofer Dusche. Komplettiert wird
das Erdgeschoss durch eine zusétzliche Gastetoilette.

Die vier gut geschnittenen Rdume im Obergeschoss werden erginzt mit einem weiteren
Tageslichtbad, in dem sich eine Badewanne befindet.

Ebenfalls bietet der Spitzboden der durch eine Falltreppe aus dem Obergeschoss erreichbar ist
zusatzlichen Stauraum.

Der durch einen separaten Nebeneingang, aber auch vom Haus zugangliche Keller verftligt
uber einen Treppenlift, zwei klassische Kellerraume, zwei wohnlich ausgebaute Raume sowie
ein weiteres Badezimmer mit Dusche.

Neben dem Haus befindet sich eine Einzelgarage mit elektrischem Torantrieb, vor der zwei
weitere Fahrzeuge abgestellt werden konnen.

Die vom Wohnzimmer aus erreichbare halb tiberdachte Terrasse ladt wetterunabhangig dazu
ein, in Ruhe einen Kaffee zu trinken oder einen Grillabend zu veranstalten. Der mit Baumen
und Strauchern umsidumte Garten bietet genug Platz ftir Spiel- und Sportgeréate oder einfach
zum Entspannen.

Das Gebaude steht aktuell frei und ist nach Vereinbarung verfiigbar.

Ausstattung

Ausstattungsmerkmale

*Baujahr 1968

*Keller in Massivbauweise, ab Erdgeschoss Holzfertighaus

*Fassade mir Eternitverkleidung (vermutlich Asbestbestandteile)

*Gaszentralheizung von 2005

*Heizkorper teilweise erneuert

ezentrale Warmwasseraufbereitung

*Elektrik teilweise erneuert

*Holzfenster Doppelverglasung im Erdgeschoss, Kunststoff Fenster Doppelverglasung aus den
1990er Jahren, vier Dachflachenfenster aus dem Jahr 2006

Samtliche Bauunterlagen sowie der Energieausweis werden nach Besichtigung gerne zur
Verfiigung gestellt.

Fugboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Das zu verkaufende Haus befindet sich in einer ruhigen Seitenstrafie in einem reinen
Wohngebiet in Essen-Uberruhr-Hinsel. Trotz der ruhigen und Lage befinden sich
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Kindergarten, Grund- und weiterflihrende Schulen sowie Einkaufsmoglichkeiten ftir den
taglichen Bedarf in fufilaufiger Nahe.

Mochten Sie mit Bus oder Bahn in die benachbarten Stadtteile oder Stadte fahren? Sowohl die
Bus- als auch die S-Bahn-Haltestelle sind in wenigen Gehminuten gut zu erreichen. Sie fahren
lieber mit dem Auto? Dann sind die Autobahnen A 52 nach Disseldorf, die A 44 Richtung
Bergisches Land oder die A 40 quer durch das Ruhrgebiet in kurzer Zeit erreichbar.

Die nahegelegene Ruhr und die Ruhrauen laden zu ausgedehnten Spaziergangen ein.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Eingang Nebeneingang

Gartenasicht Terrasse
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Galerie

Eingansbereich EG
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Flur EG Wohnzimmer
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Wohnzimmer EG 1
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Wohnzimmer EG 2

Zimmer 1 EG Terrasse
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Galerie

Zimmer 2 EG

Duschbad EG
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Kiiche 1 EG
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Gaste WC EG Treppe ins OG

Durchgangszimmer OG
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Zimmer 1 OG

Zimmer 2 OG
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Zimmer 3 OG

Zimmer 4 OG
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Galerie

Badezimmer OG

Wohnkeller 2
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Wohnkeller 1

www.ohne-makler.net/expose/314457 Seite 14/19




Duschbad Keller

Kellerraum 1
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Heizungskeller

Heinzung 2005
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