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Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Urbach

Renovierte Single-Wohnung mit neuer Kiche - Schnell in
der Stadt, mitten im Grunen!

Objekt-Nr. OM-314489
Wohnung

Verkauf: 163.000 €

Muhlstrafe 12
73660 Urbach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1992 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand renoviert
Zimmer 1,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 43,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 6.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 219 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese atemberaubende Wohnung im ersten Obergeschoss wird Sie mit ihrer exquisiten
Innenausstattung verzaubern und steht ab dem 01.10.2024 zum Kauf bereit. Das Apartment
strahlt mit seinem hellen, geraumigen Zimmer, das im Jahr 2024 umfassend renoviert wurde,
eine einzigartige Warme aus und uberzeugt mit einem monatlichen Hausgeld von nur 219,00
€. Der grofiziigige Balkon ladt férmlich dazu ein, sich zurtickzulehnen, zu entspannen und die
warmenden Strahlen der Sonne zu geniefen. Die Wohnung ist bereits mit einer topmodernen,
nagelneuen Einbauktiiche ausgestattet, die mit einer Garantie von 15 Jahren geliefert wird,
wodurch Thnen der lastige Aufwand fur die Installation einer neuen Kiiche erspart bleibt. Ihr
Fahrzeug findet bequem Platz auf dem zum Haus gehoérenden Aufienstellplatz. Zudem bietet
ein geraumiger Kellerraum gentigend Platz fiir all [hre Schatze.

Diese einmalige Gelegenheit, diese provisionsfreie Wohnung zu erwerben, steht Ihnen zum
Gesamtpreis von nur 169.000 € zur Verfligung. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen
und machen Sie diesen traumhaften Ort zu Ihrem Zuhause!

Ausstattung

+++ Frisch renoviert

+++ Modernes Bad

+++ Provisionsfrei

+++ Energieeffizienzklasse B

+++ Auf3enstellplatz

+++ Neue Einbauktiche inkl. Sptilmaschine

+++ Elektroinstallation auf dem neusten Stand der Technik
+++ Gerdumiger Balkon

+++ hochwertiger Vinylboden

+++ Direkte Bahnverbindung nach Stuttgart (30 min)
+++ Supermérkte in fulaufiger Entfernung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Impressum

Cengel Immobilien GmbH
Hahnemannstrafe 18
70191 Stuttgart
Vertreten durch:
Halil-Ibrahim Cengel
Registereintrag:
Handelsregister Stuttgart
Registernummer: 790250

Haftungsausschluss:
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Die Inhalte unserer Seiten wurden mit grofiter Sorgfalt erstellt. Fuir Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat kénnen wir jedoch keine Gewahr tibernehmen. Wir sind nicht verpflichtet,
fremde Informationen zu tiberwachen oder nach rechtswidrigen Téatigkeiten zu forschen. Bei
Bekanntwerden von Rechtsverletzungen entfernen wir die entsprechenden Inhalte umgehend.

Links:

Fur die Inhalte verlinkter externer Seiten tibernehmen wir keine Gewéhr. Die
Verantwortlichkeit liegt beim jeweiligen Anbieter.

Urheberrecht:

Die Inhalte dieser Seiten unterliegen dem deutschen Urheberrecht. Vervielfaltigung oder
Verbreitung bedarf der schriftlichen Zustimmung des Autors. Bei Urheberrechtsverletzungen
informieren Sie uns bitte.

Datenschutz:

Personenbezogene Daten werden nur auf freiwilliger Basis erhoben und ohne Ihre
Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben. Es konnen Sicherheitsliicken bei der

Datentibertragung im Internet bestehen. Wir widersprechen der Nutzung unserer
Kontaktdaten fir unaufgeforderte Werbung.

La ge
Mikrolage

Erleben Sie die perfekte Mikrolage in Urbach! Hier vereinen sich der Komfort einer gut
angebundenen Stadt und die Ruhe der Natur. Supermarkte wie Rewe und Lidl sind schnell
erreichbar, wahrend die direkte Bahnanbindung nach Stuttgart ideal fiir Pendler ist.
Sportbegeisterte profitieren von einem Sportplatz mit Tartanbahn und FufSballplatz, nur finf
Minuten zu Fuf entfernt.

Die Umgebung bietet kulinarische Vielfalt, von gemititlichen Wirtshausern tiber italienische
Spezialitaten bis hin zu schnellen Snacks bei McDonald's oder im Kebaphaus. Die Lage am
Ortsrand ermoglicht direkten Zugang zu Wanderwegen im Wald - perfekt fiir entspannende
Ausfltige. Erleben Sie, wie in Urbach Lebensqualitat und Bequemlichkeit auf ideale Weise
harmonieren!

Makrolage

Willkommen im Rems-Murr-Kreis — einer Region mit wirtschaftlicher Dynamik, hoher
Lebensqualitat und nattirlicher Schonheit. Eingebettet in die Metropolregion Stuttgart, bietet
die Region zahlreiche berufliche Chancen, insbesondere in Maschinenbau und Technologie.

Die ausgezeichnete Infrastruktur gewahrleistet schnelle Verbindungen zur Stuttgarter
Innenstadt, wahrend die Nahe zur Natur die Lebensqualitat hebt. Genief3en Sie die Balance
zwischen urbanem Leben und naturnaher Ruhe mit vielfaltigen Freizeitmoéglichkeiten. Eine 1-
Zimmer-Wohnung im Rems-Murr-Kreis bleibt wertstabil dank der konstanten Nachfrage.
Entdecken Sie die Vielseitigkeit dieser Region und geniefen Sie hohe Lebensqualitat!
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 71,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Blick zum Balkon
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Galerie

Blick zum Bett

Blick zur Zimmerture
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Galerie

Blick zur Kiiche

Einbauktuiche
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Aussicht
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Blick zum Bett

Blick zum Balkon
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Galerie
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Galerie

Badezimmer
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Badezimmer

Eingangsbereich
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Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Haus
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Haus
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Galerie
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Haus mit TG-Einfahrt

Augenstellplatze
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Obergeschog
Wohnung Nr. 7

1—Zimmer Apartment

42,70 sm

www.ohne-makler.net/expose/314489 Seite 16/18



B Ma,.s._sivﬁéx;rs GmbH.
;opginger Strafe 53: ¢
060:Sctorndorf o

www.ohne-makler.net/expose/314489 Seite 17/18



Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EA USWEIS fur_; Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energueemsparverordnung (EnEV) vom !

I~"!eg|str|ernummer2

V:2018 002069399 ; 2 B

Berechneter Energlebedarf des Gebaudes

'Energiebedarf

. Primarenergiebedarf

- Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert
' Energetisc t der Gebaudehilie Hy~
Ist-Wert i W/(mz2-K) Anforderungswert

Sommerlidhér Wérrﬁe§chutz (bei Neubau)

T kWh/(mea)

(oder "Reglstrlemummer wurde beantragt am )

CO,-Emissionen3

125 150 175 200 225 >250

hnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

. Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
1 W/(m2K)

eingehalten

Oooano

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art:

:ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWéarmeG werden durch dle
E:fsalfzmaﬂnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
erfullt

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeGum .- 1%

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind elngehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert ... ..
fir die energetische Qualitat der - - :

W/(mzK)
Gebaudehdlle Hy":

1 siehe FuBnote 1 auf4Se|te 1 des Energieausweises

Angabe nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

D : .
125 150 175 200 225 >250

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergebnissen
flthren kénnen. insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rackschliisse auf den tats&chiichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweiseg












