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Exposé

Einfamilienhaus in Nufringen

Freistehendes Einfamilienhaus mit Garten in zentraler
aber ruhiger Lage in Nufringen

Objekt-Nr. OM-314496
Einfamilienhaus

Verkauf: 525.000 €

Ansprechpartner:
Michael Oswald

71154 Nufringen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1928 Ubernahme sofort

Grundstticksflache 388,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2

Zimmer 5,00 Badezimmer 1

Wohnflache 112,00 m? Stellplatze 1

Nutzflache 57,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Bei dieser interessanten Immobilie handelt es sich um ein freistehendes, zweistdckiges
Einfamilienhaus mit grofiem Garten auf einem 388 Quadratmeter Grundstiick, gleichzeitig
nahe zu Ortsmitte und Feldrand. Es steht ab sofort zum Verkauf.

Im Erdgeschoss des Gebaudes befindet sich der Wohnbereich, mit grofem Wohnzimmer,
Kiiche und dem separaten Esszimmer. Ein weiteres Zimmer kann als Biiro, Gaste- oder
Kinderzimmer genutzt werden. Das Géste-WC komplettiert diesen Bereich.

Im OG befindet sich ein weiteres, kleines Wohnzimmer., das sich zum Ausspannen als Lese-
oder Fernsehzimmer bestens eignet. Von dort geht es in das Schlafzimmer, mit Zugang zum
Balkon. Im OG liegt auch das Badezimmer mit Dusch-/Badewanne sowie eine kleine Kammer,
die sich als Arbeits-/Buligelzimmer anbietet.

Im Untergeschoss steht neben der Waschkiiche ein weiterer Raum zur Verfiigung, der z.B. als
Werkstatt genutzt werden kann. Ein Highlight ist der gemauerte Gewolbekeller als
Lagerraum..

Auf dem Grundstiicks ist genug Platz um sich beim Gartnern, Grillen oder Sonnenbaden zu
entspannen. Dort befindet sich auch ein groferer Holzschuppen in dem alle erdenklichen
Garten-, Grill- und Hobbyutensilien gelagert werden kénnen.

Das Haus mit dem Gewolbekeller wurde im Jahr 1928 erbaut, 1954 aufgestockt und 1961 mit
einem Anbau auf die aktuelle Grofie erweitert. Das Haus ist fiir sein Baujahr in gutem
Zustand. Die letzte umfangreiche Modernisierung war 1987. Die Fenster wurden erneuert (3-
fach verglast), das Dach in Eigenarbeit isoliert. Die Ol-Zentralheizung arbeitet mit einem
Niedertemperaturkessel und muss deshalb auch bei Eigentiimerwechsel nicht ausgetauscht
werden.

Das Haus wurde von seinen Besitzern bewohnt und wird noch ausgeraumt. Es kann nach
kleineren Renovierungsarbeiten jederzeit bezogen werden.

Das Grundstiick 143t auch einen Umbau und Erweiterung des Gebaudes zu (entsprechend §
34 BauGB).

Ausstattung

Bodenbeldge: Fliesenboden in Diele, Kiiche, WC und Bad, Teppichboden in den anderen
Raumen.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Grundsttick befindet sich in einer ruhigen Seitenstrafe in der Ortsmitte von Nufringen.
Von dort sind es nur wenige Gehminuten zum Ortszentrum mit Nahversorgung (alle Geschafte
des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheke) und zum Bahnhof mit S-Bahn-Anschluss (Linie S1).
Kindergarten, Grund- und Hauptschule sind zu Fuf3 erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 351,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Gartenseite

Schuppen
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Diele EG

Gaste WC
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Galerie

Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG
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Kuche
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Esszimmer
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Esszimmer

Esszimmer
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Galerie
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Diele OG

Kammer/Arbeitszimmer
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Galerie

Diele OG

Bad
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Galerie

Wohnzimmer OG
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Balkon

Gewolbekeller
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Grundrisse
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Grundrisse

Untergeschoss
] e Ve
45__,/ 1 %
] 2045 ?
/// Tankraum E Vorraum %
m2 I 6,83 m2 |

L / 14,42 | E g é
. : BN |
72| AT S SIS A 07
é’f Al i Jm éﬁ %

= Kamin ‘
L\ 7
Z_ Wasch-/Heizraum / Gewblbekeller Z

11,11 m2 o é 9,08 m2 = <
7 z
% i L g 302 V
s AL ALY 4
5 _ 7 312,1 é
A v | z
er /// nicht unterkellert %
D 12,5m? 2 / 2 %
2 Z 7
2 7 7
; / %
any %

PAAIIIIIY, GARIIAE,

777

Treppe

TR

GASIT LSS TSI IS IS IS SIS TSI IS,

www.ohne-makler.net/expose/314496 Seite 18/18



	Exposé
	Einfamilienhaus in Nufringen
	Freistehendes Einfamilienhaus mit Garten in zentraler aber ruhiger Lage in Nufringen
	Objekt-Nr. OM-314496
	Einfamilienhaus
	525.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

