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Erdgeschosswohnung in Berlin

Exposé

Perfekt fur Familien: Geraumige, neu renovierte 4-
Zimmer-Wohnung mit neuer Einbaukuche in Top-Lage

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

1906

5

4,00
110,12 m?
Fernwarme

500 €

www.ohne-makler.net/expose/314504

Objekt-Nr. OM-314504
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.850 € + NK

Ansprechpartner:

Vo

10249 Berlin

Berlin

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

sofort

Erstbez. n. Sanier.
3

2

Erdgeschoss

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese grof3zligige, neu renovierte 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet mit ca. 110 m?
und hohen Decken viel Raum fiir die Beduirfnisse von Familien. Die hellen, modernisierten
Raume, kombiniert mit einem stilvollen Vinylboden und einer nagelneuen Einbauktiche,
schaffen eine moderne und zugleich gemttliche Wohnatmosphére, in der sich jedes
Familienmitglied wohlfiihlen kann.

Die frisch sanierte Wohnung tiberzeugt nicht nur durch ihre hochwertige Ausstattung,
sondern auch durch ihre ideale Lage. Dank der hervorragenden Infrastruktur sind alle
wichtigen Einrichtungen wie Schulen, Kitas, Geschéafte und o6ffentliche Verkehrsmittel schnell
erreichbar. Die ruhige Terrasse ladt zudem zu entspannten Stunden im Familienkreis ein.
Falls Sie Interesse an der Wohnung haben, bitten wir Sie, uns tiber das Portal zu kontaktieren
und Ihre Telefonnummer zu hinterlassen. Wir werden uns bemiihen, zeitnah mit Ihnen in
Verbindung zu treten. Fur die Vermietung benoétigen wir folgende Unterlagen:

- Ihren Personalausweis oder Reisepass

- Eine aktuelle Meldebescheinigung

- Verdienstnachweise fiir Juli und August 2024

- Eine SCHUFA-Auskunft

- Eine Mietschuldenfreiheitsbescheinigung vom vorherigen Vermieter

Ausstattung

- Neu renoviert: Die Wohnung ist komplett modernisiert und bezugsfertig, sodass Sie ohne
weitere Renovierungsarbeiten direkt einziehen kénnen.

- Hohe Decken: Die hohen Decken verleihen den Rdumen ein groBziigiges Raumgeftihl und
schaffen eine luftige, helle Wohnatmosphare.

- Moderne Einbauktiche: Die nagelneue, voll ausgestattete Kiiche bietet neue, funktionsfahige
Geréte und viel Stauraum - perfekt fir Familien, die gerne kochen.

- 1 Badezimmer mit Badewanne und 1 Gastebad mit Dusche bieten Flexibilitat im Alltag.

- Terrasse: Die ruhige Terrasse bietet einen privaten Auf3enbereich, ideal fiir Familien, die
gerne Zeit im Freien verbringen oder gemiitliche Sommerabende genief3en.

- Keller: bietet zusatzlichen Stauraum fiir selten genutzte Gegenstéande.

- Rollos: In allen Rdumen sind Rollos installiert, die nicht nur fir Privatsphére sorgen,
sondern auch helfen, die Temperatur in der Wohnung zu regulieren.

- Vinyl- und Fliesenboden: Die Kombination aus pflegeleichtem Vinylboden und stilvollen
Fliesen sorgt fiir eine moderne Optik und ist besonders praktisch fiir Familien mit Kindern.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

- Der Mietvertrag wird zunachst auf 5 Jahre ab dem Mietvertragsbeginn befristet
abgeschlossen, da der Vermieter sowie dessen Angehorige, die Wohnung als Eigenbedarf
nutzen koénnten. Nach Ablauf der ersten 5 Jahre kénnen die Vertragsparteien tiber den
Abschluss eines neuen Mietvertrages verhandeln.

- 2 Jahre Kiindigungsausschluss
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, aber dennoch zentralen Lage in Berlin-
Friedrichshain. Sdmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe zu erreichen.

- Offentlicher Nahverkehr: M5, M6, M8, M10: ca. 5 Gehminuten und S-Bahn Landsberger
Allee: ca. 15 Gehminuten

- Einkaufsmoglichkeiten: Netto: 1 Gehminute und REWE: 5 Gehminuten
- Bildungseinrichtungen: Schulen und Kitas: 10-15 Gehminuten

- Gesundheit: Vivantes Krankenhaus Friedrichshain: ca. 10 Gehminuten

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 89,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Breite Flur und hohe Decken
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Exposeé - Galerie

Eltern- bzw. Kindschlafzi. 1

Eltern- bzw. Kindschlafzi. 2
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Eltern- bzw. Kindschlafzi. 3 Grofiztigiges Wohnzimmer

Tageshelles Wohnzimmer
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Galerie

Hochwertiges Badezimmer
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Galerie
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Nagelneue Einbauktiche
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Galerie
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Kiiche mit Vollausstattung
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS w vorngevsuae

gemdl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

alle anderen Wohngebaude

Wilhelm - Stolze - Str. |, 10249 Berlin
EG bis 4. OG und DG im VH und Seitenfliigel

1906
2011

22
2.233 m?

Kraft-Warme_Kopplung

Freie Liftung

O Neubau & Modernisierung 0 Sonstiges (freiwiliig)

O Vermietung/Verkauf {AnderungfErweiterung}

CEUSYESE R YL S

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige
Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4).

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
2usatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. e

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf{Verbrauch durch: [ Eigentlimer Aussteller

0O Demm Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt {freiwillige Angabe).

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder
den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschligigen Vergleich von Gebduden zu
ermaoglichen.
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ENERGIEAUSWEIS tr wonngenuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EREV)
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missionen™ [kg/(m?-a)]

kWh/{m?*-a)

Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Anforderungen gem3R EnEV? Fiir Energiebedarfsberechnungen
Primdrenergiebedarf verwendetes Verfahren

kWhf(m%aj  Anforderungswert KWhf{m2-a) K Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 470110
Energetische Qualitdt der Gebdudehiille H'; O Verfahren nach DIN V18599
Wf(m?-K} Anforderungswert Wf{m2-K} 8 Vereinfachungennach § 9 Abs. 2 ENEV

Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau}  [J eingehalten

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWhj(m?2-a}fir
Energietriger Heizung Warmwasser Hilfsgerite 4 Gesamt in kWh/(m?-a)

i
i%
3
&

Nah-/Fernwéarme KWK-fossiler 22,3 0,0 88,2

Strom-Mix 0,6 0,0 10,8

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEW3drmeG

B Die um15%verscharften Anforderungswerte sind
eingehalten.

Primarenergiebedarf

Verscharfter Anforderungswert: kwhj{{m?-a}

Wj(m2-K)

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fithren kdnnen. insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschilsse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebdudenutzfliche {Ay).
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1) Freiwillige Angabe 2} bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Abs. 1Satz 2 EnEV  3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Ermeuerbare-Energien-Wérmegesetz
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