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Exposé

Dachgeschosswohnung in Schlusselfeld

Helle 3 Zimmer Mansardenwohnung mit Balkon in
Schlusselfeld

Objekt-Nr. OM-314521
Dachgeschosswohnung
Vermietung: 785 € + NK

Ringstrafie 19
96132 Schlusselfeld

Bayern

Deutschland
Baujahr 1986 Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.12.2024
Zimmer 3,00 Zustand modernisiert
Wohnflache 95,00 m2 Schlafzimmer 2
Nutzflache 1,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Etage 1. OG
Nebenkosten 80 € Garagen 1
Miete Garage/Stellpl. 35 € Heizung Sonstiges

Mietsicherheit 1.800 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Im 2. Stock eines Mehrfamilienhauses erwartet Sie eine
grof3zligig geschnittene Mansardenwohnung mit 95 m?2.

Es begriifit Sie der groe Wohn- Essbereich mit offener Kiiche. Die Einbauktiche bietet alle
Annehmlichkeiten, auch einen Geschirrspiiler und eine separate Abstellkammer /
Speisekammer. Von der Kiiche aus blicken Sie durch den gesamten Wohnbereich auf die
grof3en Giebelbalkonfenster am anderen Ende. Der Essbereich geht offen in den Wohnbereich
uber und erlaubt vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Der Gusseiserne Holzofen sorgt im
Winter fur ein sehr angenehmes Raumklima, zuséatzlich zu der Heizung, die mit Strom
betrieben wird.

Der Balkon ist teils tiberdacht und ladt zum Verweilen ein. Der tragende Raumteiler bietet
Stellmoglichkeiten fir hohe Schranke und schatfft eine raumliche Trennung des
Wohnbereiches zu den Schlafzimmern, wie eine Diele.

Die Wohnung verfuigt tiber zwei Schlafzimmer, zwischen denen sich das sehr geraumige, helle
und moderne Bad befindet. Hier entspannen Sie in einem lichtdurchfluteter Raum mit
Badewanne, separater Dusche, WC und Waschtisch, in einem sehr modernen Design. Das
kleiner der zwei Schlafzimmer eignet sich als Kinderzimmer, Homeoffice oder auch
Gastezimmer. Das grofiere Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur Bett, Schranke und
Staumoglichkeiten.

Der Mansardenwohnung wird eine Garage zugeteilt, sowie ein Grofiteil des Gartens auf der
Ruckseite des Hauses zur freien Gestaltung, Nutzung und Erholung. Die Pflege der
Rasenflache obliegt dem Mieter der Mansardenwohnung.

Ausstattung

Garage fur Ihren PKW ist vorhanden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Vollbad, Einbauktiche

La ge
Ruhiges Wohngebiet im Ortsteil Thiingfeld-Schliisselfeld. Uber die Autobahn A3 sind
Wirzburg 57 Km und Erlangen 40 Km gut erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 57,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnzimmer

Bad mit Wanne und Dusche
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Badezimmer

Kuche
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Galerie

Balkon Kinderzimmer - Gastezimmer

Schlafzimmer
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Grundrisse
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