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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Pinneberg

Neuwertige Doppelhaushalfte vor den Toren Hamburgs
zum Wohlfuhlen

Objekt-Nr. OM-314534
Doppelhaushalfte

Verkauf: 549.000 €

Ansprechpartner:
Jannik Grunefeldt
Telefon: 0162 9323235

25421 Pinneberg
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2014 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 297,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnfldche 111,00 m? Carports 1
Nutzflache 126,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Erleben Sie in dieser schicken KfW-70-Doppelhaushalfte in unmittelbarer Nahe zu Hamburg
ein behagliches Wohngeftihl und profitieren Sie von den modernen Ausstattungsdetails.

In ruhiger Wohnlage bietet das Eigenheim auf ca. 111 m2 Wohnflache verteilt auf 4 Zimmern
hohen Wohnkomfort fiir Paare oder Familien. Lassen Sie sich von dem neuwertigen Zustand
des Gebaudes begeistern und schonen Sie dank seiner Energieeffizienz Ihren Geldbeutel.

Helle Raumlichkeiten, eine vollstindige Einbauktiche und ausgewahlte Bodenbelige stellen
nur einige der Highlights dieser massiv gebauten Immobilie dar, die nur darauf wartet von
Ihnen zu Ihrem neuen Lebensmittelpunkt gemacht zu werden.

Der stilvoll angelegte Garten verspricht mit seiner grofen Terrasse Momente der Ruhe. Dank
der elektrischen und wetterfesten Pergola-Markise der Firma Markilux kann der Aufienbereich
ganzjahrlich genutzt werden. Ihren Pkw kénnen Sie witterungsgeschiitzt unter dem Carport
unterbringen oder auf einem weiteren Stellplatz vor dem Haus.

Im Haus erwartet Sie ein gerdumig gestalteter Wohn- / Essbereich, der durch zwei bodentiefe
Doppelfltigel-Ttiren sowie ein Seitenfenster und eine Seitentiir sehr hell und einladend ist.

Der offene Kiichenbereich schlief3t nahtlos an den Wohnbereich an und enthalt eine weif3e
Kiiche der Firma Nolte, die mit einem Induktionskochfeld und weiteren Markengeraten (u.a.
NEFF, Bauknecht, AEG) ausgestattet ist. Neben der Kiiche und dem Wohn- / Essbereich
befindet sich im EG ein Géaste-WC sowie ein Hauswirtschaftsraum (HWR). Durch den
Anschluss an ein BHKW (Blockheizkraftwerk) entfallt im HWR die Technik fiir eine
Heizungsanlage, sodass gentigend Stellflache fiir eine Waschmaschine und einen Trockner
vorhanden ist und der Raum zusatzlich als Abstellraum bzw. Speisekammer genutzt werden
kann.

Da die Doppelhaushélfte im Stile einer Stadtvilla gebaut wurde, haben alle Zimmer im OG
gerade Wande, sodass grofiere Schranke durch nicht vorhandene Dachschragen problemlos
platziert werden kénnen. Die drei vorteilhaft geschnittenen Zimmer im OG strahlen einen
grofiziigigen Charakter aus und bieten gentigend Freiraum zur Entfaltung.

Das lichtdurchflutete Badezimmer im OG ist zeitlos gestaltet und besitzt neben einer
Badewanne eine bodennahe Dusche inkl. Echtglas-Duschkabine.

Weitere Stauflachen im OG finden sich sowohl auf dem Dachboden als auch in dem individuell

nutzbaren Abstellraum, der tber ein eigenes Fenster verfiigt und somit bei Bedarf auch als
Buiro- bzw. Arbeitszimmer flir das Homeoffice verwendet werden kann.

Ausstattung

Eckdaten

- Baujahr: 2014

- Wohnflache: ca. 111 m?2

- Grundsttick: 297 m?

- Anzahl Zimmer: 4 (zzgl. Buro-/Abstellraum im OQG)
- Zustand: neuwertig

- Heizung: Nahwarme tiber BHKW (Blockheizkraftwerk)
- Bauweise: massiv

- Ausrichtung: Stid/West

- Anzahl PKW-Stellplatze: 2

Ausstattungsdetails
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+ KfW Effizienzhaus 70

+ Grofle Terrasse (ca. 60 m?) mit elektrischer, wetterfester Pergola-Markise
+ offene Kiiche mit Induktionskochfeld und diversen Markengeraten

+ Carport inkl. Gerateschuppen (ca. 10 m?)

+ Wallbox zum Laden eines Elektrofahrzeugs

+ 3-fach-verglaste Fenster inkl. einbruchhemmender Pilzkopfbeschlage
+ Elektrische Aufienrollladen im EG

+ Passgenaue Fliegengitter & Plissees in allen Fenstern / Turen

+ Heizkorper im Erd- und Obergeschoss

+ Glasfaseranschluss

+ Auflenbeleuchtung im Garten & Carport

+ Dachboden als zuséatzlicher Stauraum

+ TV-Anschluss in allen Wohnraumen (Wohnzimmer + 3 Zimmer im OG)
+ Deckenhoéhe im Erd- und Obergeschoss: 2,65m

+ Haushalt: Nichtraucher / Tierfrei

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das vollstandige Exposé erhalten Sie gerne nach erfolgter Kontaktaufnahme.

Da es sich um einen Privatverkauf handelt, ist von Makleranfragen bitte abzusehen.

Lage

Die Kreisstadt Pinneberg liegt in Schleswig-Holstein ca. 18 km nordwestlich von Hamburgs
Zentrum. Pinneberg ist tiber die Autobahn 23, die Landesstrafie 103 (LSE) sowie zwei
Bahnstationen hervorragend an die Metropolregion Hamburg und die umliegenden Gemeinden
und Stadte angebunden. Das Stadtbild ist gepragt durch viele Baumschulen und
Naherholungsmoglichkeiten.

Im fupllaufig erreichbaren Umkreis der Immobilie stehen Ihnen zahlreiche Geschéafte und
Dienstleister fir den taglichen Bedarf zur Verfiigung. Darunter befinden sich mehrere
Supermarkte (Aldi / Rewe), Backer, Restaurants sowie Apotheken und Arzte verschiedener
Fachrichtungen.

Der S-Bahnhof ,Thesdorf” ist ebenfalls fulaufig erreichbar. Von hier aus erreicht man den
Hauptbahnhof Hamburg in ca. 30 Minuten. Die Autobahn A23 (Abfahrt Pinneberg Stid) ist
keine 5 Autominuten entfernt.

Die Immobilie befindet sich in einer Sackgasse von einem kleinen Neubaugebiet in Pinneberg-
Thesdorf.

Besonders hervorzuheben ist die familienfreundliche Lage, da sich neben Kindergarten auch
Grund- sowie weiterflihrende Schulen im ndheren Umfeld der Immobilie befinden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 43,50 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Haus vorne
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Garten

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

offene Kiiche
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Galerie
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Exposeé - Galerie

Vollbad im OG

Zimmer 1 im OG
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Exposeé - Galerie

Zimmer 1 im OG

Zimmer 2 im OG
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Exposeé - Galerie

Zimmer 2 im OG

Zimmer 3 im OG
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Exposeé - Galerie

Zimmer 3 im OG

Buro- / Abstellraum im OG Gaste-WC im EG
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Gaste-WC im EG

Flur / Eingangsbereich
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Galerie

Treppe
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Grundrisse
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Grundrisse
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