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Exposé

Dachgeschosswohnung in Landshut

Traumhafte Dachterrassen-Wohnung mit Alpenblick!

Objekt-Nr. OM-314545
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 268.000 €

84036 Landshut
Bayern

Deutschland
Baujahr 1984 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 64,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 3. OG
Hausgeld mtl. 265 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die sonnige 2-Zimmer-Wohnung liegt im dritten OG eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses
im Felix-Meindl-Weg (Landshut - Berg) und besticht mit einem wunderbaren Weitblick bis in
die Alpen.

Vom Flur aus gelangt man in das gerdumige Schlafzimmer sowie in das Badezimmer und den
grof3zligigen, hellen Wohnbereich. Ein praktischer Abstellraum ist ebenfalls vom Flur aus
zuganglich. Vom Wohnraum aus gelangt man in die gemutliche Wohnktiche und auf die ideal
nach Stiden ausgerichtete Dachterrasse. Eine Markise spendet Schatten an heiflen
Sonnentage. Hier kann man den Feierabend entspannt bei einem Glas Wein ausklingen lassen
und die traumhafte Aussicht bis in die Alpen genief3en.

Ein zugehoriges Kellerabteil sowie ein kleiner Schuppen auf der Dachterrasse bieten
zusatzliche Abstellfldche.

Die Wohnanlage wird zuverlassig durch eine Hausverwaltung betreut und wurde stets instand
gehalten. Das Hausgeld belauft sich auf 265,00 € im Monat.

Derzeit ist das Objekt zuverlassig vermietet. Die Eigentumswohnung kann provisionsfrei
ubernommen werden.

Ausstattung

- sehr gut geschnittene 2-Zimmerwohnung

- neue Kunststoff-Fenster und Balkonttr, 3-fach Verglasung in 2016

- neuer Spezial-Heizkorper im Wohnzimmer

- schone, frisch renovierte Stid-Dachterrasse - mit Blick auf den Wendelstein

- ein Abstellraum, ein kleiner Schuppen auf der Dachterrasse sowie ein Kellerabteil bieten
ausreichend Stauraum

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Vollbad

Sonstiges

Die Wohnung ist sehr zuverlassig vermietet und bietet sich deshalb auch hervorragend als
Kapitalanlage an.

Lage
Die Immobilie liegt in erster Wohnlage in Landshut Berg. Hier kénnen Sie zum einen Ruhe

und eine sehr naturnahe Lage geniefSen und sind doch mit dem Fahrrad oder den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln schnell in der Landshuter Innenstadt.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Restaurants, Kindergarten und Schulen liegen in der
direkten Umgebung.

Auch die nahgelegene Isar 1adt zu langen Spaziergangen und angenehmen Radausfliigen ein.

Der Landshuter Hauptbahnhof ist mit dem Fahrrad in ca. 20 min zu erreichen und bietet u.a.
einen hervorragenden Anschluss nach Miinchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer mit Dachterrasse

Kuche mit Dachterrasse
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Galerie

N ! | 2
gemiitliche Wohnktiche

Dachterrasse

www.ohne-makler.net/expose/314545 Seite 5/8



Flur

Weitblick
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Galerie

gepflegtes Treppenhaus

Renovierte Fassade
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