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Exposé

Einfamilienhaus in Malsch-Waldprechtsweier

Ohne MAKLERPROVISION - Schones Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung

D

Einfamilienhaus

e E : Verkauf: 579.000 €
g Ansprechpartner:
9 e Dimitri Schwarz
g
‘ E 76316 Malsch-Waldprechtsweier
Baden-Wiirttemberg
= Deutschland
Lo, . i
Baujahr 2010 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 378,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 7,50 Badezimmer 3
Wohnflache 150,00 m? Garagen 1
Nutzflache 220,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Wir haben ein schénes Haus mit Einliegerwohnung kurzfristig und ohne Maklerprovision zu
verkaufen.

Aufgrund der hohen Nachfrage bitten wir darum, Besichtigungen nur bei ernsthaften
Finanzierungsvorhaben zu vereinbaren, um sowohl IThre als auch unsere Zeit fir rein
unverbindliche Besichtigungen zu schonen.

Gerne kldren wir vorab alle relevanten Fragen telefonisch oder per E-Mail. Danach kénnen Sie
das Haus besichtigen und alle erforderlichen Unterlagen fir Ihre Bank erhalten.

Das Haus liegt in einer ruhigen Wohngegend und grenzt nur minimal an das Nachbarhaus,
um das Grundstiick optimal auszunutzen. Es handelt sich offiziell um ein Einfamilienhaus.
Durch die versetzte Bauweise zum Nachbargebaude gibt es kaum Beriihrungspunkte.

Weitere Details entnehmen Sie bitte den Bildern.
Raumaufteilung:

Untergeschoss ist ein Wohnkeller und erstreckt sich tiber ca. 80m?2, davon sind ca. 40m? als
Schlaf- und Wohnbereich mit offene Kiiche und Rest als Nutzbereich inkl. Wasch- und
Technikraum benutzt wird, es gibt einen separaten Eingang.

Zusatzlich befindet sich im Untergeschoss ein WC mit Dusche. Dieses Zimmer ist bereits flir
den Einbau einer Sauna vorbereitet.

Erdgeschoss hat ca. 90m? und erstreckt sich tiber ein grofes Wohnzimmer, Essbereich und
Kiuche, ein extra Gaste-/Schlafzimmer oder Arbeitszimmer und ein Gaste-WC. Uber zwei
dreifliigelige bodenebene Fenster kommt man auf die Terrasse. Zusatzlich gibt es ein grofie
Kamin im Wohnzimmer, vor dem Sie gemiitliche Abendstunden bei kuscheliger Warme
verbringen kénnen. Im Erdgeschof3: im Flur und im ganzem Treppenhaus ist Marmor verlegt.

Obergeschoss hat ca. 70m? und bietet drei geraumige Schlafzimmer und ein Bad, das kitirzlich
technisch modernisiert wurde und nach Ihren Wiinschen fertig gestaltet werden kann.
Auglerdem verfiigt es tiber einen Balkonzugang sowie die zweite Terrasse auf der Garage. Das
Elternschlafzimmer hat zuséatzlich ein separates Ankleidezimmer, tiber das Sie auch direkt ins
Bad gelangen kénnen. Es gibt hier noch ein Abstellkammer, der als Arbeits-, Computerzimmer
genutzt wird.

Die genaue Flachenangaben, inklusive Terrasse und Balkon kénnen Sie den Grundrissen
entnehmen. Diese stellen wir Ihnen gerne bei Interesse zur Verfigung.

Auflenbereich:

Der Terrasse bietet Raum zum Entspannen, wahrend die griine Wiese ideal fiir Kinder zum
Spielen geeignet ist. Neben der Garage stehen Ihnen drei zusatzliche Stellplatze zur Verfiigung.

Technische Ausstattung:

Das Haus wird tiber eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe beheizt und besitzt eine
Fufbodenheizung in gesamtem Haus inklusive Keller. Ein Energieausweis liegt vor.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Objekt befindet sich in eine beliebter Wohnlage im Ortsteil Waldprechtsweier bei Malsch.
Zu Fuf3, in wenigen Meter erreichen Sie eine Grundschule und einen Kindergarten.
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Restaurants, Backereien, Arzte, Cafés, Geschafte des alltiglichen Bedarfs erreichen Sie in
wenigen Minuten im Malsch. Der mit rund 15.000 Einwohnern und einer tiber 900 Jahre
alten Geschichte liegt idyllisch am Fuf3e des nérdlichen Schwarzwaldes und verspriiht eine
besondere Charme. Die kurzen Fahrwege zur Innenstadt, zur Autobahn A5 und Bundesstrafie
B3 sowie die Nahe zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln machen diese Lage sehr interessant.

Infrastruktur: .
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 30,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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