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Exposé

Doppelhaushalfte in Berlin

Erstbezug. Kopenick- Neu Venedig um die Ecke! DHH.

Baujahr 2023
Grundstucksflache 364,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 5,00
Wohnflache 155,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/314642

Objekt-Nr. OM-314642
Doppelhaushalfte

Verkauf: 549.000 €

Furstenwalder Allee 224

12589 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

sofort
Erstbezug
4

2

2

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf wird die Ost-Halfte angeboten.
Das Grundstiick ist real geteilt und jedes Teil ist ca. 364 m2 grof3.

Die beiden Doppelhaushélften sind massiv mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
mit Balkon errichtet.

Ihre individuellen Wiinsche bei der Innentiirenauswahl, Fliesenauswahl und der Sanitar
kénnen noch berticksichtigt werden.

Besichtigungen sind nach Absprache jederzeit moglich.

EG: Es gibt eine Diele, ein Gaste-WC, die Kiiche ist mit dem grofiztigigen und licht-
durchfluteten Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern verbunden, eine Speisekammer ist auch
da, sowohl der Hauswirtschaftsraum. Nattirlich sind alle RAume mit 3-Scheibenverglasung
und elektrischen Rollldden mit Alupanzer im gesamten Objekt ausgestattet.

OG: Im OG befinden sich 2 helle und einladende Zimmer mit 3-Scheibenverglasung und
elektrischen Rollladen mit Alupanzer, Bad mit Wanne, Dusche, Waschtisch und WC.

SG: In der dritten Etage befinden sich auch 2 helle und einladende Zimmer mit 3-
Scheibenverglasung und elektrischen Rollladen mit Alupanzer, Bad mit Dusche, Waschtisch
und WC.

Und der Hohepunkt hier ist die knapp 30 m? grof3e Terrasse.

Ausstattung

Fufibodenheizung im ganzen Haus, regelbar in jedem Raum, inklusive.

Integrierte elektrischen Rollliden mit Alupanzer im ganzen Haus inklusive.
Hauseingangstiir aus Aluminium.

Eine KNX-Verkabelung ist verlegt.

Verkabelung fiir Satellitenanlage inklusive.

Dusche SG und OG bodengleich.

Kunststofffenster auf3en anthrazit und innen weif3 mit Dreifachverglasung,
Ug-Wert von ca. 0,7 W/(m2K)

Haustechnik:

Modernste Gas-Brennwerttechnik mit Solarthermie zur Warmwasserbereitung.

Alle Hausanschliisse wie Wasser, Abwasser, Strom, und Gas sind verlegt und im Kaufpreis
enthalten.

Fliesenarbeiten

EG: Fliesen: Boden und Wande im Gaste WC, Boden in die Diele und HWR nicht im Preis
enthalten.

OG und SG: Bad Fliesen Boden und Wande wahlbar und nicht im Preis enthalten.
Bodenbeldge noch wéihlbar, nicht im Preis enthalten
Malerarbeiten wahlbar, nicht im Preis enthalten

Aufienanlage sind nicht im Preis enthalten.
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Alle Arbeitsgruppen, die nicht im Preis enthalten sind, kénnen wir selbstverstandlich fiir Sie,
gegen Aufpreis ausfiithren.

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die neue Tesla Fabrik ist "um die Ecke".

Lage

Der Bezirk Kopenick bietet vielfaltige Moglichkeiten der Freizeitgestaltung, da etwa drei Viertel
seines Areals aus Wasser, Wald und Parks besteht. Das zu verduflernde Grundstiick befindet
sich nahe dem 6stlichen Stadtrand Berlins im Képenicker Ortsteil Rahnsdorf. In Rahnsdorf
gibt es Kinder- tageseinrichtungen, Geschéfte fiir Waren des taglichen Bedarfs und
Arztpraxen.

Das angebotene Grundstiick liegt in Neu-Venedig, einer lagunenartigen Wohn- und
Wochenendsiedlung zwischen Miuiggel- und Dameritzsee. Walder, mehrere Seen in der ndheren
Umgebung sowie ein verzweigtes Kanalsystem machen die Gegend zu einem sehr attraktiven
und beliebten Wohnort.

Die Furstenwalder Allee ist eine Landesstraf3e, die ostwarts nach Erkner im Land
Brandenburg fihrt. Die Umgebungsbebauung ist tiberwiegend durch Einfamilienhduser sowie
einzelne Stadtvillen gepragt.

Die Grundschule befindet sich in unmittelbarer Nahe des angebotenen Grundstiickes. Dort ist
auch eine Haltestelle fiir den Bus der Linie 161 vorhanden, auch der S- Bahnhof
Wilhelmshagen kénnen Sie in wenigen Minuten erreichen. Die Autobahnauffahrt Erkner
(6stlicher Berliner Ring A 10) ist ca. 7 km entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 46,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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