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Exposé

Erdgeschosswohnung in Volklingen

Wohnung 96m?2 mit Terrasse/Garten/Stellplatz -
provisionsfrei | Volklingen Nahe Sonnenhugel/Kreuzberg

Objekt-Nr. OM-314674
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 219.000 €

Puttlinger Str. 91

66333 Volklingen

Saarland

Deutschland
Baujahr 1992 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 96,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 307 € Stellplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Gropziigige Wohnung fur Singles, Paare und Familien in Vélklingen!

Die architektonisch reizvolle Wohnanlage mit 9 Wohneinheiten liegt fuplaufig zur Innenstadt -
und doch im Grunen.

Charakteristisch fiir die Wohnung sind die ruhige Lage, die grof3ztigige Terrasse mit Garten,
die funktionelle Raumaufteilung sowie der dazugehorige Kfz-Stellplatz.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses von 1992. Sie wohnen
auf ca. 96 m? Wohnflache, die sich ideal auf 3 Zimmer, Kiiche, Bad, Gaste-WC, Abstellraum,
Flur, Diele und Terrasse aufteilen.

Ein besonderes Highlight ist definitiv die eigene Terrasse, an die sich ein grofzligiger
Gartenteil (Rasen) anschliefit, der zwar zum Gemeinschaftseigentum gehort (und daher auch
durch die Gemeinschaft gepflegt wird), allerdings nur von Ihrer Wohnung aus zuganglich ist.

Eines der drei Zimmer ist das lichtdurchflutete und grofztigige Wohn- und Esszimmer. Dieses
besticht mit dem grofien Tlirelement zur Terrasse.

Die Wohnung ist leerstehend und daher ab sofort bezugsfrei.

Der Kaufpreis betragt 219.000,00 €. Da der Kauf privat erfolgt, sparen Sie sich die
Maklerprovision.

Ausstattung

Die Wohnung ist bestens fiir eine Einzelperson, ein Paar oder eine Familie geeignet!
Terrasse (15 m?) mit Garten (abgeschlossener “eigener” Bereich)

eigener Kfz-Stellplatz

eigener Kellerraum, abschliefbar

weitere Gemeinschaftsraume im Keller (Waschen, Trocknen, Fahrrader,...)
Treppenlift-Mitbenutzung (gegen geringe Kostenbeteiligung)

separates Gaste-WC mit Waschbecken

Kinderzimmer (oder Biiro, Biigelzimmer usw.)

Laminatboden im Wohn-/Esszimmer

Keramikfliesen in Flur/Diele, Gaste-WC, Abstellraum, Kiiche und Bad
Bodengleiche Dusche

inkl. Einbaukitiche (in die Jahre gekommen, aber funktionstiichtig)

Platz fiir Waschmaschine und Trockner im Bad (oder im Keller)

Rollladen an allen Fenstern - grofitenteils elektrisch

DSL oder Kabelanschluss, Internetleitung bis zu 1.000 Mbit/s

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Lage

Volklingen, eine Mittelstadt im Saarland, ist Teil des Regionalverbands Saarbriicken und liegt
an der Grenze zum Landkreis Saarlouis.

Die Stadt wird durch ihre Mischung aus Industriegeschichte, Nahe zur Natur und
verkehrsguinstiger Lage im Saarland sowie zur Grenze nach Frankreich charakterisiert.

Trotz der industriellen Vergangenheit bietet Volklingen viele Grunflachen und
Naherholungsgebiete, wie z. B. die Walder und Huigel der Umgebung sowie das
Naturschutzgebiet Warndt.

Erste touristische Anlaufadresse fiir die Besucherinnen und Besucher der Stadt ist das
UNESCO-Weltkulturerbe Volklinger Hiitte.

Die Infrastruktur des Ortes ist trotz der griinen Lage sehr ausgepragt. Volklingen verfiigt tiber
Wochenmarkte und Supermarkte in der Ortsmitte und tiber weitere Super- und Bauméarkte an
den Ortsrandern. Es gibt einen Kindergarten, eine Grundschule, Gemeinschaftsschulen und
Gymnasien in unmittelbarer Nahe zur Wohnung.

Nach nur 2 km kénnen Sie auf die Autobahn A620 Richtung Saarlouis oder Saarbriicken
auffahren. Auferdem besitzt V6lklingen einen eigenen Bahnhof auf der Saarstrecke zwischen
Trier und Saarbriicken.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 45,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Gaste-WC

Terrasse/Garten
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PKW-Stellplatz

Wohn-/Esszimmer
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Galerie

Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer
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Bad

Bad
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Galerie

Kuche

Terrasse/Garten
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Galerie

Terrasse/Garten

Terrasse/Garten
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie
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Aufienansicht Strafie

Aufienansicht Strafie/Einfahrt
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Augflenansicht Innenhof/Eingang

Augflenansicht Innenhof/Stellpl.
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Diele/Wohnungstiir

Diele
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vTreppenhaus mit Lift

Wohnungstiir
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Grundrisse

Wohnung Nr. 1
: im ErdgeschoR
D d
[©
O BAD -
TERN KIND
Rt FLUR
% 0=
we PN BST. % KiCHE
3ZKB DIELE 1
A e1= |
Dxe)] Exanil]
e
OO iﬁa
| - S
- WOHNEN 2
00 fF=%
CO §et
DD /v\\,__WohnenlEssen 26,
S : * | Kiiche 1,
Kind 12,
Bad 6,
Eltern 15,
Flur 2.
WC 2,
Abstellraum : &
Diele 9,
Terrasse
(15,0 qm/2 ) i
g5,
Grundriss
www.ohne-makler.net/expose/314674 Seite 18/18



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Völklingen
	Wohnung 96m² mit Terrasse/Garten/Stellplatz - provisionsfrei | Völklingen Nähe Sonnenhügel/Kreuzberg
	Objekt-Nr. OM-314674
	Erdgeschosswohnung
	219.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

