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Exposé

Wohnung in Nurnberg

6,1% Rendite oder ein neues Zuhause? Voll moblierte
und renovierte Wohnung mit 14qm Loggia.

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1,00
55,00 m?2
Fernwarme

293 €

www.ohne-makler.net/expose/314809

Objekt-Nr. OM-314809

Wohnung

Verkauf: 189.000 €

Ansprechpartner:

Fabio S.

90471 Nuarnberg

Bayern

Deutschland
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Objektbeschreibung

KAPITALANLAGE ODER EIN NEUES ZUHAUSE?

Diese stilvolle 1-Zimmer-Wohnung bietet Ihnen auf ca. 55 m? grof3zligigen Raum und héchsten
Komfort. Der durchdachte Grundriss sorgt fiir eine optimale Nutzung der Flache und schafft
ein modernes, offenes Wohnambiente.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunachst in den Flur, der Sie zur bereits voll
ausgestatteten Kuiche. Diese bietet Ihnen ausreichend Platz, um Ihre Vorrate und Utensilien
bequem zu verstauen.

Vom Flur aus erreichen Sie auch das moderne, zeitlos gestaltete Badezimmer, das Ihnen eine
angenehme Wohlftihlatmosphdére bietet. Ein zuséatzlicher Abstellraum sorgt fiir weiteren
Stauraum und tragt zur Ordnung und Ubersichtlichkeit bei.

Der grof3ztigige und lichtdurchflutete Ess-/Wohnbereich lasst keine Wiinsche offen. Ein
Highlight der Wohnung ist der weitlaufige Balkon mit 13 m?, der zum verweilen und
entspannen einladt. Geniefen Sie den Blick ins Griine und lassen Sie sich von der ruhigen
Atmosphére verzaubern. Die Rollos der Kunstofffenster zur Loggia sind jeweils seperat
steuerbar, um Ihnen maximale Flexibilitat bei der Lichtregulierung zu erméglichen. Die
Wohnung ist voll mébliert und bietet Ihnen sofortigen Wohnkomfort ohne weiteren Aufwand.
Die Mobel sind geschmackvoll ausgewahlt und passen perfekt zum modernen Stil der
Wohnung.

Erleben Sie die Vorteile eines perfekten Grundrisses und genief3en Sie ein komfortables und
funktionales Wohnen. Diese Immobilie ist ideal fiir Singles oder als charmante Zweitwohnung.
Zogern Sie nicht, sich einen Eindruck von Ihrem neuen Zuhause zu verschaffen!

Mietinformationen: Sollten Sie die Wohnung als Kapitalanlage in Betracht ziehen, stehen
bereits Mietinteressenten zu einer monatlichen Kaltmiete fiir 950€ zur Verfligung. Wir
vermitteln gerne den Kontakt zu den Interessenten, um Ihnen eine schnelle Vermietung zu
ermoglichen. Dies entspricht eine mégliche Rendite von ca. 6,1%.

Ausstattung
Flur: Schuhschrank, Spiegel, Beleuchtung

Kiiche: Voll ausgestattete Kiichenzeile inkl. Herd, Kiihlschrank, Beleuchtung
Badezimmer: Waschtisch, Spiegelschrank, Beleuchtung, Waschmaschine

Wohn &- Esszimmer: Bett (140x200), Garderobe, Kommode, Spiegel, Esstisch inkl. Stiihle, TV-
Kommode, Sofa, Teppich, Nachtkommode, Stehlampe, Beleuchtung, Sofatisch, etc.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Immobilie in der Wettersteinstraf3e liegt im beliebten Stadtteil Langwasser in Nurnberg,
einer ruhigen und gut angebundenen Wohngegend. Diese Lage bietet den perfekten
Riickzugsort fur Singles und Paare, die eine Kombination aus stadtischem Komfort und
naturnahem Wohnen suchen.

Die Infrastruktur der Umgebung ist hervorragend. Verschiedene Einkaufsmoéglichkeiten wie
Supermarkte, Backereien und Drogerien befinden sich in unmittelbarer Nahe. Fur grofere
Besorgungen oder Shoppingtouren ist das Franken-Center, eines der groften Einkaufszentren
der Region, in wenigen Minuten erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent: Die U-Bahn-Station Langwasser
Mitte ist fuBlédufig erreichbar und bringt Sie schnell und bequem in die Niirnberger Innenstadt
sowie zum Hauptbahnhof. Fiir Autofahrer bietet die nahe gelegene Autobahn A6 eine schnelle
Verbindung zu den wichtigsten regionalen und tberregionalen Verkehrswegen.
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Naturliebhaber kommen in dieser Lage voll auf ihre Kosten. Der Langwasserpark und der
nahegelegene Reichswald laden zu Spaziergingen, Joggingrunden oder Fahrradtouren ein.
Aufierdem bietet die Umgebung viele Moglichkeiten zur Erholung im Grunen, wahrend
gleichzeitig alle Vorteile der urbanen Infrastruktur erhalten bleiben.

Diese Wohnung in der Wettersteinstrae 45 ist besonders attraktiv fiur Menschen, die eine gut
angebundene, aber ruhige Wohnlage schatzen, ohne dabei auf die Nahe zu Freizeit- und
Einkaufsmoéglichkeiten verzichten zu muissen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 180,20 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Exposé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Kiiche

Kiiche
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Exposeé - Galerie

Kiiche

Wohn & Esszimmer
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Galerie

| Loggia
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Grundrisse

» w s 'OBJEKTDATEN

Eigontumswohnung
Wettarstomsiratio 45
1090471 Numberg

AUFTRAGGEBER

BRS Projeklontyickiung GribH
Fablo Sapanaro.

0

AUFTRAGNEHMER

)

Immoblates GmbH
Lange Reihe 22
20099 Hamburg

PLANINFORMATIONEN

12

Pananait
‘Grundris Wetterstons ratte 45, EG

Grndiage
F Bestandszeichnung vom unbakannt

Projekinummer Plannummor

5 PsHay. 1

Wohnen/Essen
ca. 2721 m

3 Fomatin Matstab
DIN A4 11100
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