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Exposé

Wohnung in Dusseldorf

Pempelfort! Schicke kernsanierte 2 Zimmer mit groRem
Wohn-Essbereich, Balkon und Aufzug

Objekt-Nr. OM-314855

" Wohnung

Vermietung: 998 € + NK

| S Ansprechpartner:
Gabriele Stobbe

Prinz Georg Str. 124
40479 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

TN o
Baujahr 1955 Ubernahme
Etagen 6 Zustand
Zimmer 2,00 Schlafzimmer
Wohnflache 70,55 m? Badezimmer
Energietrager Strom Etage
Nebenkosten 155 € Heizung
Mietsicherheit 2.994 €

www.ohne-makler.net/expose/314855

Nach Vereinbarung
Erstbez. n. Sanier.
1

1

5. OG

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese aufwendig und geschmackvoll kernsanierte 2 Zimmerwohnung liegt i. 5. OG der Prinz
Georg Str. im ausgesprochen beliebtem Stadtteil Pempelfort. Sie erreichen alle Raume durch
die sehr schone helle Diele. Im Eingangsbereich der Diele befindet sich das im ansprechenden
Design errichtete Duschbad mit ebenerdiger Dusche und praktischen Handtuchwarmer. Der
Boden ist hier mit anthrazitfarbenen grofien Fliesen ausgelegt, die Wande sind deckenhoch
weif3 gefliest, schone Deckenspots sorgen fiir ausreichend Licht.

Das Schlafzimmer bietet gentigend Platz fur Bett, Kleiderschrank und Kommode. Der Wohn-
Essbereich ist grofziigig geschnitten und bietet wie auch das Schlafzimmer einen
sensationellen Ausblick tiber Diisseldorf’s Innenstadt. Durch die hohe Lage der Wohnung ist
diese ausgesprochen lichtdurchflutet. Angrenzend an den Essbereich liegt die Kochktiche in
welcher auch noch Ihre Waschmaschine ihren Platz findet.

Der Kiichenboden ist mit schicken anthrazitfarbenen Fliesen ausgelegt, der Fliesenspiegel
besteht aus grofien, modernen weiflen Fliesen. Das Haus hat einen Aufzug und zur Wohnung
gehort ein Kellerraum. Die Fenster sind doppelverglast, die Wohnung wird mit einer
Infrarotheizung beheizt. Die Heizkosten hierfiir rechnen Sie mit dem Energieanbieter Ihrer
Wahl ab. Die Wohnung hat eine Mindestmietlaufzeit von 3 Jahren. In dieser tollen Lage und

umgeben von einer sympathischen Hausgemeinschaft 143t es sich in so einer schénen
Wohnung wunderbar leben.

Ausstattung

Die Wohnung wurde auf hohem Niveau kernsaniert und ist wirklich ein traumhaftes zu Hause
geworden.

Die Béden sind alle mit hellem Laminat ausgelegt und die Wande sind glatt verputzt und weif3
gestrichen. Die Fenster sind doppelt.

Das innenliegenden Bad hat eine ebenerdige Dusche, einen schénen Handtuchwarmer als
Heizkorper, weifle Sanitaranlagen und Deckenspots die fir ausreichend Licht sorgen. Die
Bodenlfliesen sind anthrazitfarben, die Wande sind deckenhoch weif gefliest.

Den gleichen schicken Bodenbelag finden Sie auch in der an den Essbereich angrenzenden
Kochktiche mit weiflem Fliesenspiegel.

Die Wohnung wird mittels einer Infrarotheizung beheizt, die Energie hier beziehen Sie tiber
den Energielieferanten IThrer Wahl. Das warme Wasser erhalten Sie tiber einen
Durchlauferhitzer. Das Haus hat eine Aufzug und zur Wohnung gehort ein Kellerraum.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad

Sonstiges

Gerne vereinbare ich einen Besichtigungstermin fur Sie.

Bitte teilen Sie mir per E-Mail Ihre Kontaktdaten mit, ich melde mich
zwecks Abstimmung eines Termins bei Ihnen.

Eigentiimerangaben: Unser Exposé beruht auf den Angaben unserer
Auftraggeber, eine Haftung hierfiir kann daher nicht ibernommen werden.
Wir bitten freundlich um Ihr Verstandnis.

Impressum

gs-immovermittlung
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Gabriele Stobbe
Bergschenweg 33

47506 Neukirchen Vluyn
Mobil 0163 6033 278
info@gs-immovermittlung.de

UST-IDNe: 61 530 897 261

Lage

Die Wohnung befindet sich in Duisseldorf’s bei Jung und Alt beliebtem Stadtteil Pempelfort.
Hier gehoren alle Generationen Diuisseldorf's zum Stadtbild.Hier finden Sie gentigend
Kulturelles, Kulinarisches, Einkaufsmoéglichkeiten und den Weg ins Grine im schénen
Hofgarten, also auch fir die sportlichen Aktivitaten ist gesorgt. Zu Fuf3 erreichen Sie alles,
was Sie zum taglichen Leben benétigen.

Shoppingtouren kénnen hier endlos betrieben werden und das alles ohne Auto. Die
Verkehrsanbindungen sind optimal, Strafenbahnen, Buslinien sowie die Stadtbahn U78 +
U79 (UBahn) befinden sich in der Nahe. Die Bahnhofe Wehrhahn und Zoo sind mit der Bahn
in wenigen Minuten zu erreichen. Mit dem Auto geht es tiber den Zubringer Kennedydamm
und durch den Rheinufertunnel Richtung Nord und Sud.

Infrastruktur: )
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/314855 Seite 3/12



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 149,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohn-Essbereich
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Galerie

Wohn-Essbereich

WohnEssbereich Blick zur Kiiche
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Galerie

Kochktiche

Kochktiche
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Galerie

Kleiner Balkon an der Kiiche

Schlafzimmer
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Galerie

il \%

Shlafzimmer

Balkon
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Balkon

Diele
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Galerie

Diele

Diele
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS & womgevsuee

gemag den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 08.05.2026 Registriernummer 2 NW-2016-000908442 1
Gebaude

Geb&udstyp Mehrfamilienreiheneckhaus q E
Adresse Prinz Georg Str. 124, 40479 Disseldorf

Gebéudeteil Wohngebéude_ a oy )

Baujahr Geb&ude * 1085

Baujahr Warmesrzeuger **

Anzahl Wohnungen 18

Gebaudenutzflache (Ay)} 1.249,0 m? O nach § 18 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesenlliche Energietréger 3fl'.'|l’ Erdgas LL, Strom-Mix
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung X Fensterl(iftung (1 Ldftungsanlage mit Warmerickgewinnung (1 Anlage zur
O Schachtliiftung O Lidftungsanlage chne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung | O Neubau X Modernisierung O Sonstiges

des Energioausweises O Vermistung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflaichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerle sollen (berschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen — slehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4),

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelll, Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswerlungen des Energieverbrauchs erstelit (Ensrgie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswsis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebéude oder den oben bezeichnetlen Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen liberschidgigen Vergleich von Gebduden zu ermébglichen.

Aussleller:

Thomas Nitschke

09.05.2016
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

! Datum der angewendatan EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV % Bei nicht rechtzaitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummaer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich * bei Wirmenetzen Baujahr der ()bergabestation

, B P poral 8.3.2



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom' 18, November 2013

Berechneter Energishedarf des Gebidudes

Energiebedarf

Registriemummer > NW-2016-000908442 2

COEmissionen ® 43,7 kg/(m*a)

Endenergiebadarf dieses Gebiudes
KWhi(m?-a)

1491

AT | c |

0 25 50 5 100

Anfordarungen gems EnEV *
Primérenergiel lu

o | E | # ECHEER

125 150 175 200 225 >250

1771 kWhi{m*a)
Primiirenerglebedarf dieses Gebiudes

Edlr Energisbedarfs! hnungen verwendetes Verfahren

IstWert 1771 kWh(m*a) Anforderungswert 67,7 kWhim®a)  JR( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitdt der Gebudehiille H,'

1 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 144 Wim*K) Anforderungswert 0,63 W/(m*K) I Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschuiz (bei Neubau) 1 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung emeuerbarer Enarglen zur Deckung des
Wiirme-und Kiiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEW&rmeG)

Art: Deckungsantell: %

Ersatzmafinahmen ©

Dle Anfordarungen des EEW4rmeG werden durch dle
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWdrmaG eorfilllt,

0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschiiften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWameG um %
verschérften Anforderungswerie der EnEV sind
aingehaiten.

O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

149,1 KWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verschirfter Anforderungswert nissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedarf. kWh/(m?-a} erauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsichlichen
Verschirfler Anforderungswert Energieverbrauch, Die ausgewlesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fir dio energelische Quea! der Werle nach der ENEV pro Quadratmeler Gebudenutziiche (Ay), die im
Gebaudehille Hy' WM K) Allgemeinen gréfer ist als die Wohnfidiche des Gebdudes.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? sishe Futnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * frelwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV  nur bei Neubau

¢ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG ’ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Energlol F 432



ENERGIEAUSWEIS s worngebsuie

gemak den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes

Energieverbrauch

o 25 5 75 100 125 150

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraurn . Primar-
. Energietrager energie-
von bis faktor-

Registriernummer 2

Energieverbrauch

18. November 2013

NW-2016-000908442 3

175 200 225 =250

Arkel Anteil Heizung Kiima-

Wa’[:‘\‘;\‘;ﬁ]s“' [kWh) faktor

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermnitteltan Vergleichswarte bezishen sich
auf Gebdude, In denen Wirmme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereitgestelit
wird.

Scll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwéirme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermitlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnfiiche des Geb#udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! sishe Fullnote 1 auf Seite 1 des Enargieausweises

3 gegebenentfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh

E Py al 8.3.2

ol 1 v

2 sishe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energleausweises

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS G« vomgossuce

gemaR den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebiiudetell — Seite 1

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemalk dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebiudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe .Gebéudeteil* deut-
lich gemacht,

Ermnsusrbare Energien — Selte 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energlebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lisst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenerglebedarf —Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energiceffizienz des Ge-

béudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Went signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%-Emissionen des Geb#udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiiudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelibertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzaichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitit aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflichen {AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz, AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
sines Gebiudes.

Endensrgisbedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
flihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

th Software, f 3.2

18. November 2013

Angaben zum EEWHrmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kéaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pfiichterfilllung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmalnahmen” wird ausgeflillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch Mafnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustdndigen Behdrde als Nachweis
das Umfangs der Plichterfiillungdurchdie Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geitenden verschériten
Anforderungswerte der EnEV.

Endensrgieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Waetlerdaten und mithiife von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitidt des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kinnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebiude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall |&ngerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch {iber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Antagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primiirenergleverbrauch — Seite 3
Der Primérenergievarbrauch geht aus dem fiir das Gebéude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfakioren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzien Energietréger bariick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immebilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeban,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



