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Exposé

Einfamilienhaus in Hasloh

Einfamilienhaus mit schonem Grundstuck im Norden
Hamburgs

Objekt-Nr. OM-314864
Einfamilienhaus

Verkauf: 855.000 €

Ansprechpartner:
T. Dreyer
Telefon: 0170 7956154

25474 Hasloh
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2013 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 925,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Carports 1
Wohnflache 167,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 2014 fertiggestelltes Einfamilienhaus in
Massivbauweise. Das rickwartige Grundstiick liegt in einem 2013 erschlossenen Baugebiet,
das fertig bebaut ist und ist tiber eine gepflasterte und beleuchtete Auffahrt erreichbar. Das
gesamte Grundstiick ist umlaufend mit einer anthrazitfarbenen Doppelstabmatte in stabiler
Ausfiihrung eingezdunt und mit einer Buchenhecke eingefriedet. Der gesamte Gartenbereich,
sowie alle gepflasterten Bereiche sind mit Granitpflaster bzw. Granitborden eingefasst.
Wahrend der Vegetationsphase ist das Grundstiick von Passanten nicht einsehbar. Den
strafenseitigen Abschluf3 der Auffahrt bildet ein maBgefertigtes, zweifltigeliges Tor in
ansprechender Optik.

Der Bautrager Viebrockhaus GmbH hat das Haus beginnend im Herbst 2013 in ca. 4 Monaten
fertig errichtet, es handelt sich um das Modell ,Edition 425" in einer individualisierten
Variante. Das Haus wird mit einer Luft-Warmepumpe beheizt und verftigt tiber
thermostatgesteuerte Fuf3bodenheizung in allen Wohnraumen, sowie zuséatzlich einen
Handtuchheizkérper im Badezimmer.

Das Dach ist mit hochwertigen Tondachpfannen der Firma Meyer-Holsen belegt, die
Dachneigung wurde zugunsten eines voll ausbaufahigen Dachbodens mit einer Stehhéhe von
uber 2,40m im Firstbereich und einer stabileren Dachstatik auf 47° geandert und verfiigt tiber
ein schones Freigebinde mit sichtbaren Pfettenkdépfen. Leerrohre fiir die Installation einer
Photovoltaikanlage, sowie Stromleitungen und ein Wechsel fiir eine eventuelle feste Treppe
zum dann ausgebauten Spitzboden sind bereits vorhanden.

Die 3-fach-Verglasung der anthrazitfarbenen Kunststofffenster ist im Erdgeschof3 als
durchwurf/einbruchhemmende Variante ausgefiihrt und bietet zusammen mit der fest
verkabelten Alarmanlage (keine Nachriistlésung) und den Sicherheitsbeschlagen (WK 2) und
Mehrfachverriegelungen an Fenstern und Haustiir eine hohe Sicherheit. Der Aussenbereich ist
kameratberwacht, das Carport verfligt Giber eine separate LAN-Verkabelung und ist fiir die
Ausrustung mit einer Ladeeinheit fur Elektrofahrzeuge ohne weitere Baumafinahmen
vorbereitet.

Alle Fenster (ausser Spitzboden) verfiigen tiber hochwertige Alu-Aussenrolladen in stabiler
und optisch ansprechender, mattsilberner Ausfithrung. Die Schlafraumfenster sind mit
mafpigefertigten Insektenschutzgittern in Fensterfarbe ausgestattet. Die grofien Velux-
Dachflachenfenster sind zur Ostseite mit elektrischen Rollladen und zur Westseite mit
Sonnenschutzmarkisen ausgestattet.

Die Stuid-Terrasse ist von einer halbhohen Ligusterhecke eingefasst und mit einer elektrischen
Markilux-Markise mit Windsensor tiberdacht. Am Ubergang zur Ost-Terrasse befindet sich die
Aussensauna in auflerst gemititlicher Fabauweise. Der Eingangsbereich auf der Westseite des
Hauses ist auf ca. 2/3 der Hausbreite als eingezaunte und tiberdachte Veranda konstruiert.
Hier sitzt man mittags sehr schén schattig und abends lasst sich dort die Abendsonne
geniessen.

Ebenfalls vor dem Haus befindet sich das grofie, stabil konstruierte Doppelcarport mit
Satteldach und zwei separaten Abstell- bzw. Hobbyraumen. Fiur das Dach wurden die selben
hochwertigen Dachpfannen wie fir das Haus verwendet. Zusétzlich zu den Stellplatzen im
Carport finden sich zwei weitere Stellplatze auf der Nordseite des Hauses. Hier befindet sich
auch das Gartenhaus der Marke Biohort fir simtliche Gartengerate sowie einige Fahrrader.

Das Haus verfligt tiber einen Anschluf3 an das lokale Glasfasernetz fiir TV, Telefon und
Internet, welches hinsichtlich der Bandbreite keinerlei Wiinsche offen 143t und ist mit einem
Hausnetzwerk ausgestattet.

Die Rasenflache wird von einem Robo-Maher der Marke Husqvarna gepflegt, der in einem
farblich zum Carport passenden Hauschen wohnt.

Die Bilder sind aus dem Jahr 2022.

Ausstattung

Das Haus ist sehr gepflegt und in Teilen als neuwertig anzusehen. Der Anstrich der
Dachunterschlage an den Trauf- und Firstseiten und der Veranda wurde vorletztes Jahr
erneuert. Die Warmepumpe wurde im Rahmen eines Wartungsvertrages regelméassig gewartet
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und lauft stérungsfrei sowie sehr effizient. Die aktuelle Abrechnung des Energieversorgers
weist flir den Zeitraum Herbst 2023 bis Herbst 2024 Energiekosten in Hohe von 860€ fiir den
Betrieb der Anlage aus (Warmwasser und Heizung).

Das Badezimmer im Obergeschof besitzt eine separaten WC-Raum und zwei separate
Waschplatze, sodaf3 2-3 Personen das Bad gleichzeitig aber dennoch ungestért voneinander
nutzen kénnen.

Das zusitzliche Zimmer im Erdgeschoss wird als Sportraum genutzt und verfiigt tiber einen
Wand- Fernsehanschluf3, damit es keine Ausreden gibt ;-)

Eine Ubernahme der kompletten Sportraum-Ausstattung ist verhandelbar. Eine Fitnef-
Studio-Mitgliedschalft ist nicht mehr nétig. Durch das Vorhandensein dieses Raumes im Haus
ist die Schwelle zum Sporttreiben erheblich gesenkt, da Anfahrtswege und Umkleidezeiten
entfallen und auch kurz vor der Arbeit bzw. wahrend der Kinderbetreuung sowie nach einem
langen Arbeitstag alles und vor allem exklusiv Ihnen zur Verfligung steht.

Die ausserst gemiitliche Aussensauna bietet eine sehr schéne Gelegenheit zum Durchwarmen
und Entspannen in der kiihleren Jahreszeit. Sie ist ebenfalls frisch gestrichen und benétigt
ansonsten so gut wie keine Aufmerksamkeit.

Bei der Haus- und Grundstiicksplanung wurde darauf geachtet, verschiedene gemtitliche Orte
um das Haus herum zu haben. Auf der Terrasse auf der Ostseite 1lasst es sich schén in der
Hangematte liegen, hier steht auch der Grill. Die Hauptterrasse auf der Stidseite bietet viel
Platz und wird bei Bedarf von einer Pergolamarkise komplett beschattet. Vor dem Hauseingang
befindet sich die gemiitliche, eingezaunte Veranda. Ein Strandkorb und ein Bistrotisch mit
Sitzgelegenheiten bieten vor allem abends ein wirklich tolles Platzchen, um den Tag
ausklingen zu lassen. Das massive Doppelcarport bietet nicht nur eine enorme Abstellflache,
sondern hat, mit Bierzeltgarnituren bestuhlt, schon Einschulungs- und Familienfeiern
wetterunabhéngig sehr gemutlich beherbergt. Ein Abstellraum der beiden im Carport
vorhandenen diente hierbei als Kiiche und Bar :-)

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Gesucht wird zunéchst ein Interessent, der dem jetzigen Eigentiimer ein Wohnrecht fiir eine
noch zu verhandelnde Zeitspanne einrdumt. Die gewtinschte Dauer hierfiir betragt 10-12
Monate zur Errichtung eines neuen Hauses. Die Ubernahme der Kreditkosten fiir die Dauer
dieses Zeitraumes ist verhandelbar.

Lage

Hasloh ist ein aufstrebendes aber gemiitliches Ortchen direkt vor den Toren und mitten im
Speckgtirtel Hamburgs, dessen Lage und Verkehrsanbindungen keine Wiinsche offen lassen.
In der "Neuen Mitte" lasst es sich in einer dusserst angenehmen Nachbarschaft ruhig und
entspannt wohnen.

Einkaufsgelegenheiten, die in wenigen Minuten mit dem Auto erreicht werden kénnen, gibt es
reichlich. Nahezu alle geldufigen Supermarktketten sind in Quickborn und Bénningstedt
teilweise mehrfach vorhanden. Und auch im Ort selbst gibt es fussldufig erreichbar einen
Netto-Supermarkt, sowie das schone Palmencafé und weitere Gastronomie.

Haslohs Verkehrsanbindung ist hervorragend. Mit dem Bus kommt man in die eine Richtung
bequem nach Pinneberg und Wedel und in die andere Richtung in einigen Minuten nach
Norderstedt, wo sich auch das néchste Einkaufszentrum findet.

Von der Haustiir zum Bahnsteig des Bahnhofs Hasloh benétigen Sie exakt 4 Minuten, héren
tun Sie von der Bahn dennoch nichts. Zur Zeit wird Hasloh von der AKN bedient, aber der
Umbau zum Anschlufl an die Hamburger S-Bahn ist gerade im vollen Gange, sodaf3 Sie in
absehbarer Zeit tiber die S5 direkt mit der Metropolregion Hamburg verbunden sind und das
Stadtzentrum ohne Umsteigen und mit Sitzplatzgarantie in einer knappen halben Stunde
erreichen.
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Uber die Kieler Strafe ist man in 25 Minuten in der Hamburger Innenstadt,
Autobahnanschliisse stehen bei der A7 und der A23 in kurzer Fahrzeit gleich mehrere zur
Verfiigung. Der Flughafen ist mit dem Auto in knapp 20 Minuten erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 17,00 KkWh/(mz2a)
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Galerie

Auffahrt
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Galerie

Gartenl

Garten2
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Galerie

Stuidterassel

Sudostseite
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Galerie

Blick nach Westen

Fass-Sauna
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Galerie

Ostseite Blick nach Stiden

Sudterrasse
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Galerie
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Galerie

Garten4
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Galerie

Wohnzimmer

WC EG
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Galerie

Wohnzimmer2

Essbereich/Ktiche Treppenaufgang
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Kuiche/Essbereich

Siemens Studioline Gerate
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Flur Haustur Kiiche

Badezimmer OG
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Galerie

Badezimmer OG2 WC-Raum Bad OG

Grundriss EG
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Exposeé - Galerie

Grundriss OG

Grundriss Spitzboden
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie

Viebrockhaus AG

¢ Andreas Viebrock GmbH
10-Jahre-G -Urkund
ahreur. saurangﬁ. i Erweiterte-Garantie-Urkunde

Die Andreas Viebrock GmbH (Auftragnehmer) ‘
und

Herr Thérless Dreyer (Auftraggeber)

Die Firma Andreas Viebrock GmbH (Auftragnehmer)

haben am 12.01.2013 einen Werkvertrag Gber die Errichtung eines Wohngebaudes in 25474 Hasloh,

und Groote Kamp 21 abgeschlossen. In diesem Vertrag wurde eine Garantie fur 5 Jahre vereinbart. FOr
dlesen Zeitraum garantiert die Andreas Viebrock GmbH, entsprechend der rickseitigen
Herr Thorless Dreyer (Auftraggeber) Bestimmungen, die Mangelfreiheit des oben genannten Wohngebaudes.

haben am 12.01.2013 einen Werkvertrag Gber die Errichtung eines Wohngebaudes in
25474 Hasloh, Groote Kamp 21, al

bgeschiossen. i
In diesem Vertrag wurde eine Garantie fur 10 Jahre vereinbart. Fur diesen Zeitraum die | Garantieumfang
Lk S e A ﬂ".w';"‘mf:,":mm“"" | Die Garantie erstreck! sich auf die Mangelfreihsit folgender Materialien bz Geverke, soweit diese
Die Garantiezusage ist begrenzt auf | Leistungen im
€ 14.340,00 . ‘Wirmepumpe inklusive Kompressor
Ga (in Worten: Euro Vierzehntausenddreihundertvierzig). . Elektroarbeiten
rantieumfang:
i e auf die folgender Materialien bzw. Gewerke, soweit diese b
Leistungen Vertragsbestandteil im Werkvertrag des Viebrockhauses sind: Herstellergarantien
.

Fliesen von Villeroy & Boch
‘Warmepumpe inklusive Kompressor ¢ Fenster und Haustiiren der Firma
hfldchenfenster

Urkunde Viebrock Urkunde Viebrock2

Sportraum1
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Sportraum3
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Sportraum 2

"ENERGIEAUSWEIS o v

geméR den § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Groote Kamp 21, 25474 Hasloh
Dreyer - Edition 425 (F), 0KG

Energiebedarf

Endenergiebedarf
17 iwnim®a)

) 50 100

-»II
5
E
i

CO Emissionen” 9 [kgl(m*a)]

150 200 250 300 350 __2400
EE———

Anforderungen gems8 EnEV2)

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 43 wwnj(mea)  Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehille H'y

IstWert 0,26 wj(re-k) Anforderungswert

79 wwhf(m?-a)

0,40 wj-)

Eiir Energlebedarfsberechnungen.
verwendetes Verfahren

® Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V470110
@ Verfahren nach DIN V18599
O Vereinfachungen nach §9 Abs. 2EnEV.

Energieausweis1
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS i womsesuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Einfamilienhaus
% Groote Kamp 21, 25474 Hasloh
Dreyer - Edition 425 (F), 0.KG

Baujahr Gebiude ﬁ 2013

2013
)

Energieausweis2
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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