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Exposé

Einfamilienhaus in Michendorf
Leben zwischen Wald, See, Stadt- und Golfclubnahe *

Objekt-Nr. OM-314873
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.221.000 €

14552 Michendorf

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2011 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.017,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 171,00 m? Carports 1
Nutzflache 206,40 m? Stellplatze 2
Energietrager Erdwarme Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Grundstiick empfangt Sie mit einem pflegeleichten Steingarten, in dem der Lavendel fast
das ganze Jahr duftet.

Vom offen gestalteten Doppelcarport betreten sie den grofztigigen Nebeneingangsbereich.

Dieser bietet Ihnen viel Stauraum. Von hier aus gelangen Sie in den offenen
Haupteingangsbereich.

Bei der Raumplanung des Hauses wurde der Sonnenverlauf des stidwestlich ausgerichteten
Grundstiickes berticksichtigt.

Das Haus verfligt tiber eine sehr hochwertige, nachhaltige und zeitlose Ausstattung. Dadurch
koénnen Sie IThr Haus mit Recht klimaschonend und sehr effizient nennen.

Die sehr grofie, gartenseitige Fensterfront bietet einen nahtlosen Ubergang von den
Innenrdumen zur umgebenden Natur. Im sonnigen, liebevoll angelegten Garten 1adt das grofie
Wasserbiotop mit angrenzender 50 qm grofier Terrasse zum Entspannen ein.

Am Rondell mit Feuerschale werden gemititliche Abende unvergesslich. Hochbeet,
Krauterspirale und zwei Schuppen runden das Bild ab. Den idyllischen Garten kénnen Sie
auch von der Strafenseite durch eine separate, mit Fingerprint zu bedienende Tur erreichen.

Aus allen Raumen des Obergeschosses haben Sie einen wunderschénen Ausblick in den
Garten und die umliegende Natur. Hier befinden sich das Masterbad, der
Hauswirtschaftsraum, welcher auch als Fitnessraum genutzt werden kann, der Arbeitsraum,
ein Kinderzimmer und das Schlafzimmer mit abgetrennter Ankleide. Das gesamte OG ist mit
Parkett ausgestattet, das EG einheitlich mit grof3formatigen Fliesen.

Hier konnen Sie einziehen und sich einfach wohlfiihlen!

Ausstattung

Erdwarmepumpe, Fubodenheizung, Photovoltaikanlage (19,76 KWp) mit
Einzelmodulsteuerung (entspricht Brandschutzbestimmungen fiir 6ffentl. Gebaude).
Beleuchtungssystem mit einer Lichtfarbe 2700 Kelvin (CRI 90). Festbrennstoffofen mit zwei
Sichtglasern, Markenktiche mit Natursteinarbeitsplatte und Einbauregalsystem, dreifach
verglaste, folierte Fenster mit 8-Fach Pilzkopfveriegelung, Insektenschutzgitter,
Lammelenjoulosien (Einzel/Zentralsteuerung), Hauseingangstiir und Nebeneingangstiir
verfligen tiber einen SelbstschlieBmechanismus, die Hauseingangstir ist aus Massivholz
gefertigt inkl. Schallschutzausriistung und einem Spezialsicherheitsschloss mit Codekennung,
die Nebeneingangstir wie auch das Gartentor verfligen tiber einen Fingerprintsensor,
Alarmanlage inkl. Rauchmelder, Glaskuppelwdrmedammglas im Obergeschoss,
Beamerleinwand im Fensterrahmen. Das Haus ist durch zwei Eingangstiiren und eine
Gartentur barrierefrei zu begehen. Gartenteich, Steingarten, hochwertige Pflanzen und
Biische, Gehwege wie auch Auffahrt und Carportstellplatze aus Granitplatten, automatisches
Bewisserungssystem und selbstfahrender Rasenméher, 2 separate Schuppen aus
Larchenholz, groe Eckterrasse mit WPC Dielen, Feuerstelle mit integrierter Sitzflache.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Sehr geehrte Interessenten,

wir verkaufen das Haus privat und wiinschen KEINE Makleranfragen.

Gerne teilen wir Ihnen die Objektadresse bei Vereinbarung eines Besichtigungstermines mit.

Wir bitten Sie um folgende Informationen, so dass wir Sie telefonisch kontaktieren kénnen.
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Name:

Telefonnummer:

Uhrzeit Thres Ruckrufwunsches:

E-Mail-Adresse:

Kaufgrund:

Mogliches Einzugsdatum:

Weitere Unterlagen wie die Flurkarte, Grundbuchauszug, Lageplan, Bauunterlagen
erhalten Sie wahrend des Besichtigungstermins.

Lage

Das 2011 neu erbaute Niedrigenergiehaus im modernen Bauhausstiel liegt in der ruhigen,
idyllischen Waldsiedlung Bergheide, einem Ortsteil von Michendorf.

Die sehr gute Anbindung mit Bus, Bahn sowie Autobahn nach Potsdam (15 min) und Berlin
(30 min) machen das Objekt flir Berufspendler sehr interessant, da sich fast Alles schnell und
staufrei erreichen lasst.

In der Nahe befinden sich eine Bushaltestelle 700m, Grundschule, Aldi, Netto, Edeka,
Rossmann, Arzte und Apotheken 3 km, Gymnasium 4 km, Bahnhof (mit Direktverbindung
nach Potsdam und Berlin) 3,7km.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 13,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Hausansicht Gartenseite

Hausansicht Strafenseite
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Galerie

Blick in den Wohnbereich

—

Meister Bau Teltow GmbH

Blick in den Wohnkuichenbereich
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Gastebad im Erdgeschoss

Eingangsbereich
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Galerie

Flur im Obergeschoss

Masterbad im Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/314873 Seite 10/13



EXPRESS-PASS 376442
~

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebiude

— 7
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O GototerioKita 0] Kihlung aus Warmo
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Enorgonuswosos

O VermiotungVorkaut  (Anderung/Erweiterung)
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GEG,

o
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a
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Energieausweis Teil 1

EXPRESS-PASS 376442 hitps: /v xpeoss-pass.de

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

Erfasster des al RS 8 o

Energieverbrauch Troibhausgasomissionen 12,16 kg CO, - Aquivalent /(m*a)
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Primarenergieverbrauch
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Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren
Das
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" siahe FuSnota 1 auf Sed 1 dos Enargieauswoises

geget
*EFH: Efamiennaus, MFH: Mohfamienhaus

Energieausweis Teil 2
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Grundrisse
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Grundrisse

Kind
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Grundriss OG
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