A Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Munchen

Provisionsfrei! Pfiffige 2-Zimmer-Wohnung - frisch
saniert und bezugsbereit in Laim

Objekt-Nr. OM-314926
Wohnung

Verkauf: 344.900 €

Ansprechpartner:
Christina Schindele

Friedenheimerstr. 46
80686 Munchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 1969 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 40,33 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 5. OG
Hausgeld mtl. 218 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese charmante, moéblierte Wohnung in der Friedenheimerstr. 46 bietet Ihnen alles, was Sie
sich wiinschen. Sie ist sofort bezugsfertig und ideal fir Singles oder Paare, die ein modernes
und komfortables Wohnen suchen oder als Kapitalanlage zur Vermietung.

Die Wohnung ist geschmackvoll mébliert und lasst keine Wiinsche offen. Helle RAume und
eine durchdachte Raumaufteilung sorgen fiir ein angenehmes Wohngefiihl. Die Kiiche ist
vollstdndig ausgestattet und 14dt zum Kochen ein.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen!

Bei einer Vermietung kénnte die Wohnung zu einer Kaltmiete in Hoéhe von 1.400,00 EUR/mtl.

vermietet werden. Interessenten bestehen bereits und kénnen auf Nachfrage gerne
bereitgestellt werden.

Am Objekt wurden regelmaflig Instandhaltunsmafnahmen durchgefiihrt. Einige zentrale
Mafinahmen sind wie folgt:

2011: Komplettsanierung des Flachdaches

2011: Aufzugsmaschinenraumsanierung

2015: Erneuerung der Heizungsanlage

2024 Fassaden und Balkonsanierung + kleinere Reparaturen am Dach

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehe ich Ihnen gerne zur
Verfigung.

Ausstattung

Diese stilvoll eingerichtete Wohnung bietet Ihnen alles.

Der grof3ztigige Kleiderschrank mit Spiegel und die praktische Garderobe sorgen fiir Ordnung
im Eingangsbereich. Eine Waschmaschine in der Wohnung bietet zuséatzlichen Komfort und
Flexibilitat. Der Essbereich ist mit einem eleganten Esstisch und zwei Stiihlen ausgestattet,
perfekt fur gesellige Abende oder entspannte Friihstticke.

Fur produktives Arbeiten oder Lernen steht Ihnen ein Schreibtisch mit Stuhl und Lampe zur
Verfugung. Der Fernseher ladt zu entspannten Filmabenden ein, wahrend ein gemtitlicher
Sessel mit Fuf3ablage fiir maximalen Komfort sorgt. Wanddeko und Vorhénge schaffen eine
einladende Atmosphare und runden das Gesamtbild harmonisch ab.

Im Schlafbereich, dem zweiten Zimmer, finden Sie ein gemiitliches Bett, ein Nachtkéstchen
und einen Beistelltisch, die fiir eine erholsame Nachtruhe sorgen. Ein stilvoller Teppich fiigt
Wiarme und Eleganz hinzu und sorgt fr ein behagliches Wohngeftihl.

Die voll ausgestattete Kuiche bietet alles, was Sie zum Kochen benétigen, inklusive einer
Spuilmaschine, Kiihlschrank und Kiichenutensilien. Hier kénnen Sie Ihre kulinarischen
Fahigkeiten entfalten und Freunde einladen.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der Balkon, der mit zwei Stiihlen und einem Tisch
ausgestattet ist — perfekt fiir sonnige Tage im Freien, an denen Sie entspannen oder Ihre
Gedanken schweifen lassen kénnen.

Diese Wohnung vereint modernen Komfort und Stil auf harmonische Weise. Lassen Sie sich
diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Der Wert der gesamten Moblierung, Waschmaschine samt neu verbauter Kiiche belauft sich
auf 15.000,00 EUR und ist

zuzlglich zum Wohnungskaufpreis zu verstehen. Der Gesamtkaufpreis setzt sich daher wie

folgt zusammen:
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Wohnung 344.900,00 EUR + Méblierung 15.000,00 EUR = 359.900,00 EUR

Die Wohnung wurde umfassend modernisiert und bietet einen modernen Wohnkomfort.
Hochwertiges Eichen-Fertigparkett verleiht den Raumen eine elegante Atmosphare. Das
Badezimmer wurde ansprechend saniert und mit neuen, hochwertigen Fliesen ausgestattet.
Ein Waschmaschinenanschluss wurde installiert, und die Waschmaschine ist bereits
vorhanden.

Die neue, komplett ausgestattete Kiiche mit modernen Elektrogeraten erganzt die hochwertige
Ausstattung der Wohnung. Zudem wurde ein zuséatzlicher Raum im Wohnbereich als
Schlafzimmer abgetrennt, was fiir mehr Privatsphére sorgt.

Die komplette Neumoblierung rundet das Angebot ab und ermoglicht Ihnen einen sofortigen
Einzug in ein stilvolles Zuhause.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Sonstiges

Alle Informationen und Abbildungen in diesem Exposé dienen dazu, Ihnen einen ersten
Eindruck von dem zum Verkauf stehenden Objekt zu vermitteln. Das Objekt wird im Zustand
der Besichtigung verkauft. Alle verbindlichen Details zum Kauf sind ausschlieflich im
Kaufvertrag festgelegt.

Die Wohnung wird provisionsfrei angeboten.

Im Einklang mit unserer seriésen Unternehmensphilosophie enthalten unsere
Objektbeschreibungen ausschlieflich objektive Informationen. Gerne laden wir Sie zu einem
personlichen Besichtigungstermin ein, um Ihnen das Objekt vor Ort zu prasentieren und Ihre
Fragen zu beantworten.

Wir freuen uns auf IThre Kontaktaufnahme tiber das Kontaktformular.
Weitere interessante Angebote stellen wir Ihnen gerne auf Anfrage zur Verfiigung.

Alle Fotos und Texte in diesem Exposé sind urheberrechtliches Eigentum der Manuel
Schindele GmbH und durfen nicht ohne Genehmigung kopiert oder vervielfaltigt werden.

Lage
Die Friedenheimer Straf3e 46 befindet sich in einem lebhaften und attraktiven Stadtteil
Miinchens, der urbanes Wohnen mit einer hervorragenden Lebensqualitéit vereint. Die

Nachbarschaft ist gepragt von einer angenehmen Mischung aus Wohngebieten, Geschaften
und Freizeitmoglichkeiten.

Eine der herausragenden Eigenschaften dieser Lage ist die optimale Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Die nachste Tramstation, Agnes-Bernauer-Strafe, ist nur drei
Gehminuten entfernt. Von dort aus erreichen Sie den Miinchner Hauptbahnhof in nur 18
Minuten und den Marienplatz in lediglich 22 Minuten - ideal fiir Pendler und Stadtentdecker!
Des Weiteren ist die U-Bahn-Station Friedenheimerstr. nur wenige Gehminuten entfernt.

In der Umgebung finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants, die
zum Verweilen einladen. Fur entspannte Stunden im Freien sorgen verschiedene Parks und
Grunflachen, die in der Ndhe liegen und eine Oase der Ruhe bieten.

Die Friedenheimer StrafSe 46 ist somit nicht nur ein attraktives Zuhause, sondern auch ein
Ort, an dem urbanes Leben und Entspannung perfekt miteinander harmonieren. Genief3en
Sie die Vorziige dieser zentralen Lage in einer der schénsten Stadte Deutschlands!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 188,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Badezimmer

Eingangsbereich und Toilette
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Galerie

2 s \ AT

Einganésbereich und Garderobe

T2

Wohnbereich
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Wohnbereich von Kiiche aus

Balkon
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Aufienansicht des Hauses

www.ohne-makler.net/expose/314926 Seite 9/11



Grundrisse

|
|
|
[
|
19 1.90 8 3.81 19
a7 " 120
A+ H A+
|
|
} o o
~
0
- Schlafzimmer
10.02m*
ook
] 3
o~ ©
® Wohnzimmer
g o 14.80m2
<
3
o (=23
- -
| = o
o
8
= i ¥
®
= 3 3
| &
2
= 19 5.79 19
[ i 1772
5 A A
>
£
S
@
D
=
=
~
»
o)
©
= —
]
E
| 5
©
o8
|2
3
8 2
5 S Etagenwohnung
=3
o
S Oustat® e riedenheimerstrasse 48, 80686 Miinchen
g Ferintalt 5 Obergeschoss, Wohnung A 59
>
E) Massd o0 oA s 08,2024 grung{fiss.com%
2 [ (v _— | autmas - GaD-Servicn - Fachan
w Objeki-Ne. Plan-Nr. 1

www.ohne-makler.net/expose/314926 Seite 10/11



Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Guttig bis: 05.10.2025 Registriernummer 2 BY-2015-000672533 1
Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus }
Adresse Friedenheimer Stralle 44-46, 80686 Miinchen ;
Gebaudeteil Gesamtes Gebadude LG 057340 2
Baujahr Gebaude * 1969 ﬁ

Baujahr Warmeerzeuger ¢ | 2015

~ Anzahl Wohnungen 64

Gebé&udenutzfliche (Ay) 5.092,8 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir
Heizung und Warmwasser ° (A E

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
4
Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur |
0O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-

zugsflache dient die energetische Geb&udenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlédgige Vergleiche ermogli-

chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

resser 2y BRUNATA
< METRONA
BRUNATA Warmemesser GmbH & Co. KG ,/
i.A. Dipl-Ing. (FH) Josef King 7 ’
AidenbachstrafRe 40, 81379 Minchen 06.10.2015
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

g , HS \ 323
Lizenziert fiir BRUNATA Wirmemesser GmbH und Co. KG



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer 2 BY-2015-000672533 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m*-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen geméaR EngEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwen Verfahren
Priméarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H-' 0 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m?K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten 00 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Waérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energlen Warmegesetzes (EEWAMeG) MEEIE | c | 0 | £ | FEE

0 28 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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¥ S w & ¥
& ‘$ ] 58 &$E
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ErsatzmaBnahmen & ¥
IS Ko K @
S
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die < $§5° f
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW3#rmeG erfiillt. L

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. =
[1' Die In Verbinding 1it’§ 8 EEWAeG % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Verschérfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fur die energetische Qualitt der Werte pach c_l'er EnEV pro Quad.ratmeter Gebaudenutzfiache (A,), die im
Gebaudehille Hy' WI(n?-K) Aligemeinen gréRer ist als die Wohnfléche des Geb&udes.
! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 2 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS  womgebiae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer ? BY-2015-000672533 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Geb&dudes

1880  kWhi/(m*a)
MAENEENET c | o | e | FOEEE
.= B 175

75 100 125 150 200 225 >250

206,7  kWh/(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

: : .2 : 188,0 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] :
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- ; Anteil R i
i bia Energietrager * energie- EnergE:x:;:rauch Warmwasser Ame["'(v":/:']zung b:h::a
faktor- [kWh] e
01.01.2012 31.12.2014 Erdgas E 1,10 2905250 432100 2473150 0,99
2 oLttt
Vergleichswerte Endenergie
i8ilc| o | e | FOIESEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
@ s auf Gebiude, in denen Warme fir Heizung und
- - B o = ~ ) 7 2 = 2
: § 9 &S <$ ~¢°\ > ) \’é‘ 2 ; \3 § Wamwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
& & & ) e Sy N wird.
5 £ 1? Qé"’qf § " ; \éa 06‘ é,°$ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
&@Q é( (3 {peg Q°§'>b g@ \'e? beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
é\‘ é 3 q.;;;,'” ééé‘ *‘0&? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
0 & Q~°(§‘ ,z?é\‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
§ @“ 2 Q‘} & Kesselheizung zu erwarten ist.
. v 7 .

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréRer ist als die
Wohnfiache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
® gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kilhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

, HS 323



ENERGIEAUSWEIS « womgesiae

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BY-2015-000672533 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maéglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmanahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschatzte | Kosten pro
3 Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %Amonisa- eingesparte
mit groRerer maf- fiohszat Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 AuRenwande Prufen Sie die Dammung lhrer O X
Aullenwande.
2 Keller Prifen Sie die Dammung lhres ] X
unteren Geb&udeabschlusses/
Ihrer Kellerdecke.
3 Fenster Priifen Sie die energetische O X
Qualitat Ihrer Fenster.
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb4ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

BRUNATA Warmemesser GmbH und Co. KG

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfoigt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und

ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch.
Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fiir

die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

323

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . womgensuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebadudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litét des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

b&udes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende
Umfassungs flaichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsfldchen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf -Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb4udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG miussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
»Ersatzmalnahmen* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfilllung durchdie ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebsude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunterlagen

Seite -1-

L BERECHNUNGSUNTERLAGEN

)

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs

gemaR Energieeinsparverordnung (EnEV)

(

Ubersicht Eingabedaten ]

Objekt

Gebaudetyp:
Strale:

PLZ / Ort:
Gebaudeteil:
Nutzflache:

Mehrfamilienhaus

Friedenheimer Strale 44-46

80686 Miinchen

Gesamtes Geb&dude LG 057340

5092,80 m?

berechnet aus der Wohnflache: 4244,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20

Anzahl Wohneinheiten: 64
Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas E
Einheit: m?
Energieinhalt: 10,00 kWh / m?®
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende m? kWh kWh % kWh %
01.01.2012 | 31.12.2012 99923 999230 861480 86,2 137750 13,8
01.01.2013 | 31.12.2013 100429 1004290 863180 85,9 141110 14,1
01.01.2014 | 31.12.2014 90173 901730 748490 83,0 153240 17,0
Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten: 80686
Ort: Minchen
Leerstinde
- keine -
[ Ergebnisse ]

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.01.2012 - 31.12.2014
188,0 kWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.2.3

Gebaude: Friedenheimer Stralte 44-46, 80686 Munchen



