
Baujahr 1950

Grundstücksfläche 1.162,00 m²

Etagen 3

Zimmer 38,00

Wohnfläche 1.296,00 m²

Nutzfläche 2.480,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme sofort

Zustand saniert

Garagen 2

Stellplätze 12

Heizung Etagenheizung

Exposé
Mehrfamilienhaus in Nordrhein-Westfalen -

Mönchengladbach

Modernes Wohn- und Geschäftshaus in Top-Lage am

Marktplatz von Mönchengladbach

Objekt-Nr. OM-314936

Mehrfamilienhaus

Verkauf: 6.290.000 € 

Ansprechpartner:
AHMET KARABULAK
Mobil: 0173 5216127

KONSTANTINPLATZ.5
41238 Nordrhein-Westfalen - Mönchengladbach
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

Beschreibung

# Objektbeschreibung

+++ PLÄNE UND GRUNDRISSE IM EXPOSÈ +++

Hervorragendes Investment in Mönchengladbach Giesenkirchen mit 14 Wohnungen und 4
Ladenlokalen in sehr gepflegtem Unterhaltungszustand. Aktuell rechnet sich ein Faktor 22 -
weitere Rendite-Entwicklung nach oben ist durch Mietanpassungen realisierbar.

Mit einer Gesamtfläche von rund 2480 m² Fläche und einer vermietbaren Fläche von ca. 2000
m² bietet dieses Gebäude vielseitige Nutzungsmöglichkeiten für Wohn- und Gewerbezwecke.

Auf die Wohnungen entfällt ein vermietbarer Teil von ca. 1296 m² welche auf 3 Etagen liegen.

Die Gewerbeflächen sind an renommierte Mieter seit über 10 Jahren vermietet, was eine solide
Planungssicherheit für den Investor bietet. Hier wurde zuletzt viel Geld in Sanierung investiert,
wie man es vom Unterhaltungszustand des Gebäudes selten bei Wohn- und Geschäftshäusern
findet. Sie haben hier die Chance Ihr Geld solide anzulegen - eine persönliche Einsicht in die
Zahlen bieten wir Ihnen in einem persönlichen Termin.

Das Gebäude wurde im Ursprungsjahr 1950 massiv errichtet und im Jahre 2021 saniert. Es
erstreckt sich über drei Etagen und besticht durch sein modernes Design und seine gehobene
Ausstattung. Jede Einheit wurde sorgfältig gestaltet, um höchsten Wohn- und Arbeitskomfort
zu bieten. Der sanierte Zustand präsentiert einen einladenden und ansprechenden Raum, der
sofort bezogen werden kann.

Die Wohnungen werden über drei sehr gepflegte und mit hellem Steinboden ausgestatteten
Treppenhäuser erschlossen.

Vielseitige Gewerbeflächen

Das Erdgeschoss des Gebäudes beherbergt vier Gewerbeeinheiten, die sich ideal für
Unternehmen verschiedener Branchen eignen. Von Büros über Einzelhandel bis hin zu
Dienstleistungen – hier finden Geschäftsleute den perfekten Raum, um ihre Visionen zu
verwirklichen.

Komfortable Wohnungen

Die oberen Etagen bieten insgesamt 14 hochwertige Wohnungen, die ein modernes und
komfortables Wohnambiente bieten. Großzügige Grundrisse, hochwertige Materialien und eine
erstklassige Ausstattung schaffen ein Zuhause, in dem sich Bewohner rundum wohlfühlen
können.

Parkmöglichkeiten

Für Bewohner und Geschäftskunden stehen insgesamt 14 Parkflächen zur Verfügung,
darunter 12 Parkplätze im Freien und 2 Garagen. Diese bieten bequemen Zugang zum
Gebäude und gewährleisten ausreichend Stellfläche für Fahrzeuge.

Perfekte Lage und großzügiges Grundstück

Das Wohn- und Geschäftshaus befindet sich auf einem großzügigen Grundstück mit einer
Gesamtfläche von ca.1162 m². Dank seiner zentralen Lage in Mönchengladbach-
Giesenkirchen sind Geschäfte, Restaurants, Schulen und öffentliche Verkehrsmittel bequem
zu Fuß erreichbar.

Fazit

Dieses Wohn- und Geschäftshaus bietet eine einzigartige Gelegenheit für Investoren und
Unternehmer, die auf der Suche nach einem hochwertigen Objekt in einer attraktiven Lage
sind. Mit seiner vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten, der gehobenen Ausstattung und der
bequemen Parkmöglichkeiten ist es die perfekte Wahl für anspruchsvolle Mieter und
Geschäftsinhaber.
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# Ausstattung

vorbildlicher Entwicklungszustand der Immobilie aus Investoren-Hand

VOLLVERMIETET!

Einsicht in alle Zahlen, Daten, Fakten im persönlichen Termin möglich

14 Wohnungen in verschiedenen Größen, alle vermietet

4 Gewerbeeinheiten

Vermietbare Fläche ca. 2000 m², vollständig vermietet und saniert

Wohnfläche ca. 1296 m²

Gewerbefläche ca. 484 m²

Sonstige Fläche ca. 699 m²

Gesamtfläche ca. 2480 m²

Etagen: 3

Parkflächen: 12 Stellplätze und 2 Garagen

Baujahr ca. 1950

Saniert 2021

Mieteinnahmen p.a. IST: 273.720€

Mieteinnahmen p.a. SOLL: 327.120€

Sonstiges

PRIVATVERKAUF KEINE MARKLER GEBÜHREN

Lage

1 A LAGE DIREKT AM MARKTPLATZ

# Lagebeschreibung

Herzlich Willkommen in Mönchengladbach-Giesenkirchen: Wo Geschichte auf Moderne trifft
und Wirtschaftskraft pulsiert.

Das Wohn- und Geschäftshaus befindet sich in einer beliebten Region Nordrhein-Westfalens,
die für ihre vielseitigen Einkaufsmöglichkeiten und kulturellen Angebote bekannt ist. Die
zentrale Lage in Mönchengladbach dient mit knapp 270.000 Einwohnern als lukrativer
Wirtschaftsstandort in der nähe zu den Metropolen Düsseldorf und Köln und den Benelux-
Ländern.

In einem Radius von rund 100 km erreicht man hier 15 Millionen Menschen.

Inmitten des pulsierenden Herzens von Mönchengladbach liegt Giesenkirchen, ein charmanter
Stadtteil, der den perfekten Mix aus historischem Erbe und modernem Flair bietet. Unser
exklusives Wohn- und Geschäftshaus erhebt sich als Investment-Riese in dieser begehrten
Lage und verkörpert den Inbegriff von Luxus, Lebensqualität und wirtschaftlicher Dynamik.

Der Stadtteil MG-Giesenkirchen profitiert von seiner strategisch günstigen Lage in
unmittelbarer Nähe zu den Wirtschaftszentren Köln, Düsseldorf und dem Benelux-Raum.
Diese Nähe bietet nicht nur erstklassige Geschäftsmöglichkeiten, sondern auch eine
hervorragende Anbindung an internationale Märkte. Die robuste Wirtschaftskraft der Region
spiegelt sich in einem breiten Spektrum von Industrien wider, von der Automobil- und
Chemieindustrie bis hin zu innovativen Technologieunternehmen.Entfernungen:

Einkaufsmoeglichkeiten 0,5 km

Kindergaerten 0,3 km
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Grundschule 0,3 km

Bus 0 km

Autobahn 4,8 km

# Sonstiges

Für eine Besichtigung bitte einen Termin mit uns abstimmen und aus Diskretionsgründen
bitte keine eigenen Besichtigungen vornehmen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 326,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse H

Exposé - Galerie
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