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Exposé

Mehrfamilienhaus in Nordrhein-Westfalen -
Monchengladbach

Modernes Wohn- und Geschaftshaus in Top-Lage am
Marktplatz von Monchengladbach

Objekt-Nr. OM-314936
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 6.290.000 €

Ansprechpartner:
AHMET KARABULAK
Mobil: 0173 5216127

KONSTANTINPLATZ.5
41238 Nordrhein-Westfalen - Ménchengladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1950 Energietrager Gas
Grundstiticksflache 1.162,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand saniert
Zimmer 38,00 Garagen 2
Wohnflache 1.296,00 m? Stellplatze 12
Nutzflache 2.480,00 m? Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Beschreibung
# Objektbeschreibung
+++ PLANE UND GRUNDRISSE IM EXPOSE +++

Hervorragendes Investment in Ménchengladbach Giesenkirchen mit 14 Wohnungen und 4
Ladenlokalen in sehr gepflegtem Unterhaltungszustand. Aktuell rechnet sich ein Faktor 22 -
weitere Rendite-Entwicklung nach oben ist durch Mietanpassungen realisierbar.

Mit einer Gesamtflache von rund 2480 m?2 Flache und einer vermietbaren Flache von ca. 2000
m? bietet dieses Gebaude vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fir Wohn- und Gewerbezwecke.

Auf die Wohnungen entfillt ein vermietbarer Teil von ca. 1296 m? welche auf 3 Etagen liegen.

Die Gewerbeflachen sind an renommierte Mieter seit iber 10 Jahren vermietet, was eine solide
Planungssicherheit fiir den Investor bietet. Hier wurde zuletzt viel Geld in Sanierung investiert,
wie man es vom Unterhaltungszustand des Gebaudes selten bei Wohn- und Geschaftshiusern
findet. Sie haben hier die Chance Ihr Geld solide anzulegen - eine persoénliche Einsicht in die
Zahlen bieten wir Ihnen in einem persénlichen Termin.

Das Gebaude wurde im Ursprungsjahr 1950 massiv errichtet und im Jahre 2021 saniert. Es
erstreckt sich tiber drei Etagen und besticht durch sein modernes Design und seine gehobene
Ausstattung. Jede Einheit wurde sorgfaltig gestaltet, um héchsten Wohn- und Arbeitskomfort
zu bieten. Der sanierte Zustand prasentiert einen einladenden und ansprechenden Raum, der
sofort bezogen werden kann.

Die Wohnungen werden Uber drei sehr gepflegte und mit hellem Steinboden ausgestatteten
Treppenhauser erschlossen.

Vielseitige Gewerbeflachen

Das Erdgeschoss des Gebdudes beherbergt vier Gewerbeeinheiten, die sich ideal fur
Unternehmen verschiedener Branchen eignen. Von Biiros tiber Einzelhandel bis hin zu
Dienstleistungen — hier finden Geschéftsleute den perfekten Raum, um ihre Visionen zu
verwirklichen.

Komfortable Wohnungen

Die oberen Etagen bieten insgesamt 14 hochwertige Wohnungen, die ein modernes und
komfortables Wohnambiente bieten. Grofziigige Grundrisse, hochwertige Materialien und eine
erstklassige Ausstattung schaffen ein Zuhause, in dem sich Bewohner rundum wohlftihlen
kénnen.

Parkmoglichkeiten

Fur Bewohner und Geschaftskunden stehen insgesamt 14 Parkflachen zur Verfligung,
darunter 12 Parkplétze im Freien und 2 Garagen. Diese bieten bequemen Zugang zum
Gebaude und gewahrleisten ausreichend Stellflache fir Fahrzeuge.

Perfekte Lage und grof3zligiges Grundstiick

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich auf einem grofziigigen Grundstiick mit einer
Gesamtflache von ca.1162 m2. Dank seiner zentralen Lage in Ménchengladbach-
Giesenkirchen sind Geschéafte, Restaurants, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel bequem
zu Fuf3 erreichbar.

Fazit

Dieses Wohn- und Geschéftshaus bietet eine einzigartige Gelegenheit fiir Investoren und
Unternehmer, die auf der Suche nach einem hochwertigen Objekt in einer attraktiven Lage
sind. Mit seiner vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten, der gehobenen Ausstattung und der
bequemen Parkméglichkeiten ist es die perfekte Wahl fiir anspruchsvolle Mieter und
Geschaftsinhaber.
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# Ausstattung

vorbildlicher Entwicklungszustand der Immobilie aus Investoren-Hand
VOLLVERMIETET!

Einsicht in alle Zahlen, Daten, Fakten im personlichen Termin moglich
14 Wohnungen in verschiedenen Gréfien, alle vermietet

4 Gewerbeeinheiten

Vermietbare Flache ca. 2000 m?, vollstandig vermietet und saniert
Wohnfldche ca. 1296 m?

Gewerbeflache ca. 484 m?

Sonstige Flache ca. 699 m?

Gesamtflache ca. 2480 m?

Etagen: 3

Parkflachen: 12 Stellplatze und 2 Garagen

Baujahr ca. 1950

Saniert 2021

Mieteinnahmen p.a. IST: 273.720€

Mieteinnahmen p.a. SOLL: 327.120€

Sonstiges
PRIVATVERKAUF KEINE MARKLER GEBUHREN

Lage
1 A LAGE DIREKT AM MARKTPLATZ

# Lagebeschreibung

Herzlich Willkommen in Ménchengladbach-Giesenkirchen: Wo Geschichte auf Moderne trifft
und Wirtschaftskraft pulsiert.

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in einer beliebten Region Nordrhein-Westfalens,
die fur ihre vielseitigen Einkaufsmoglichkeiten und kulturellen Angebote bekannt ist. Die
zentrale Lage in Ménchengladbach dient mit knapp 270.000 Einwohnern als lukrativer
Wirtschaftsstandort in der ndhe zu den Metropolen Dtisseldorf und Koéln und den Benelux-
Landern.

In einem Radius von rund 100 km erreicht man hier 15 Millionen Menschen.

Inmitten des pulsierenden Herzens von Ménchengladbach liegt Giesenkirchen, ein charmanter
Stadtteil, der den perfekten Mix aus historischem Erbe und modernem Flair bietet. Unser
exklusives Wohn- und Geschéaftshaus erhebt sich als Investment-Riese in dieser begehrten
Lage und verkorpert den Inbegriff von Luxus, Lebensqualitat und wirtschaftlicher Dynamik.

Der Stadtteil MG-Giesenkirchen profitiert von seiner strategisch giinstigen Lage in
unmittelbarer Nahe zu den Wirtschaftszentren Koln, Diisseldorf und dem Benelux-Raum.
Diese Nahe bietet nicht nur erstklassige Geschaftsmoglichkeiten, sondern auch eine
hervorragende Anbindung an internationale Markte. Die robuste Wirtschaftskraft der Region
spiegelt sich in einem breiten Spektrum von Industrien wider, von der Automobil- und
Chemieindustrie bis hin zu innovativen Technologieunternehmen.Entfernungen:

Einkaufsmoeglichkeiten 0,5 km

Kindergaerten 0,3 km
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Grundschule 0,3 km
Bus 0 km

Autobahn 4,8 km

# Sonstiges

Fur eine Besichtigung bitte einen Termin mit uns abstimmen und aus Diskretionsgriinden
bitte keine eigenen Besichtigungen vornehmen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 326,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
°
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/314936 Seite 15/80



www.ohne-makler.net/expose/314936 Seite 16/80




Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

PORTFOLIO AUFSTOCKEN MIT FAKTOR 22!
14 WE + 4 GE IM SANIERTEM WOHN-UND
GESCHAFTSHAUS!

KARABULAK QUARTIER

cfflunél” Karahulak

Elight Caprain, Airbus 350 Flight instructor

and Avigtion Expert since 27 Yeors

Erfurter StraBe.31 41068 Méonchengladbach
Mobil : +49 (0) 173 521 61 27
E-mail : ahmel@karabulak.eu
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Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/314936

DETAILS

ADRESSE Konstantinplatz 5,41238 Ménchengladbach

ECKDATEN Objekttyp Haus
Immebilien Subtyp Mehrfamilienhaus
Zimmer 38
Wohnfliche ca. 1.296 m*
Grundstiicksfliche ca. 1.162m’
Nutzfliche ca 698 m’
Zustand Vellsaniert
Baujahr 1960
Anzahl Etagen im Haus 3
Zuletzt renoviert 2021
Keller 1
Parkplatze AuBenstellplatz
Wesentlicher Energietriger Gas
Heizungsart Zentralheizung
Energieausweisart Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 326 kWh/(m**a)
Energieeffizienzklasse H
Vermietung vermietet
Mieteinnahmen 22810€
Externe-ID C21_CPIE_39415
Denkmalschutz Nein
Einliegerwohnung Nein
Bauphase Fertiggestelit
Garten Nein

KAUFPREIS 6.220.000 €

KARABULAK QUARTIER
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Grundrisse

BESCHREIBUNG

+++ PLANE UND GRUNDRISSE IM EXPOSE ++ +

Hervorragendes Investment in Ménchengladbach Giesenkirchen mit 14
Wohnungen und 4 Ladenlokalen in sehr gepflegtem
Unterhaltungszustand. Aktuell rechnet sich ein Faktor 22 - weitere
Rendite-Entwicklung nach oben ist durch Mietanpassungen realisierbar.
Mit einer Gesamtflache von rund 2480 m? Flache und einer vermietbaren
Flache von ca. 2000 m? bietet dieses Gebiude vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten flir Wohn- und Gewerbezwecke.

Auf die Wohnungen entfallt ein vermietbarer Teil von ca. 1296 m? welche
auf 3 Etagen liegen.

Die Gewerbeflachen sind an renommierte Mieter seit Uber 10 Jahren
vermietet. was eine solide Planungssicherheit fir den Investor bietet. Hier
wurde zuletzt viel Geld in Sanierung investiert. wie man es vom
Unterhaltungszustand des Gebaudes selten bei Wohn- und
Geschiftshiusern findet. Sie haben hier die Chance Ihr Geld solide
anzulegen - eine persénliche Einsicht in die Zahlen bieten wir lhnen in
einem persénlichen Termin.

Das Gebaude wurde im Ursprungsjahr 1950 massiv errichtet und im Jahre
2021 saniert. Es erstreckt sich Gber drei Etagen und besticht durch sein
modernes Design und seine gehobene Ausstattung. Jede Einheit wurde
sorgfaltig gestaltet, um héchsten Wohn- und Arbeitskomfort zu bieten.
Der sanierte Zustand prasentiert einen einladenden und ansprechenden
Raum, der sofort bezogen werden kann.

Die Wohnungen werden Uber drei sehr gepflegte und mit hellem
Steinboden ausgestatteten Treppenhauser erschlossen.

Vielseitige Gewerbeflachen

KARABULAK QUARTIER 3
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Grundrisse

Das Erdgeschoss des Gebaudes beherbergt vier Gewerbeeinheiten, die sich ideal far
Unternehmen verschiedener Branchen eignen. Von Biros Uber Einzelhandel bis hin zu
Dienstleistungen - hier finden Geschéftsleute den perfekten Raum, um ihre Visionen zu
verwirklichen.

Komfortable Wohnungen

Die oberen Etagen bieten insgesamt 14 hochwertige Wohnungen. die ein modernes und
komfortables Wohnambiente bieten. GroBzlgige Grundrisse. hochwertige Materialien und
eine erstklassige Ausstattung schaffen ein Zuhause, in dem sich Bewohner rundum
wohlfihlen kénnen.

Parkmaéglichkeiten

Fir Bewohner und Geschéftskunden stehen insgesamt 14 Parkflachen zur Verfligung.
darunter 12 Parkplatze im Freien und 2 Garagen. Diese bieten bequemen Zugang zum
Gebaude und gewahrleisten ausreichend Stellflache fiir Fahrzeuge.

Perfekte Lage und groBzlgiges Grundstiick

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich auf einem groBziigigen Grundstiick mit einer
Gesamtflache von ca1162 m?. Dank seiner zentralen Lage in Ménchengladbach-
Giesenkirchen sind Geschifte. Restaurants. Schulen und &ffentliche Verkehrsmittel
bequem zu FuB erreichbar.

Fazit

Dieses Wohn- und Geschiftshaus bietet eine einzigartige Gelegenheit fur Investoren und
Unternehmer. die auf der Suche nach einem hochwertigen Objekt in einer attraktiven Lage
sind. Mit seiner vielseitigen Nutzungsmdéglichkeiten, der gehobenen Ausstattung und der

bequemen Parkméglichkeiten ist es die perfekte Wahl fiir anspruchsvolle Mieter und
Geschaftsinhaber.

4 KARABULAK QUARTIER
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LAGEBESCHREIBUNG

Grundrisse

Distanz Einkaufsmaglichkeit ca. 475 m.
Distanz Kindergarten ca. 275m.
Distanz Schule ca.325m.
Distanz Offentlicher Verkehr ca, 25 m.
Distanz Autebahn ca. 4.800 m.
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Grundrisse

Herzlich Willkommen in Mnchengladbach-Giesenkirchen: Wo Geschichte auf Moderne
trifft und Wirtschaftskraft pulsiert.

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in einer beliebten Region Nordrhein-
Westfalens, die fir ihre vielseitigen Einkaufsméglichkeiten und kulturellen Angebote
bekannt ist. Die zentrale Lage in Ménchengladbach dient mit knapp 270.000 Einwohnern
als lukrativer Wirtschaftsstandort in der nahe zu den Metropolen Diisseldorf und KéIn und
den Benelux-Landern.

In einem Radius von rund 100 km erreicht man hier 15 Millionen Menschen.

Inmitten des pulsierenden Herzens von Ménchengladbach liegt Giesenkirchen, ein
charmanter Stadtteil, der den perfekten Mix aus histerischem Erbe und modernem Flair
bietet. Unser exklusives Wohn- und Geschéftshaus erhebt sich als Investment-Riese in
dieser begehrten Lage und verkérpert den Inbegriff von Luxus, Lebensqualitit und
wirtschaftlicher Dynamik.

Der Stadtteil MG-Giesenkirchen profitiert von seiner strategisch glinstigen Lage in
unmittelbarer Nahe zu den Wirtschaftszentren Kéln, Diisseldorf und dem Benelux-Raum.
Diese Néhe bietet nicht nur erstklassige Geschaftsméglichkeiten, sondern auch eine
hervorragende Anbindung an internationale Mérkte. Die robuste Wirtschaftskraft der Region
spiegelt sich in einem breiten Spektrum von Industrien wider, von der Automobil- und
Chemieindustrie bis hin zu innovativen Technologieunternehmen.

6 KARABULAK QUARTIER
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Grundrisse

AUSSTATTUNG

vorbildlicher Entwicklungszustand der Immabilie aus Investoren-Hand
VOLLVERMIETET!

Einsicht in alle Zahlen, Daten, Fakten im personlichen Termin maéglich
14 Wohnungen in verschiedenen GréBen, alle vermietet

4 Gewerbeeinheiten

Vermietbare Flache ca. 2000 m?, vollstandig vermietet und saniert
Wohnfliche ca. 1296 m*

Gewerbefldche ca. 484 m*

Sonstige Flache ca. 699 m?

Gesamtflache ca. 2480 m*

Etagen: 3

Parkflachen: 12 Stellplatze und 2 Garagen

Baujahr ca. 1950
Saniert 2021

Mieteinnahmen pa. IST: 273.720€
Mieteinnahmen p.a. SOLL: 327.120€

Aktueller Faktor 22 durch weitere Anpassungen der Mieten auf Faktor 19
méglich.

Alles weitere im persénlichen Gesprach.

+ + + Bitte laden Sie sich zur Einsicht der Grundrisse das Exposé
herunter ++ +

KARABULAK QUARTIER 7
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Grundrisse

SONSTIGE ANGABEN

Ladenlokal von innen

Fiir eine Besichtigung bitte einen Termin mit uns abstimmen und aus Diskretionsgriinden
bitte keine eigenen Besichtigungen vornehmen. Auf Wunsch des Eigentiimers bitten wir
vorab um Bonititsnachweis oder sprechen Sie uns an, wir kimmern uns um lhre
Finanzierung.

8 KARABULAK QUARTIER
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Grundrisse

WEITERE INFORMATIONEN

Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Als Rechtsgrundlage gilt
ausschlieBlich der notariell beurkundete Kaufvertrag. Das Exposé ist
vertraulich zu behandeln und eine Weitergabe an Dritte nicht gestattet.
Alle Angaben beruhen auf ven Dritten erteilten Informationen und
wurden vomn Makler nicht Uberprift. Gewahrleistung und Haftung fur
Richtigkeit und Vollstandigkeit sind ausgeschlossen. Unsere Angebote
sind freibleibend und unverbindlich. Irrtum oder Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Grundriss-/ Lage- und sonstige Plane sind skizzenhafte
Darstellungen, nicht maBstabsgetreu, kénnen vom tatséchlichen
Ausbauzustand abweichen und dienen lediglich der Orientierung.
Samtliche Flachenangaben sind unverbindliche ca.-Angaben.
Eingezeichnete Méblierung ist nur als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.
Angegebene Nutzungsméglichkeiten oder Bebauungsvorschlige sind
unverbindlich und bedirfen gegebenenfalls einer behdrdlichen
Genehmigung. Fragen zur Beschaffenheit kénnen wir nicht beantworten.
Bitte ziehen Sie einen eigens bestellten Sachverstandigen hinzu.

KARABULAK QUARTIER -
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Grundrisse

Innenausbau Gewerbeeinheit

Seitenansicht

10 KARABULAK QUARTIER
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Grundrisse

GALERIE

Hausansicht

KARABULAK QUARTIER .
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Grundrisse

Frontalaufnahme Straenansicht
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Aussenansicht von Seitenstralle
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Grundrisse

GALERIE

Innenhof mit Stellplatzen

KARABULAK QUARTIER
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Grundrisse

Innenhof Ansicht

gepflegter Eingangsbereich

14 KARABULAK QUARTIER
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Grundrisse

GALERIE

Elektrik

KARABULAK QUARTIER s
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

GALERIE
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1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss

KARABULAK QUARTIER
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Exposé - Grundrisse
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3. Obergeschoss

Wohnunésbeispiel :
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Grundrisse

GALERIE

KARABULAK QUARTIER 1
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

GALERIE

Abstellraum

KARABULAK QUARTIER =
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Exposé - Grundrisse

gepflegtes Duschbad
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Grundrisse

GALERIE

Seitenansicht

Innenhof mit Parkplatzen

KARABULAK QUARTIER
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Grundrisse

Innenhof

Kundenparkplatze fiur Gewerbe

2 KARABULAK QUARTIER
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Grundrisse

GALERIE

Hofansicht

gepflegte Fassade

KARABULAK QUARTIER
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Grundrisse

solide Mieterstruktur

2 KARABULAK QUARTIER
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Grundrisse

GALERIE

KARABULAK QUARTIER
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Grundrisse

Blick Richtung Hof

Details

28 KARABULAK QUARTIER
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Grundrisse

GALERIE

Treppenhaus

KARABULAK QUARTIER »
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Grundrisse

Blick Richtung Eingang Treppenhaus

gepflegte Umgebung

30 KARABULAK QUARTIER
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS KLEINENBROICHER

STRASSE 1 WOHNTEIL 2
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Flight Captain, Airbus 350 Flight Instructor and Aviation Expert since 27 Years
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