
Baujahr 1970

Etagen 4

Zimmer 3,50

Wohnfläche 79,00 m²

Energieträger Strom

Nebenkosten 130 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.01.2025

Zustand renoviert

Schlafzimmer 1

Badezimmer 2

Heizung Sonstiges

Exposé
Wohnung in Gelsenkirchen

Wohnen in Sackgassenlage mit großem
Gemeinschaftsgarten

Objekt-Nr. OM-314958

Wohnung

Vermietung: 520 € + NK 

Ansprechpartner:
Matthias Bober

Borgmannshof 22
45888 Gelsenkirchen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in dieser charmanten, frisch renovierten 3,5-
Zimmerwohnung, ideal gelegen in einer ruhigen Sackgasse und nur wenige Schritte von einer
Parkanlage entfernt.

Highlights der Wohnung:

- Helle Räume: Dank des durchdachten Schnitts genießen Sie lichtdurchflutete Wohnräume.

- Moderne Ausstattung: Die Wohnung wurde umfassend renoviert und bietet Ihnen
zeitgemäßen Komfort.

- Geräumiges Wohnzimmer: Perfekt für gemütliche Abende oder gesellige Zusammenkünfte.

- Balkon: Genießen Sie entspannte Stunden im Freien.

Ausstattung

Fußboden:

Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Keller, Gäste-WC

Sonstiges
Die Haustür samt Klingelanlage wird noch dieses Jahr erneuert. Auch die Außenanlagen
vorne und hinten werden neu gestaltet.

Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 98,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

Grundriss
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Exposé - Galerie

Energieausweis
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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Wohngebäude

Borgmannshof 22

45888 Gelsenkirchen

Reihenmittelhaus

1970

1990

8   (Wohnfläche: 632,0 m²)

702,3 m²

Strom

Strom

                        

19.07.2024
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98,79

A+ A B C D E F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergiebedarf

98,0 kWh/(m²·a)

Primärenergiebedarf

176,4 kWh/(m²·a)

176,42 94,26

0,99 0,65

98,01
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Nur für den

Verbrauchsausweis



EXPRESS-PASS 407500 https://www.express-pass.de

16.10.2023

NW-2024-005223639

1 Wärmeerzeuger Solarthermische Anlagen für die
Trinkwassererwärmung und für
Heizungsunterstützung.

2 oberste
Geschossdecke

Dämmung von mindestens 12cm sollte
vorhanden sein, besser 18 bis 20cm.

3 Außenwand gg.
Außenluft

Dämmdicke sollte 8cm, besser 10 bis
12cm, betragen.

4 Kellerdecke Kellerdecke (unbeheizte Keller) bzw.
Bodenplatte min. 6 cm Dämmschicht.

oberste Geschossdecke
Wenn die oberste Geschossdecke den Abschluss der thermischen Hülle darstellt, dann sollte eine Dämmung von mindestens 12cm vorhanden sein,
besser 18 bis 20cm.

Außenwand gg. Außenluft
Eine nachträgliche Dämmung der Außenwand sollte nur von außen erfolgen.
Die Dämmdicke sollte 8cm, besser 10 bis 12cm, betragen. Eine Innendämmung kann Schäden durch Feuchtigkeit in der Fuge zwischen Dämmung
und Wand verursachen und sollte nur von einer Fachfirma ausgeführt werden.

Kellerdecke
Die Kellerdecke sollte, bei unbeheizten Kellern, oder Bodenplatte, falls kein Keller vorhanden, mit einer 6 cm dicken Dämmschicht gedämmt werden.
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