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Exposé

Gewerbe in Worms

Zentrales Gewerbegrundstuck Rheinstrafle 42,
LudwigstraBe 1 in 67547 Worms

Objekt-Nr. OM-314972
Gewerbe

Verkauf: 1.100.000 €

Ansprechpartner:
Kleine Fiichse Raule-Stiftung

Rheinstrafie 42, Ludwigstrafie 1
67547 Worms

Rheinland-Pfalz

Deutschland

Grundstticksflache 1.416,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Die Eigentuimerin, Kleine Fiichse Raule-Stiftung, verkauft die ehemalige Autovermietung von
Europcar.

Es handelt sich um die Flurstiicke 95/8 (Rheinstrafie 42=R42) mit 700m2 und 95/7
(Ludwigstraie 1=L1) mit 716m2.

Das Gewerbegrundsttick kann auch einzeln erworben werden.
Der Kaufpreis der Rheinstrafe 42 betragt 675.000 €.
Der Kaufpreis der Luwigstrafie 1 betragt 475.000 €

Beim Objekt der Rheinstrafie 42 handelt es sich um eine Eigenttimergemeinschaft nach dem
Wohnungseigentumsgesetz:

So hat die Kleine Fiichse Raule-Stiftung ein

Miteigentumsanteil von 2.646 /10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der nicht zu
Wohnzwecken dienenden Einheit im Erdgeschoss nebst Keller/Lagerraum. Dartiber hinaus
hat sie das zeitlich unbegrenzte Sondernutzungsrecht an der zum gemeinschaftlichen
Eigentum gehoérenden Grundstiicksflache.

Das Objekt der Ludwigstraie 1 steht im Alleineigentum der Stiftung.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der Bebilderung und der entsprechenden Anlagen/
Dokumenten des Exposes.

Gerne senden wir IThnen auf Nachfrage weitere Dokumente wie Grundbuchausziige,
Teilungserklarung ect. zu.

Der Kauf dieser Immobilie ist provisionsfrei !
Kleine Fuchse Raule-Stiftung
Gustav-Freytag-Strafie 31

65189 Wiesbaden

Tel.: 0611-991 76 O

Fax.: 0611-991 76 38

E-Mail: info@raule-stiftung.de

Lage

sehr zentral

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Aussenansicht

Aussenansicht
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Galerie

Aussenansicht

Aussenansicht
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Empfang Biro ca. 10,47 m2
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Flur ca. 6,03 m2
Herren-WC ca. 524 m2
Damen-WC ca. 323m2
Personal-Waschraum ca. 4,40 m2
Personal-Raum ca. 7,25 m2
Werkstatt-Raum ca. 97,99 m2

GesamtErdgeschoss ca. 302,94 m2

GEWERBEEINHEIT (EG)
GRUNDRISS-SKIZZEN

Skizze Erdgeschoss, R42

Verkaufsraum, R42
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Galerie
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Verkaufsraum, R42

Buro, R42 Empfang, R42
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Galerie

WC Damen, R42

WC Herren, R42
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Lagerraum

Lager Kellergeschoss ca. 67,87 m2
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KELLERGESCHOSS
GRUNDRISS-SKIZZEN

Skizze Kellergeschoss, R42

Lagerraum Keller, R42
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Werkstatt, R42
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Galerie

Werkstatt, R42

Werkstatt, R42
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Personal,Umkleide,Waschraum,R4

Personal,Umkleide,Waschraum,R4

www.ohne-makler.net/expose/314972 Seite 12/25



Personal,Umkleide,Waschraum,R4

Heizraum, R42
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Galerie

Heizraum, R42

+49 6241 27822
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Auftragsannahme, L1

Auftragsannahme, L1

www.ohne-makler.net/expose/314972 Seite 15/25



Verwaltung, L1

Verwaltung, L1
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Galerie

Kiiche, L1

Kiiche, L1
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Galerie

WC-Damen, L1

WC-Herren, L1
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Waschhalle, L1

Waschhalle, L1
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Galerie

Lager, L1

| .1 :
T B[l
i o L ot

Lager, L1
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Galerie

Heizél, L1

Heizung, L1
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Grundrisse

+49 6241 27822
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Grundrisse

i
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Verkaufsraum

Verkaufsraum ca. 144,99 m2
Empfang Blro ca. 1047 m2
Blro ca. 23,34 m2
Flur ca. 6,03 m2
Herren-WC ca. 5,24 m2
Damen-WC ca. 3,23 m2
Personal-Waschraum ca. 4,40 m2
Personal-Raum ca. 7,25 /m2
Werkstatt-Raum ca. 97,99 m2

Gesamt Erdgeschoss  ca. 302,94 m2

GEWERBEEINHEIT (EG)
GRUNDRISS-SKIZZEN
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Anhidnge

1. Energieausweis Rheinstrafie 42
2. Energieausweis Ludwigstrafie 1
3. skizzierte Bebilderung der 2 F
4. Plane 1

5. Plane 2
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den §§ 16 f. Energieeinsparver. ordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Rhemstr 42, 67547 Worms

[ganzes Gebaude

1994

|6 (Wohnflache: 586,0 m?)

7032 m2

| B iach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermitteit |
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| Empfehimgm 2ur kostengunstrgen Modermsuerung i
& ‘ Maﬁnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffi zienz sind ™ sind  moglich E.'i smd nicht mégiech ?

h | .‘ : e empfohlen : (Freiwillige Angabeny i

Nr. Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in | als geschatzte | geschatzte '
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 angabe Gebudeteil - Seite 1

Rei Wohngebiuden, die zu einem nsicht unerheblichen Antell zu anderen

 sie Wohnzwecken gerwizt wenden, jst die Aussteliung des Energisaus-

weises gemal dem Muster nach Aplage 6 auf den Gebaudeteil zu be-
scheanken, der getrennt als wahnge~béuda zu behandeln ist (siehe im
Einzeinen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gabaudetsil” deutiioh gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1

Liier wird dariber informiert, wofr und in weicher Art erneuerbare Ener
gien genutzt werden, Bei Neubauten emhaﬂ Seite 2 (Angaben zum EE-
WarmeG} dazu weltere Angaben.

Energiebedart - Seite 2

Ner Energiebedart wird hier durch den Jahres—thafenerglebedarf und
den Endenergiebedsarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
esmitielt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der Bauun-

terlagen brw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von stan-

| dardisierten Randbedingungen {z. B. standardisierte Kimdaten defi-

nigrtes Nutzerverhalien, standardisierte Innentemperatur und innere

- Warmegewinne usw,) berechnet. So lasst sich dis energetische Quaiitat

ges Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen

‘erlauben die angegebenen Werta keine Riickschitisse auf den tatsAchli-

chen Energieverbrauch,

Primérenergiebedart - Seite 2
Der Primarenergiebedart bildet die. Enefg;eefﬁz:em des Ge-baudes ab.

Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch dis so genannte ,Vorkette'

(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ien Energietrager (2 B. Helzoi, Gas, Strom, emetierbare Enargien atc).

Ein Keiner Wert signalisier! einen geringen Bedarf und damit eine hohs

Energiesffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzuing. Zusatzlich kinnen die mit dem Energisbedarf verbunde-

nen {;02~Esmmmen des Gebaudes fre;wl!iig arsgegeben werden,

Enmgetsmnm defeabsudehnﬁe-sm g7

| Angegebenist der spezifische, auf die wArmenbertragende Umfassungy =
- Pache bezogene Transmissionswarmeverust (Formelzsichen in der

EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat al-
ler warmedbertragenden Umiassungsfiachen (Aulenwinde, Decken,

: Fenster tc) sines Gebaudes. Ein kisiner Wert signalisiert einen guten
| beulichen Warmeschutz AuRerdem stelt dis. EnEY Arforderungen an

mmmmmm Wamesehmz {Sehutz vor Uheﬂﬂizmg) emes Gebiu-

-.mbidienm Mmrsdaen &agﬁlnbe—mm
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© Absatz 1 genan
ben sind dem Emwmauw& 2 eniemen,
- -'&eitezadera
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Angaben zum EEWHrmeG - Seite 7
Nach dem EEWanmeG missen Neubsuten in bestimrmtem Umfang e

neuerbare Energier zur Dackung des Warme- und Kaltabedarts nitzen,
In dem Feld ,Angaben zum EEWESmaG" sind die Art der eingesetzten

ermeuerbaren Energien und der prozentuals Anteil der Pfichterfallurg

abzufegen. Das Feld Ersatzralinatimen® wird ausgefillt, wenn dis Ap.
fordertingen des EEWarmes teilweise ader vollstandig durch Mafinah.
men zur Einsparung von Energie erfillt werden, Die Angaben dienen

gegentber der zustindigen Behorde als Nachweis des Unifangs der

Pflichterfillung durch die Ersatzmalinahme und der Einhaltung der fur
das Gebaude gaiteneien verscharften An{erdenmgswerte der EnEY.

Eﬂdenergie'verbrauch Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&uds auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosterver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energisver -brauchsdaten des gesamten Gebsudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energiever-brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortiichen
Wietterdaten und mithilfe van Kiimafaktoren aufeinen deutsch-landweiten
Mittetwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteraen Beurtellung

des Gebéudes Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-

sche Qualitat des Ge-baudes und seiner Heizungsanlage. Sin Keiner
Wert signali-siert einen geringen Verbraudx Ein Rickschiuss auf den
kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinhelten stark differieren,
weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jewsiligen
Nutzung und dem individuelien Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fail langerer Leerstande wn'd hierfiir ein pausdtatet Zuschlag rechna-

risch bestimmt und in die Verbrauohs_erfassmg ginbezogen. Im mmsse
der Verglsichbarkeit wird bei dezentralen, in der Rege! elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch ber sine Pauschals

beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhande- -
nen Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten Pay-

schalen in dis Erfassung singegangen sind, st det Tabel{e \e‘emrauﬁ‘i
serﬁ;ssung" zu entnehmen. :

Prlm&renargieverbmuch smfe 3.

Der anémmrgmr&auchgemmmm fm das Gmmttelm .
5 Endenergiavemraush hervor, Wie der Pmﬁzmergiebadarfmm or mithil-

fe von. Umrechnungsfaktoren. ermittelt die dya \fwkem der mtis emge—
setzten Energistrager beriicksichtigen. e
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ENERGIEAUSWEIS G« wcrwomgonice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 26.06.2034 Registriernummer: RP-2024-005185218 1
Gebéaude
Hauptnutzung / Gebaudekategorie Nichtwohngebaude
Adresse Ludwigstr. 1
67547 Worms
Gebaudeteil Nichtwohngebaude
Baujahr Gebaude * 1976
Baujahr Warmeerzeuger > * 2000
Nettogrundflache ° 303,3 m?
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ® Heizol EL
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser | Strom-Mix
Erneuerbare Energien 3 Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung [J Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® ]X[ Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung I Aushangpflicht
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) ] Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen — siehe Seite 5).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentlimer jX[ Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

TOHA-Engery GmbH

Andreas Ruffing/ Toha Energy GOTSSlhOfE” r Strafel40
Energieberater Tg!;',A Mobro (\),;F ;mgzga;%
E-Mail: Jrlt % 13 energyde
Ausstellungsdatum 27.06.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieflich der beheizte / gekihlte Teil der Nettogrundflache
Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o o a w2

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.3.1



ENERGIEAUSWEIS G« wcrvomgonice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: RP-2024-005185218 2
Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Treibhausgasemissionen 136,1 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

47,2 KWh/(m?-a)

0 100 200 300 400 500 600 >700

Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gemiR GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf jX[ Verfahren nach § 21 GEG
X 2. 2.
Ist-Wert 471,2 kWh/(m*a) Anforderungswert 230,1 kWh/(m*-a) O Verfahren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten [ eingehalten [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten [ Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir
— . Eingebaute . 3) Kiihlung einschl. Gebaude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Luftung Befeuchtung insgesamt
Heizol EL 3244 3244
Strom (Hilfsenergie) 5,6 45,8 9,8 61,1
Strom-Mix 24 24
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 326,9 kWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 61,1 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien* [J fur Heizung [ fiir Warmwasser Nr. | Zone Flache [m?] Anteil [%]
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in 1 Gruppenbiiro 26,5 8,7
Verbln::iung mit Absatz 2 oder 3 GEG ) . > Schalterhalle 123 13.9
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen — —— —
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG* 3 | Kiche in Nichtwohngeb&uden 7,0 23
[J Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) 4 WC und Sanitarrdume in Nichtwohngeb... 4,7 1,5
L] Warmepumpe (§ 71c) 5 Sonstige Aufenthaltsraume 113,5 37,4
[0 Stromdirektheizung (§ 71d) - - - -
[ Solarthermische Anlage (§ 71e) 6 Gewerbliche Halle, industrielle Halle (mi... 52,1 17,2
[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) 7 Lagerhalle, Logistikhalle 41,6 13,7
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) 8 | Lager 157 52
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) 9
[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im [0  weitere Eintrége in Anlage

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  apteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®

mebereit- _  der Einzel- aller ;

Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
s 3 ” Das Gebaudeenergiegesetz lasst flr die Berechnung des Energiebe-
umme 0 darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt ° Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE " sen flhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
% gungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
" tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
% sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
Summe® % gekihlte Nettogrundflache.
[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage e
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
3 nur Hilfsenergie 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 Mehrfachnennung méglich einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall
6

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS G« wcrvomgonice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer: RP-2024-005185218 3

Endenergieverbrauch
0 100 200 300 400 500 600 >700
[0 Warmwasser enthalten
[J Kuhlung enthalten
0 100 200 300 400 500 600 >700
Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir
[J Zusatzheizung [J Warmwasser U Liftung [J eingebaute Beleuchtung [J Kuhlung [0 Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Anteil . Energie-
_— 3 X verbrauch . . Klima- | verbrauch
. Energietrager energie- - Warmwasser Kalte Heizung
von bis faktor- Warme (KWh] [KWh] [KWh] faktor Strom
[kWh] [kWh]

[J weitere Eintrage in Anlage

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Treibhausgasemissionen dieses Gebiudes (in CO,-Aquivalenten)

Gebaudenutzung
Gebaudekategorie/ Flachen- | Vergleichswerte 2
Nutzung anteil [%] | Warme Strom

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist

durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekiihlte Nettogrundflache. Der tatsachliche

Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

1

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von den
angegebenen Kennwerten ab.

Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

3 gegebenenfalls auch Leerzuschlage in kWh

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.3.1



ENERGIEAUSWEIS G« wcrvomgonice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: RP-2024-005185218 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J moglich ]X[ nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
. . . Andreas Ruffing/ Toha Energy
sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Bei weiteren Fragen zu dem Energieausweis bzw zu Mdglichkeiten der energetischen Sanierung wenden Sie sich bitte an TOHA Energy:

Toha Energy GmbH
Osthofener Stralle 40
67550 Worms

06242 990930
https:/ftoha-energy.de/

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.3.1



ENERGIEAUSWEIS G« wcrvomgonice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erldauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines oOffentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Waéarmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fir das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau” (Anforderung genaft § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Waérmeschutz — Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeiibertra-
genden Umfassungsflachen (Aufenwande, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uber-)
hitzung eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liiftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Luftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.3.1

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann flir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens
oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierflir einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitdt im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&audes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.
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