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Exposé

Villa in Thedinghausen

Raritat Bremen-nah : Ruhe, Entspannung und Luxus-Villa
in Bestlage!

Objekt-Nr. OM-315029
Villa

Verkauf: 1.195.000 €

Ansprechpartner:
F.Rohlwing
Telefon: 0178 7854870

27321 Thedinghausen

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2018 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 2.010,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 3
Wohnfldche 400,00 m?2 Carports 1
Nutzflache 193,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Erdwarme Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen in IThrem neuen Zuhause ,

Ihrer neuen Komfortzone , dem Ort fir das beste Geftihl der Welt und der perfekte Ort, um
den Alltag zu vergessen .

Hier kénnen Sie auf héchstem Niveau leben.

Wie bei Luxusimmobilien tiblich , zeichnet sich auch dieses frei geplante Architektenhaus
durch eine Kombination von exklusiven Kriterien aus. Von der besonderen Naturlage tiber die
grof3zligige Raumaufteilung, die ernorme Gestaltungsfreiheit fiir individuelle Vorstellungen
und Privatsphére bis hin zur hochwertigen Ausstattung und den besonderen
architektonischen Merkmalen .

Das neuwertige A+Architektenhaus befindet sich in Thedinghausen , also in der Nahe von
Bremen in ruhiger idyllischer und unverbaubarer Naturlage!

Moderne Materialien und doch mit warmer Ausstrahlung zum Wohlfiihlen !
Die attraktive, zweistockige etwa 400 qm2 Villa ( Baujahr 2018 )

im modernen Pultdachstil besticht durch eine moderne luxuriése Innenausstattung und hohe
Energieeflizienz. Die Energiekosten sind sehr niedrig.

Die Raumgréfien sind bewuf3t grofztigig ausgefallen , sie erzeugen ein angenehmes
Raumgefiihl.

Besonders inspiriert das Zentrum des Hauses, das riesige Wohnzimmer mit bis zu 7 Meter
hohen Decken und grofien Fensterelementen. Die grofien Glasflachen erzeugen herrliche
Blicke ins Griine. Sie schaffen eine Offenheit und Transparenz, welche Innen und Aufien
verschmelzen lassen und damit ein Geftihl von Weite und Exklusivitat erzeugen.
Dartiberhinaus schaffen verschiedene tiberdachte Terrassen ( tber 100 gm2) mit
verschiedenen Ausrichtungen vielfaltige Moglichkeiten, den Aufenthalt im Freien in vollen
Zigen zu geniefien.

Auch die beiden grofizligigen Luxusbader mit Voglauer Massivholz-Badmoébeln und
hochwertigen Badamaturen und Fliesen erzeugen ein besonderes Raumgefiihl : einen Ort zum
Abschalten , Durchatmen und zur Ruhe kommen, also einen Ort , an dem man sich Zeit
nimmt.

Aufierdem ist ein barrierefreier Zugang zum Objekt moglich.

Fast alle Raume befinden im Erdgeschof3 , etwa 330 qm2 Wohnflache.

Im ObergeschofS etwa 70 gqm2 Wohnflache .

zusatzlich:

* etwa 100 gqm2 Dachboden als Abstellflachen ,

* riesige 93 m2 Garage flir 3 Autos.

Lassen Sie durch die vielfaltigen individuellen Gestaltungsmoglichkeiten in Kombination mit
der hochwertigen Ausstattung Ihr perfektes Wohlftihlambiente entstehen.

Das gesamte Grundstiick inklusive Haus und Garagen kann kurzfristig ohne Maklerkosten
fiir einen Preis von 1.195.000 Euro verkauft werden. Dabei handelt sich wirklich um ein
grof3artiges und faires Super-Preis-Leistungsangebot im Grofiraum Bremen !!

Die Baukosten lagen bei tiber 1,7 Mio. € .

Ausstattung

* ein pflegeleichter voll eingezaunter blickdichter Garten mit hochwertigen Gartenpflanzen ,
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* iber 100 qm2 tiberdachte Terrassen ,

* elektrische 17 m Stdwest-Markise mit Vertikalfunktion ,

* 93 qm2 grofie hochwertig geflieste Garage fir 3 PKW mit Einbauschranken
* Carport fir 1 PKW ,

* elektrisches Schiebetor ,

* Auflenkliniker aus hochwertigen Design-Ringofenklinkersteinen,

* Erdwarmepumpe

* FuSbodenheizung mit Kihlfunktion in allen Rdumen

* automatische Be-Entluftungsanlage,

* 3-fach Verglasung mit Einbruchsschutz mit elektrischen Aluminium- Rollldden steuerbar per
Schalter, Panel oder iPhone/ I-Pad

* Bus-System im gesamten Haus

* LED Einbaustrahler im gesamten Haus

* LED Einbaustrahler aufen

* hochwertiges robustes Design-Eichenparkett

* etwa 130 qm2 grofies Wohnzimmer mit offener Luxuskitiche, Deckenhéhe bis 7 m ,

* grofier finnischer Tulikivi Specksteinofen , der das ganze Haus mit einer wohligen Warme
beheizen kann ,

* Bader mit hochwertigen Sanitirobjekten

* moderne Einbaukiiche mit Echtholzschranken, hochwertige Kiichengerate ( Dampfgarer,
Mikrowelle , 2 Backéfen, Geschirrspuiler Induktionskochfeld mit Kochfeldabsaugung,
Kuichentresen mit Glasfronten , Arbeitsplatte aus Design Dekton )

* grofler HWR ( 2. Kiiche)

* offene Ankleide, die mit wenig Aufwand in ein weiteres Zimmer umgebaut werden kann

* ingesamt 5 Zimmer mit Option auf 7 Zimmer

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

KFW-Energiesparhaus ,

Energieausweis vorhanden : A+

(23,1 kWh/(m2*a) inclusive Warmwasser )

schnelles Internet tiber Privatanbieter zzt .26 MBit/s erweiterbar bis 250 Mbit/s , Streamen
funktioniert einwandfrei ,

flexible Ubernahme nach Absprache ,
auf Ihren Wunsch ist die hochwertige Moblierung verhandelbar ,
Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen Besichtigungstermin nach Ihren Wiinschen.

Auf Ihre individuellen Wiinsche gehen wir gerne ein.
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Lassen Sie Ihre Traume wahr werden.

Lage

Diese Lage ist im Grofiraum Bremen selten zu finden :
die Villa ist eine Oase der Ruhe am Rande der Grof3stadt.

Suchen nicht die meisten Menschen IhreTraumlage : ein bezahlbares Haus mitten in der Stadt
ohne Larm direkt in der Natur ?

Hier finden Sie einen guten Kompromiss!
Warum in die Grof3stadt ziehen, wenn alles , was das Herz begehrt, gleich um die Ecke liegt ?
Die Immobilie liegt im Bremer Speckgiirtel am Rande Thedinghausens in einmaliger Toplage :

in einer ruhigen Sackgasse mit unverbaubarer Sicht in die Natur mit viel Platz ftr Sie und
Ihre Familie.

Ein eingezdunter blickdichter Garten mit hochwertigen Pflanzen und einem grofien
Gartenteich erlauben Ihnen eine perfekte Privatsphare .

Ideal angebunden sind Sie bereits in 15-20 Minuten in Bremen oder am Flughafen . Nah sind
auch die Autobahnen Al und A27 , tiber die sie schnell mit anderen Zielen verbunden sind.

In 2 Km (in 3 Minuten ) entfernt finden Sie die wichtigsten Einkaufsmoéglichkeiten im Ort
(EDEKA E-Center, NETTO, LIDL, Baumarkte, Backereien..., Schulen und Kindergarten.

in 20 Minuten sind Sie bei Dodenhof.
( Grosstes Einkaufszentrum Norddeutschlands )
Sie wohnen im Grinen und trotzdem kénnen Sie die Stadt voll und ganz erleben.

Thedinghausen ist im Grofiraum Bremen der Geheimtip zum entspannten und noch
bezahlbarem Wohnen mit schnellen Anbindungen in die Stadt geworden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 23,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Exposeé - Galerie
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Galerie

Bad 1
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Galerie

HWR oder 2. Kiiche
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Galerie

Master Bedroom

Master Bedroom Gartenblick
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Exposeé - Galerie

Galerie 1. Stock Gartenblick
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Galerie

tiberdachte Terrasse
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Blick von Nord - Ost

Drohne
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Galerie

Drohne
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Grundrisse
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