NI\ |
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Hannover

Energetischer A+ Neubau von privat - 6 Zimmer

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

2024

220,00 m?

3

6,00

156,00 m?2
Luft-/Wasserwarme

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/315086

Stadthaus in Hannover-Bothfeld

Objekt-Nr. OM-315086

Reihenhaus

Verkauf: 687.000 €

Ansprechpartner:

Jan Fiete Buschmann

Hartenbrakenstrasse 28

30659 Hannover
Niedersachsen
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

15.10.2024
Erstbezug
3

2

2

FuBbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause. Dieses moderne Stadthaus ist Giber 3 Etagen
konzipiert. Es verfiigt insgesamt tiber 6 Zimmer - verteilt auf 156 m2. Im Erdgeschoss befindet
sich der Wohn- und Essbereich mit einer 4 m breiten und raumhohen Schiebettir. Diese flihrt
in den Auflenbereich mit einer 12 m? grof3en Terrasse und einem eigenen ca. 60 m? grofien
Garten. Dieser 1adt mit seiner optimalen Stid/West Ausrichtung zur Erholung ein. Zusatzlich
befindet sich auf dieser Etage ein grof3ztigiger HWR Raum mit zusatzlichem Platz fiir Schranke
und E-Bikes. Des Weiteren ist hier, die nur zu dieser Wohnung gehérenden Heizungsanlage,
mit eigener Luft/Warmepumpe untergebracht. Vom HWR-Raum abgehend rundet ein
separates, ruhig gelegenes Buiro das Erdgeschoss ab. Uber die geschlossene Holztreppe gelangt
man ins Obergeschoss. Hier befinden sich 2 grofiziigige Kinderzimmern mit 2,70 hohen
Decken und raumhohen Fenstern, sowie ein Vollbad mit bodentiefer Dusche und Badewanne.
Vom Flur abgehend gelangt man auferdem in den Elterntrakt mit gerdumiger Ankleide,
Schlafzimmer und direkt angegliedertem Duschbad, ebenfalls mit bodentiefer Dusche. Im
Obergeschoss befindet sich im ausgebauten Dachgeschoss ein Gastezimmer/Biliro sowie ein
Abstellraum.

Das Objekt wurde mit einer Luft-Warme Pumpe nach KFW 55 Standard gebaut. Im
Bedarfsausweis ergibt sich durch den Energiebedarf von 14,5 kW/h die Energieeffizenzklasse
A+. Beheizt werden das EG und OG uber die FuSbodenheizung. Fufibodenbelage aus
hochwertigem Echtholzparkett Eiche natur in den Wohnrdumen im EG und OG, sowie Fliesen
in den Badern und im Hauswirtschaftsraum gehoéren bereits zur Ausstattung. Deckenspots
sind in den meisten Raumen schon vorhanden ebenso wie Datenkabel in allen Wohnraumen
verlegt worden sind.

Die Wohnung wird zum 15.10.2024 komplett fertiggestellt sein. Sie kénnen ohne versteckte
Kosten direkt einziehen. Terrasse und Pflasterarbeiten sind zum Einzug bereits ausgefiihrt,
der Rasen ist angelegt.

Zum Objekt kénnen 1 oder 2 Stellplatze zum Preis von 15.000 € pro Stellplatz erworben
werden.

Ausstattung

Eichenparkett, bodentiefe Fenster, Deckenspots, Wannenbad, Duschbad, Gaste WC,
Fubodenheizung, eigener Garten, Terrasse, Pflasterarbeiten, Rasen

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung liegt im bevorzugten Hannoveraner Stadtteil Bothfeld. Die Nachbarschaft
zeichnet sich durch freistehende Einfamilienhauser, kleinere Mehrfamilienhduser und viel
Grin aus. Das Einkaufszentrum Kurze Kamp mit Straenbahnanbindung, Restaurants,
Supermarkt und Backer ist in 800 m erreichbar. Die Immobilie gehért zum Einzugsgebiet der
600 m entfernten Grundschule Grimsehlweg.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 14,50 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Ankleide

Duschbad

www.ohne-makler.net/expose/315086 Seite 5/10



Galerie

Wannenbad

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Biro
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Flur mit Gaste-WC
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Eingang mit Parkplatz
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Grundrisse
Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Grundrisse

Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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