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Exposé

Einfamilienhaus in Immenhausen-Holzhausen

Extravagantes groRRzugiges Haus mit groBem Grundstuck
zu verkaufen in Immenhausen-Holzhausen

Objekt-Nr. OM-315137
Einfamilienhaus

Verkauf: 290.000 €

Ansprechpartner:
Martina Weber
Telefon: 0163 2430514
Mobil: 0178 2372991

Schone Aussicht 17
34376 Immenhausen-Holzhausen

Hessen
Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 808,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnfldche 125,65 m? Carports 1
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnflache von 125,65 qm wurde nach DIN 283 seinerzeit von dem Architekten ermittelt.
Bei der Berechnung nach der aktuell giltigen DIN 277 ergibt sich eine wesentlich grof3ere
Flache (z.B. wurde die Terrasse nicht angerechnet und es wurden nur die reinen Wohnraume
im EG einbezogen). Im Keller mit separatem Eingang ist ein Wohnraum (Hobbyraum), eine
Kiiche und ein Duschbad ausgebaut - (ca. 57 qm), Raumhohe ca. 2,22 m. Dieser Teil des
Kellers kénnte ggf. als Einliegerwohnung im generationsverbundenen Wohnen genutzt werden.
Der Carport mit Gerdteraum wurde im 2. Bauabschnitt errichtet und ist neuwertig. Zuséatzlich
ist ein Gartenhaus vorhanden, welches ebenfalls spater errichtet und neuwertig ist. SchlieBlich
wurde die Wendeltreppe in den Keller erneuert und ist neuwertig.

Ausstattung

Offener Kamin im gemutlichen Wohn-/Essbereich. Bodentiefe Fenster im Wohnbereich sorgen
fiir viel Lichteinfall. Hohe, offene RAume bis ca. 4 m sorgen fiir ein auf3ergewéhnliches
Wohnerlebnis. Glasfaseranschluss. Zweischaliges Kalksandsteinmauerwerk mit
Kerndammung, Dachddmmung als Zwischensparrenddmmung, doppelt verglaste Fenster,
Fufibodenheizung im Wohn- und Esszimmer, Kiiche, Hauptbad, Flur und WC, ansonsten
Flachheizkorper, Heizung neu im September 2008 als Brennwerttechnik mit
Solarunterstiitzung der Warmwasserbereitung.

Automatische Rasensprenganlage.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Bei Ersterwerb Erstattung der Grundsteuer moglich (Hessengeld). Nachrangiges Hessen-
Darlehen bei Ersterwerb bis EUR 200.000,00 moglich (0,6 % Zinsen und 3 % Tilgung). Ich
kann Sie bei der Antragstellung unterstiitzen und beraten, da ich seit mehr als 20 Jahren in
diesem Bereich téitig bin. Das Haus ist bereits geraumt. Mébel kdnnen nach Vereinbarung
ubernommen werden-der Rest wird gerdumdt.

Lage

808 gqm grofies eingewachsenes Grundstiick in ruhiger Lage, viel Privatsphéare, da gegentiber
Nachbarbebauung nach hinten (versetzt) gebaut. Busanbindung nach Kassel, kostenloser
Stadtbus (Linie 173) nach Immenhausen (Entfernung ca. 5 km). Inmenhausen ist eine
malerische Kleinstadt mit Fachwerkbauten rund um die Stadtkirche und das
Fachwerkrathaus. Beliebter Treffpunkt an schénen Tagen ist die Eisdiele. Bekannt ist das
Glasmuseum. Es gibt ein Frei- und Hallenbad und samtliche notwendige Infrastruktur
(Schulen, Apotheke, Arzte, Supermarkt etc.) ist vorhanden. Die Entfernung nach Kassel
betragt 15 km.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 205,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Terrasse vor dem Wohnbereich
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Galerie

Terrassen hinter dem Haus
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Gartenhutte
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Galerie

Carport seitlich
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Carport Ruickseite

Aussenansicht Norden
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Galerie

Aussenansicht Westen

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Esszimmer

Esszimmer
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Galerie

Kiiche EG

Schlafzimmer EG
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Galerie

Schlafzimmer EG

Schlafzimmer EG
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Galerie
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Galerie

Kind 1 EG

Bad EG
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Galerie

Windfang
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Galerie

Gaste-WC EG Abstellraum EG

Treppe KG EG
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Galerie

Hobbyraum
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Galerie

Hobbyraum

Hobbyraum mit Eingang v. auf3en
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Galerie

Duschbad KG

Duschbad KG
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Galerie

Kiche KG

Kuche KG
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Galerie

Flur Keller

F
14

Abstellraum Keller

www.ohne-makler.net/expose/315137 Seite 20/25



Galerie

Neue Heizung KG

Heizung, Wasch-u. Trockenraum
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Galerie

PLE
Wl & .
1l '\‘\‘f‘
e
>

S N

P~

3

Werkstatt KG
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Dachboden
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Galerie

Gartenhititte
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Grundrisse
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Grundrisse
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