A Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Hanau

Modernes Niedrigenergiehaus mit Terrasse und Garten
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: < 4 Doppelhaushalfte
Vermietung: 1.850 € + NK
Ansprechpartner:
Hr. Qerimi
63457 Hanau
Hessen
Deutschland
Baujahr 2023 Mietsicherheit 5.550 €
Grundstticksflache 250,00 m? Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.02.2025
Zimmer 4,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 126,64 m?2 Schlafzimmer 3
Nutzflache 50,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Carports 2
Nebenkosten 310 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die Doppelhaushalfte wurde als Niedrigenergiehaus mit Terrasse und eigenem Garten im Jahr
2023 errichtet. Die jetzigen Mieter werden aus privaten Griinden umziehen.

In den Nebenkosten ist die Miete flir das Doppelcarport mit 2 Wallboxen zu 160 € monatlich
inbegriffen.

Fragen zur Immobilie werden gerne beantwortet. Bitte haben sie aber Verstandnis daftr, dass
Besichtigungstermine begrenzt sind, da das Haus noch vermietet ist. Eine Berticksichtigung
fiir eine Anmietung ist nur nach Einreichen der Selbstauskunft méglich. Diese finden sie in
den Anhingen dieses Inserats.

Ausstattung

Raumliftung mit >90% Energiertickgewinnung
raumweise regelbare Fufbodenheizung

bodentiefe Fenster

Fenster mit 3-fach Warmeschutzverglasung

elektrische Rollladen

offene Kiiche mit Kiicheninsel und bora Herdentliftung
2 Tageslichtbdder mit Wanne und/ oder Dusche
Spitzboden begehbar und als Lager nutzbar

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Hanau-Grofauheim ist der zweitgrofte Stadtteil der hessischen Stadt Hanau im Main-Kinzig-
Kreis, mit etwa 12.500 Einwohnern. Er befindet sich im Osten von Hanau und zeichnet sich

durch eine ruhige, familidre Atmosphéare aus. Grofiauheim liegt am Ufer des Mains und bietet
somit eine malerische Flusslandschaft.

Die Anbindung an die Verkehrsinfrastruktur ist sehr gut: Die Autobahn A66 und die A3 sind
in wenigen Minuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung nach Frankfurt am Main und in
die umliegenden Regionen ermoglicht. Nérdlich von Grof3auheim verlauft ebenfalls die
autobahndhnlich ausgebaute Bundesstrafie 43a, die den Ort zuséatzlich an das tiberregionale
Autobahnnetz anbindet.

Uber den Bahnhof Grofauheim (Main-Spessart-Bahn) ist der Ort an das Schienennetz
angebunden. Die Hanauer Strafenbahn AG bedient Grofiauheim mit Bussen der Linien 6 und
7. Auferdem verlauft die Regionalbuslinie 566 durch die Grofauheimer Altstadt.

In Groflauheim finden sich zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote.
Der Stadtteil hat einen charmanten Ortskern mit historischen Gebduden und einer Vielzahl
von Restaurants und Cafés. Die Umgebung ist gepragt von Wohngebieten, Parks und
Grunflachen, die zu Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten einladen.

Die Nahe zur Natur wird durch den nahegelegenen Naturpark Spessart unterstrichen, der
vielfaltige Moglichkeiten fiir Wanderungen und Erholung bietet. Insgesamt ist Grofauheim ein
attraktiver Wohnort fiir Familien, Pendler und Naturliebhaber.

Die attraktive Wohnlage am Hanauer Stadtrand kombiniert perfekt ,Wohnen in ruhiger Lage*
mit ,stadtischem Flair®.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 20,03 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Bad OG

Kochen/ Essen/ Wohnen
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Essbereich
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Selbstauskunft Interessenten

www.ohne-makler.net/expose/315223 Seite 8/8



=I|/i/\| Haus & Grund’

= Hessen

Selbstauskunft

Mietobjekt

Anschrift::

Vermieter/Bevollmachtigter:

Die in dieser Selbstauskunft erhobenen personenbezogenen Daten werden vom Vermieter benétigt, um ein angestrebtes
Mietverhaltnis zu ermdglichen, ordnungsgemal durchzufiihren und abzuwickeln. Es liegt somit ein berechtigtes Interesse
nach Art. 6 Abs. 1 f) DSGVO vor.

I. Besichtigungsphase

1. Angaben zur Identifikation

Mietinteressent 1 Mietinteressent 2

Vorname: Vorname:

Nachname: Nachname:

Geburtsdatum: Geburtsdatum:

Adresse: Adresse:

Tel.Nr./Mobil: Tel.Nr./Mobil:

2. Angaben sind durch Vorlage des Personalausweises/der Personalausweise belegt:
Ja O Nein []

Il. Vorvertragliche Phase

1. Angaben zu den im Haushalt lebenden Personen

Anzahl Kinder: Anzahl Erwachsene:

2. Angaben zum Beschéftigungsverhaltnis/Arbeitgeber

Mietinteressent 1 Mietinteressent 2
Arbeitgeber: Arbeitgeber:
Beruf: Beruf:

3. Angaben zur Einkommenssituation

Hohe des Nettoeinkommens (in €/monatl.), Mietinteressent 1:

Hohe des Nettoeinkommens (in €/monatl.), Mietinteressent 2:

4. Tierhaltung
Ist eine Tierhaltung (ausgenommen Kleintiere) beabsichtigt?

Ja [ Nein [_] Wenn ja, welche Tiere/Anzahl/Art:
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5. Mietriickstdnde
Bestehen Mietriickstande bei Vorvermietern?

Ja [ Nein []

6. Es wird ausdricklich versichert,

a) dass die vorstehenden Angaben vollstédndig und wahrheitsgemaR gemacht wurden und

b) dass ich/wir in den letzten funf Jahren keinen/keiner/keinem Verbraucherinsolvenzverfahren, Ge-
haltspfandungen, Vermégensauskunft (vor dem 01.01.2013: Abgabe der eidesstattliche Versicherung)
oder Haftbefehl zur Erzwingung der eidesstattlichen Versicherung ausgesetzt war/en oder bin/sind und

c) dass derzeit keinerlei ZwangsmaRnahmen gegen mich/uns anhangig sind.

d) Auf Wunsch werden eine Bestatigung des Arbeitgebers liber das Beschéaftigungsverhaltnis oder Bank-
auszige als Nachweis fiir ein regelmafiges Einkommens vorgelegt.

e) Mir/uns ist bewusst, dass falsch gemachte Angaben den Vermieter zur Anfechtung oder Kiindigung ei-
nes hiernach geschlossenen Mietvertrags berechtigen kénnen.

f) Mir/uns ist bewusst, dass mit Ausfiillen dieses Formulars kein Anspruch gegen den Vermieter auf Ab-
schluss eines Mietvertrags begriindet wird.

1. Datenschutzhinweis

Die hier aufgenommenen Daten werden u.U. elektronisch gespeichert. Die personenbezogenen Daten werden durch ge-
eignete technische und organisatorische MaRnahmen vor der Kenntnisnahme Dritter geschiitzt. Kommt ein Vertragsver-
haltnis nicht zustande, so werden die personenbezogenen Daten nach Ablauf der gesetzlichen Verjahrungsfristen bzw.
sonstiger gesetzlicher Fristen und soweit sie nicht zur Erfiillung steuerlicher- oder handelsrechtlicher Pflichten des Ver-
mieters benotigt werden, geldscht. Verantwortlicher im Sinne des Gesetzes ist der Vermieter bzw. sein Bevollméachtigter
(s.0.).

Sie haben das Recht eine eventuell erteilte Einwilligung mit Wirkung fiir die Zukunft zu widerrufen, Auskunft Gber die vom
Vermieter verarbeiteten Daten gemaR DSGVO zu erhalten, die Berichtigung lhrer gespeicherten Datensdtze sowie die LO-
schung ihrer personenbezogenen Daten gemaR DSGVO zu verlangen. AuRerdem steht lhnen das Recht auf Einschrankung
der Verarbeitung zu, einer Mitteilung im Zusammenhang mit der Berichtigung oder Léschung personenbezogener Daten
oder der Einschrdankung der Verarbeitung sowie das Recht auf Datenlibertragbarkeit. Auch kénnen Sie sich bei einer Auf-
sichtsbehorde beschweren.

Ort, Datum Mietinteressent 1 Mietinteressent 2

Einwilligung zur Bonitatspriifung

Ich/wir erklare(n) mich/uns einverstanden, dass der kiinftige Vermieter eine Bonitdtsauskunft Giber mich einholt.

Mir/uns ist ferner bekannt, dass der Vermieter bei einer Wirtschaftsauskunftei (z.B. Biirgel, SCHUFA) eine entsprechende
Bonitatsauskunft tiber mich/uns einholt, nachdem sein berechtigtes Interesse gem. Art. 6 | lit. f) DSGVO gegeniiber der
Auskunftei glaubhaft gemacht wurde. Nur zu diesem Zweck dirfen meine/unsere persénlichen Daten, soweit erforderlich
und bekannt, an die Auskunftei Glbermittelt werden. Zu anderen Zwecken werden personenbezogene Daten ohne ausdri-
ckliche Einwilligung des Mietinteressenten nicht an Dritte weitergegeben.

Ort, Datum Mietinteressent 1 Mietinteressent 2




