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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Quierschied-Gottelborn

EFH , freihst. , Gottelborn , Jugendstil, 164 qm WF, 1662
qm Grundst.Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-315302
Einfamilienhaus

Verkauf: 266.500 €

Ansprechpartner:
Wolfgang Hargarter
Telefon: 0157 50492004
Mobil: 0157 50492004

Hauptstr. 200
66287 Quierschied-Goéttelborn

Saarland

Deutschland
Baujahr 1932 Zustand saniert
Grundstticksflache 1.662,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnfldche 164,00 m? Carports 1
Energietrager Ol Stellplatze 4

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Das Wohnhaus prasentiert sich im TOP-Zustand und steht zum direkten Einzug bereit.
Es stammt aus dem Jahre 1932 und wurde teilweise saniert und renoviert.

Das Objekt ist voll unterkellert und wurde in Massivbauweise

errichtet.

Hier hat eine Familie viel Platz um sich rundum wohlzufiihlen. Die Brennwert-Olheizung
wurde im Jahre 2013 erneuert.

Geteilte Stromzahler sind vorhanden. Anbaumdglichkeiten zur Gartenseite sind gegeben. Die
schone Fernsicht ins Griine samt dem grofziigigen Gartenbereich runden das Ganze ab.

Die Wohnflache verteilt sich auf 2 Etagen:
EG: ca. 82 gqm

-Dielenbereich

soffener Wohn- Esszimmerbereich

*Kiiche

sTageslichtbadezimmer (barrierefrei Jmit Dusche
1.0G: ca. 82 m2

*3 Schlafzimmer

sTageslichtbadezimmer mit Dusche

DG:

*nicht ausgebaut

Kellergeschoss:

Im Untergschoss befinden sich neben den 2 Kellerraumen noch der Waschraum, ein zus.
Badezimmer mit Wanne , sowie der Heizungsraum mit Zugang zum Garten

Zur Unterstellung der Fahrzeug steht eine Garage mit elektr. Garagentor, ein grof3er Carport
sowie weitere Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick zur Verfiigung.

Das Grundsttick ist eingezaunt.

Ausstattung

Der wunderschoéne grofie Garten besticht mit seinem alten Obstbaumbestand, ein Raum far
Gartengerate steht ebenfalls zur Verfiigung.

In diesem sehr gepflegten Gartenbereich finden Sie einen Ort der zum Entspannen.
Ideal fiir Kinder und Haustiere.
Hier kénnen Sie auch schoéne Feste feiern.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC
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Sonstiges

2022 Holzbdéden OG u. 1 Zimmer EG abgeschliffen und lackiert, Fa. Bodendesign Schuhmann,
Saarlouis

2022 Renovierung Wande und Decken , Erneuerung Tapete und Farbanstrich
2021 Erneuerung Warmwasservorratsbehalter
2016 Erneuerung barrierefreies Bad Erdgeschoss , Fliesen, Badheizkorper

2015 Fliesen Erdgeschoss Flur und Kellertreppe , Renovierung Treppenhaus, Treppe und
Gelander gestrichen.

2015 Hausttir und alle Fenster gestrichen
2015 Erbauung Carport, Fa. Alweda, Illingen 5.500,00€

2013 Erneuerrung Buderus Brennwerttechnik Heizung GB 125-18 BE, Fa. Heizungsbau Kohl,
Quierschied,

2002 Elektrik Erdgeschoss Kiiche erneuert

Fenster Doppelverglasung

Lage
Quierschied- Gottelborn ist eine Gemeinde im Regionalverband Saarbrticken (Saarland). Sie
liegt etwa 13 km noérdlich der Landeshauptstadt Saarbriicken.

Gottelborn liegt in verkehrsgilinstiger Lage 12 Kilometer nérdlich der Landeshauptstadt
Saarbriicken. Ober die A 1 und A 8 ist Goéttelborn an das Fernstrafennetz angebunden.

Dieses schone und erst kiirzlich sanierte Einfamilienhaus befindet sich trotz Hauptstrafie in
toller und ruhiger Wohnlage von Quierschied- Géttelborn in einer verkehrsberuhigten Zone. (
30 km/h)

Schul- und Sportzentren sowie Kindergarten kénnen fuflaufig erreicht werden.
Autobahnanbindung in Richtung Saarbriicken, Saarlouis und Luxemburg sind in 5
Autominuten zu erreichen

Mit offentlichen Verkehrsmitteln bestehen Verbindungen in die umliegenden Orte, welche im
Wesentlichen von der NVG und der RSW betrieben werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 269,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Fernblick aus OG
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Galerie
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Garage mit e. Torantrieb

Garage + Carport
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Galerie

Wohnzimmer OG

Eingang
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Galerie

Eingangsbereich

Flur
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Flur

Flur
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Galerie

L A
Schlafzimmer mit Bad
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Wohnzimmer
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Galerie

Viedoanlage

Grundsttick mit Obstbaumbestand
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Treppenhaus Bad barrierfrei EG
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Viedeoanlage

Wohnzimmer OG m. Balkon
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Galerie

Flur OG

OG Flur, Holzbdden renoviert
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Galerie

Sclafzi. OG

Balkon
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Bad OG

Bad OG
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Bad OG

Bad OG
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Keller-Trockenraum

Warmwasserspeicher neu
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Galerie

Verkehrsberuhigte Zone
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Marktwerteinschatzung
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Marktwerteinschatzung

Manuela Mayschack - Freistehendes E/ZFH mit groBem Garten

B Haus @ HauptstraBe 200, 66287 Quierschied

Thomas Spamo

R, 0681954289-68 [ info@mmotiier-—
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Thomas Spaniol
m R, 0681954289-68 [ info@immobilien-spaniol.de

M@ Einfamilienhaus

@ HauptstraBe 200, 66287 Quierschied

Manuela Mayschack -
Freistehendes E/ZFH mit
groBBem Garten

311.000 € - 1.944 € | m?
- 361K €

Die Konfidenznate fir die Bewertung: Niedrig

Haus-Spezifikation

@& 5 Zimmer & Badezimmer: 2 & Anzahl Etagen: 1 7 Wohnflache: 160 m2
¢4 Grundstiicksflache: 1662 m? fh Balkon / Terrasse: 6 m? P Baujahr: 1932 & Garagenplatze: 1

B Aussenparkplitze: 5
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Die Einfarbung dieser Karte repriisentiertiokale Preisdifferanzen. Um die praistichen Linterschiade verschiedener Standorte armitt
auf einer raprisentativen Beispiel-immobilig deren S prechend variiert
Unser Madell hat eine begrenzte Anzahl ertsprachender Datenpunkia oder hoha Pr
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icht um eing Verke
aus. PriceMubble lbern

i3 r@in datenbasiert
is der bersitgestefiten




ol v
e

%

N SPANIOL

"
§

IMMOBILIE

Qualitat und Zustand

i Kiiche Normal
& Badezimmer Normal
@ Fussbodf;n Normal
ﬁ Fenster Normal
& Mauerwerk Normal
Wertentwicklung
393K €
335K € fot
278K € wf
217K €
59K €
Jahr 2019 2020 2021 2022 202
Beschreibung

Gut in Stand gehalten
Gut in Stand gehalten
Gut in Stand gehalten
Gut in Stand gehalten

Gut in Stand gehailten

+ 35,38 % (+80,8K€)

in den letzten 3 Jahren

PSP TR 4

+ 24,68 % (+61,2K€)

Seit letztem Jahr

+ 3,46 % (+10,7K €)

Prognose flir das ndchste Jahr

Das in Massivbauweise 1932 errichtete freistehende Ein-/Zweifamilienhaus,

ist vollunterkeliert und steht in ruhiger Zentrumslage von Gottelborn.
Die Immobilie verfligt {iber ein schénes groBes Gartengrundstiick.
Die Wohnfldche von ca. 160m? verteilt sich auf EG und OG.

In jeder Etage befindet sich ein Bad.

Im EG modernisiertes Bad mit separatem Gaste-WC.

Fenster wurden 1982 getauscht.

Hzg.2011 erneuert (Buderus-Olzentralversorgung)

WW-Speicher 2021 neu

Elektrik in Teilen erneuert

Dach sanierungswiirdig, aber technisch noch in Ordnung.

Auf dem Grundstlick befindet sich eine Garage mit Carport,

der auch als Freisitz genutzt werden kann.

Dieser Report wurde am 14. Mérz 2022 erstellt

Thomas Spaniol
Re 0681954289-68 [ info@immobilien-spaniol.de



