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Exposé

Reihenendhaus in Berlin

Reihenendhaus, modernisiert, teilklimatisiert, Kamin,
groBBer PKW-Stellplatz in ruhiger Lage!

Baujahr 1958
Grundstucksflache 348,00 m?2

Zimmer 3,00
Wohnflache 84,00 m?
Nutzflache 131,00 m?
Energietrager Strom

www.ohne-makler.net/expose/315338

Objekt-Nr. OM-315338

Reihenendhaus

Verkauf: 450.000 €

12349 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
modernisiert

2

1

1

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Das ruhig gelegene Reihenendhaus mit grofen PKW-Stellplatz und nicht einsehbarer Terrasse
mit dem hinteren Gartenbereich, nahe Britzer Garten in Stid-Westausrichtung und einer
Wohnflache von ca. 84 m2, einer Nutzflache von ca. 35 m2, wurde in den vergangenen Jahren
umfassend modernisiert und ist Videotiberwacht.

Die Gartenanlage mit Einbau eines 3000 Liter Regenwassertanks (Anschluss an Hausdach)
und grofien PKW-Stellplatz erneuert.

Das Haus wird durch eine fossilfreie moderne Nachstromspeicherheizung aus dem Jahr 2018
mit Okostrom (Vorteile: wartungsfrei, keine Schornsteinfegerkosten, keine stérende Rohre an
den Wanden, mehr Kellernutzflache) beheizt, alle Fenster verfiigen tiber Auf3enrolladen teils
elektrisch, Fenster und Eingangstiiren sind mit durch Schléssern gesicherte Verriegelung
ausgestattet,

Die Terrasse wird durch eine elektrische Markise Firma Weinor bei Bedarf beschattet,
Gartenwasserzahler, Geratehaus.

Geschof3aufteilung:
EG:
Grof3zuigiges Wohn.- Esszimmer mit Kamin (ca. 31 m?),

modernes Gaste-WC mit Handtuchheizkorper, Kiiche mit Zugang zum Keller, Flur und
Windfang

OG:

Schlafzimmer ca. 17,5 m2, Klimaanlage mit Inverter Technik (Warmetauscher, kiihlen/heizen),
Kinder.- Arbeitszimmer ca. 6,7 m2. Einbauschrinke im Bereich des Treppenaufgangs zum
Schlaf.- wie auch Kinderzimmer, modernes Duschbad mit Handtuschheizkérper ca. 3,7 m2
KG ca. 35m?:

Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und Spiilbecken

Lagerraum / Hobbyraum nicht beheizt, mit tiberdachten Zugang zum Garten, sowie zur
Kiuche.

Modernisierungen:

1998:

Dachisolierung von ca. 3 cm zusammen mit den sich anschlieffenden Nachbarhidusern.
20083:

Elektrik, Wasserleitungen, Fenster und Eingangstiir erneuert.

2004:

Isolierverklinkerung 6cm des Hauses durch eine Fachfirma.

2013:

Kitiche Firma Schiiller mit Siemens Markeneinbaugeraten, Elektrik, Sanitar, Fubodenfliesen
aus Feinsteinzeug 60x30cm und Nachtstromspeicherofen erneuert.

2014:

Badezimmer / Duschbad modernisiert, Objekte, Elektrik, Sanitar, Handtuchheizkdorper,
Fliesen / Feinsteinzeug 60x30cm, Fenster erneuert.

2014:
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Klimaanlage mit Inverter Technik (Warmetauscher, kiihlen/heizen) im Schlafzimmer
eingebaut (bei offener Zimmertiir auch Kithlung des EG).

2015:

Gaste-WC, Objekte, Elektrik, Sanitar, Handtuchheizkoérper, Fliesen /Feinsteinzeug 30x60cm,
Fenster erneuert.

2016:

Kellerabdichtung von auflen und innen erneuert mit Teilisolierung Ausfiihrung von einem
Fachbetrieb unter Bauaufsicht des Materialherstellers

2016

Fenster und Turen mit durch Schléssern gesicherte Verriegelungen durch einen Fachbetrieb
versehen lassen.

2016

Kellerfenster erneuert.

2016

Regenrinne mit Dachverkleidung vom Anbau erneuert.

2016

Hintere Gartenbereich Terrasse, Hochbeet, Beet, Wege, Sichtschutz neugestalten lassen.
2017:

Regenwassertank 3000 Liter (Anschluss Hausdach) mit zwei Pumpen und Uberlauf einbauen
lassen.

2018:

Dach vom Windfang erneuert.

2018:

Nachtstromspeicheréfen (Heizung) erneuert

2020:

Hochwertige Hauseingangstreppe aus Nero Assoluto — Grabbo - Zimbabwe Granit geflammt /
waterjet mit Edelstahlgelande (beides Mafanfertigung) durch Fachbetriebe fertigen und
fachgerecht aufbauen lassen.

2021:

Abwassersammelrohr Keller erneuert.

2021:

Vordere Gartenbereich rund um den Hauseingang mit sehr grof3ztigigen PKW-Stellplatz,
Wegeflachen um die Hauseingangstreppe mit modernen Steinen der Firma Rinn und den
kompletten Rasen durch einen Gala-Bau Fachbetrieb erneuert.

Alle Arbeiten wurden von ausgewahlten Fachbetrieben ausgefiihrt.

Auf Grund der Erneuerung und Modernisierung der Elektrotechnik nebst Leitungen im Jahr

2003 ist es problemlos moglich eine Wallbox zur Aufladung von E-Fahrzeugen direkt an der
Hausfassade am PKW-Stellplatz installieren zu lassen.

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Ubergabe unseres Reihenendhauses erfolgt nach Absprache spéitestens zum 4. Quartal
2025

Bei Anfragen bitte wir Sie darum uns Ihren vollstdndigen Namen und Adresse, so wie Ihr
monatliches ca. Nettoeinkommen anzugeben.

Die beigefiigten Grundrisse sind nicht maf3stablich.

Zum EG gibt es einen Ubersichtsplan, die Riume sind zur besseren Bemafung einzeln
dargestellt

Lage

Das Reihenendhaus Baujahr 1958 liegt ruhig in der Kriegersiedlung in Berlin Buckow, eine
gute Infrastruktur ist gegeben.

Verschiedene Arzte, Apotheken, Gesundheitseinrichtungen, Schulen, Kitas,
Einkaufsmoéglichkeiten wie EDEKA und HIT-Ulrich mit Frischetresen, Discounter, Friseure,
Restaurants, Bars, Imbisse, der Britzer Garten, ein Schwimmbad (Kombibad) und
verschiedene Buslinien sind fuflaufig im Umkreis von 1,5 km zu erreichen.

Bus X 71= U Bahnhof Alt-Mariendorf - Flughafen BER (Fahrtzeit ca. 50 Minuten): 1 km

Bus M76= S Lichtenrade - Einkaufsmeile Schlossstrafie Steglitz (Fahrtzeit ca. 30 Minuten): 1
km

Bus X11= Zehlendorfer Zentrum rund um Clayallee und Teltower Damm - Zentrum
Schoéneweide tiber Gropiuspassagen: 1km

Bus M1 1= Dahlem Dorf tiber S Buckower Chaussee - Zentrum Schéneweide tiber
Gropiuspassagen: 1 km

Bus 179= Gerlinger Strafie - U-Bahnhof Alt-Mariendorf mit Umsteigmdéglichkeiten zu den
anderen Buslinien an den Haltestellen Tauernallee / Santisstraie und Quarzweg /
Marienfelder Chaussee: 0,35 km

Bus X76= Lichtenrade - U-Bahnhof Alt-Mariendorf: 1km

U-Bahnhof Alt Mariendorf: 2,7 km

S-Bahnhof Buckower Chaussee mit Kaufland: 2,8 km

S-Bahnhof Marienfelde: 3 km

Friedrichsstrafse und Potsdamer Platz, wie auch der Leipziger Platz sind in etwa 40 Minuten
mit den 6ffentlichen Personennahverkehr zu erreichen.

Mit dem PKW sind die Gropiuspassagen in ca. 10 Minuten und der Flughafen BER in ca. 25
Minuten zu erreichen

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 76,30 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Ausblick Badezimmer
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Galerie

Bad Heizung und WC Bad, Dusche und Waschtisch

Bad Eingang
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Galerie

Flur zur Kiiche

Flur Garderohbe
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Flur Zentral

Géaste-WC Eingang Wascht.
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Gaste-WC Hochbeet + Sichtschutz

Terrasse Ausblick + Markiese
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Galerie

ick Hochbeet Terrasse

Bl

lick

Hintere Grundst
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Galerie

Hauseingang

Kellerzugang von Aufien
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Hausansicht mit Zaun
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Galerie

r,\‘\.

EFEFLEL S L LA S

Hausansicht PKW-Stellplatz

Arbeitszimmer Einbauschranke

Seite 12/27

www.ohne-makler.net/expose/315338



Galerie

Arbeitszimmer, Arbeitsplatz
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Kuiche von Kellertiir

Kiiche Richtung Kellerzugang
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Galerie

Kiiche Eingang vom Flur

Schlafzimmer Ausblick
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Galerie

Schlafzimmer m. Einbauschranke

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2

| i , w" b

Wohn.- Esszimmer 1
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Galerie

ST

Wohn.- Esszimmer 2

Wohnzimmer Couchecke m. Kamin
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Galerie

Wohn.- Esszimmer vom Flur
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Grundrisse
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Grundrisse

Schwarz:
Wénde

Gelb: Fenster

Grun: Tur

Blau: Treppe
zum OG

Rot: Heizung

Hellblau:
Sanitdr Objekte

Grau:
Vorsatzschale
1210 Hoch
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Schwarz: Mauerwerk  Gelb: Fenster Rot: Heizung Grin: Tur Braun: Kamin

Kellertreppe liberdacht
vom Garten aus

Wohnzimmer
30,88 m?

Terrasse 3750 breit 3620 tief
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Grundrisse
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Hellbraun: Kiiche
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « womgesiuce

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gltig bis: 25.07.2034 Registriernummer: BE-2024- 1
Gebaude
Gebaudetyp einseitig angebautes Gebaude
Adresse
12349 Berlin
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1958
Baujahr Warmeerzeuger > * 2013 + 2018
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 131,5 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 8 Strom
Wesentliche Energietrager fur Warmwass... | Strom
Erneuerbare Energien * Art: keine Verwendung:
Art der Liftung ® ]Z[ Fensterliftung [J Laftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[0 Schachtliftung [ Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kuhlung * 0 Passive Kihlung [0 Kuihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Wérme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebadudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Edauterungen = siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

X Eigentimer O Aussteller

]X[ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen berschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Mathias Wiek [ St
Schornsteinfegermeister/Gebaudeenergieberater (HWK) % )
/
llligstr. 41 \ 74
12307 Berlin
Ausstellungsdatum 26.07.2024

Mehrfachangaben méglich

A s N =

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.0

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
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ENERGIEAUSWEIS « womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: BE-2024- 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg COZ-AquivaIent /(m*-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ © ‘ D ‘ E ‘ F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemaR GEG 2 Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[ Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) 7 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitét der Geb&udehiille H'

Ist-Wert W/iH(m=K) Anforderungswert W/H(m2-K})
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immabilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie i

Nutzung emeuerbarer Energien® [ furHeizung [ fur Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in At|A|l B |c| b | E| F |INE
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

Q N N = X ~ X
[ Hauslibergabestation (W&rmenetz) (§ 71b) @v §(b §(D ;\\,é)-@@b ~§,§b Q\E’le?\ é?f
7 Warmepumpe (§ 71c) .ég FE S @o‘z‘? 55\@ E:QS@
[ Stromdirektheizung (§ 71d) y 2 @é”(g £ £ Pt
[0 Solarthermische Anlage (§ 71e) NSO a8 SR 5%’@° ,\O‘zf@"
[ Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) Q‘g\ szcg" q_go(b §’<~)¢ §f§
0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) IS \z:bg\ S
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S §‘ & é,‘ &
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) S &£ &

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-5 der Einzel- aller -
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen ’

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren

— kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE '° N i N X
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebau...
Summe ® %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

3 Mehrfachnennung maoglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Wéarmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebed...

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.0
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ENERGIEAUSWEIS « womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BE-2024-

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 42,7 kg COZ-AquivaIent /(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
76,3  kWhi(m*a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
137,3 KWh/(m*a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 76,3 kWh/(m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil .
N 2 ) . Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.04.2020 | 29.03.2024 Strom 1,80 36335 10507 25828 1,15
0 weitere Eintrage in Anlage
. . 03
Vergleichswerte Endenergie
Ala| B |c| o | E| FIICEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 2?5 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
_ sich auf Gebdude, in denen Warme fiur Heizung und
$Q{§6§ {;55 §§ s $§ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
fbg) & & é? Q@\ (;OQ Py \5\\&;\@ <& wird.
S Q\% Q? &é}b‘i'\ ;éjéb @OQ:JS v§0§§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
}\fé\ é( Q‘/‘ ~Z\® I3 S §"b g SOb '5%30 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& Qlfcbs- é" Q‘bé\ Q,QQ)E)Q dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O Q\Q’é\\ QZ‘(§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
§§ @“ Q)éz’ & Q,éz’ Kesselheizung zu erwarten ist.
N N

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht inshesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.0


bskla
Rechteck


ENERGIEAUSWEIS « womgesiuce

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BE-2024- 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J madglich ]X[ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mafd- tionszeit Kilowattstunde
groerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Anmerkung: Modernisierungsempfehlungen kénnen nur im Rahmen einer ausfihrlichen Sichtung
des Gebaude angefuhrt werden. Daher sind im vereinfachten Verfahren des
verbrauchsabhangigen Energieausweises keine Empfehlungen ausgesprochen.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Pauschaler Anteil Warmwasser:

Bei einem Wohngebaude ist der Endenergieverbrauch fir Heizung und Warmwasserbereitung zu ermitteln und in Kilowattstunden pro Jahr und Quadratmeter
Gebaudenutzflache anzugeben. Ist im Fall dezentraler Warmwasserbereitung in einem Wohngebaude der hierauf entfallende Verbrauch nicht bekannt, ist der
Endenergieverbrauch um eine Pauschale von 20 Kilowattstunden pro Jahr und Quadratmeter Gebaudenutzflache zu erhéhen (GEG §82 (2))

Liegt bei Ein- und Zweifamilienhdusern sowie im Falle wohnungsweiser Beheizung und Warmwasserbereitung kein Messwert fur den Energieverbrauchsanteil fir die
Warmwasserbereitung vor, so darf dieser Anteil in Anlehnung an die Regelung nach GEG §82 (2) wie folgt rechnerisch bestimmt werden:

- fir Gebdude ohne Anlage zur solaren Trinkwassererwarmung mit 20 kWh/(m?-a) bezogen auf die Geb&udenutzfldche AN

- fir Gebdude mit Anlage(n) zur solaren Trinkwassererwarmung unter Annahme eines solaren Deckungsbeitrags von 40 % mit 12 kWh/(m?*-a) bezogen auf die
Gebaudenutzflache AN.

ModernisierungsmafRnahmen zur Erlangung des Wameschutzstandards der WarmeschutzV 1977:
- Vollwarmeschutzfassade Ausflihrungstermin: 2004
- Dachsanierung mit Warmedammung und Dampfsperre Ausflihrungstermin: 1998
- Erneuerung der Fenster und Eingangstiire Ausfihrungstermin: 2003

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS « womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil = Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf = Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhiangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebhenen Werte keine Rilckschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, ereuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (Aufenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zugefilhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fur neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfallung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uUber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen = Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunterlagen Seite -1-
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN )
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaR Gebaudeenergiegesetz (GEG)

[ Ubersicht Eingabedaten ]

Objekt
Gebaudetyp: einseitia anaebautes Gebaude
Strae:
PLZ / Ort: 12349 Berlin
Gebaudeteil: ganzes Gebaude
Nutzflache: 131,50 m?
Anzahl Wohneinheiten: 1
Energieverbrauch
Energietréger: Strom
Einheit: kWh
Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh kWh kWh % kWh %
01.04.2020 | 26.03.2021 9417 9417 6825 72,5 2592 27,5
27.03.2021 30.03.2022 10215 10215 7558 74,0 2657 26,0
31.03.2022 | 30.03.2023 8852 8852 6222 70,3 2630 29,7
31.03.2023 | 29.03.2024 7851 7851 5223 66,5 2628 33,5
Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 12349
Ort: Berlin
Leerstédnde
- keine -
[ Ergebnisse ]

Energieverbrauchskennwert

01.04.2020 - 29.03.2024
76,3 kWh/(m? a)

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:
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