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Exposé

Zweifamilienhaus in Hilzingen

*OHNE PROVISION* Charmantes Zweifamilienhaus inkl.
195m?2 Wohnfl., 2x Garage, uvm.

Objekt-Nr. OM-315340
Zweifamilienhaus

Verkauf: 499.900 €

Ansprechpartner:
Loris Haugler

78247 Hilzingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1985 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 467,00 m? Schlafzimmer 6
Etagen 4 Badezimmer 2
Zimmer 8,00 Garagen 2
Wohnflache 194,40 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Vielfaltige Moglichkeiten - Eigennutzung oder Kapitalanlage!

Dieses schone und gepflegte Zweifamilienhaus mit 2 Wohneinheiten (jeweils 4-Zi.-Wohnung)
bietet Ihnen insgesamt 530,43m? Bruttogrundflache und 194,40m? reine Wohnflache verteilt
auf 2 Etagen zzgl. Kellergeschoss & Dachboden: 8 Zimmer, 2x Badezimmer, 2x Gaste-WC, 2x
Kiichen/Esszimmer, Terrasse im EG, Balkon im OG, Waschkitiche im KG, Kellerabteile im KG
sowie einen grofien Garten.

Das Zweifamilienhaus mit 2 Wohneinheiten (Ursprungs-Bj. 1965) steht auf einem 467m?
grof3en Baugrundstiick.

Aufgrund der getatigten, folgenden Modernisierungen, wir das Baujahr des
Zweifamilienhauses fiktiv auf 1985 gesetzt.

Das Gebaude wird in zwei separate Wohneinheiten innerhalb des Erdgeschosses &
Obergeschosses unterteilt.

Bei jeder Wohneinheit handelt es sich um eine 4-Zi.-Wohnung mit 97,20m?2.

Ebenfalls verfitigt das Zweifamilienhaus tiber einen weitlaufigen, nicht ausgebauten
Dachboden innerhalb des Dachgeschosses.

Die 4-Zi.-Wohnung innerhalb des Erdgeschosses verfligt tiber eine Terrasse, die Wohnung im
Obergeschosses verfligt tiber einen weitlaufigen Balkon.

Die Grundrissgestaltung/Raumaufteilung der einzelnen Zimmer ist modern und zweckmafig.
Grundrisse & Plane befinden sich in Form von PDFDateien im Anhang!

Die grof3artige, vielversprechende und verkehrsberuhigte Lage sorgt fiir Ihr besinnliches
Wohlbefinden und verspricht IThnen einen angenehmen Aufenthalt in dieser besonderen Lage.

Das vorhandene Grundstiick, insbesondere die grofie Gartenflache, lasst Platz fur Ihre
Vorhaben und Freizeitgestaltungen tbrig.

Das Wohngebaude verftigt ebenfalls tiber insgesamt 2 Badezimmer (Sanitdrrdume), welche
jeweils mit einer Dusche oder einer Badewanne ausgestattet wurden.

Innerhalb des Kellergeschosses wurde eine gemeinschaftliche Waschkitiche eingerichtet, welche
von jeder Wohneinheit gemeinschaftlich genutzt werden kann.

Ebenfalls befinden sich innerhalb des Kellergeschosses diverse Kellerraume /-abteile, welche
den Wohneinheiten zugeordnet wurden.

Das Zweifamilienhaus wurde mit doppelverglasten Kunststofffenstern ausgestattet, welche fiir
eine angenehme Atmosphéare und viel Tageslicht sorgen.

Folgende Modernisierungen wurden die letzten Jahre getatigt:
- Innenausbau Wohneinheit EG

- Kunststofffenster (gesamtes Gebaude)

Mietverhéltnis:

Beide Wohneinheiten innerhalb des Erdgeschosses sowie Obergeschosses befinden sich zu
aktuellem Zeitpunkt in vermietetem Zustand.

Die aktuelle Kaltmiete beider Wohneinheiten (EG + OG) belauft sich hierbei auf jeweils 570,00
EUR zzgl. Nebenkosten.

Insgesamt belduft sich die Kaltmiete aktuell auf 1140,00 EUR.
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Eine Mieterh6hung wurde bereits gegentiber den aktuellen Mietern gedufert und schriftlich
zum 01.10.2024 bekanntgegeben.

Es handelt sich um einen Index-Mietvertrag, bei welchem die Mdglichkeiten zur Mieterh6hung
bislang nicht wahrgenommen wurde.

Miete nach Mieterhdhung EG (kalt): 729,82 EUR
Miete nach Mieterh6hung OG (kalt): 752,30 EUR
(Nachweise vorhanden)

Die Kaltmiete nach schriftlicher Erhohung (ab 01.10.2024) belauft sich insgesamt auf 1482,12
EUR.

Ebenfalls kann das Mietverhaltnis durch eine Eigenbedarfsktindigung aufgehoben werden.

Das Objekt wird durch eine Zentralheizung Ol mit zentraler Warmwasserbereitung aus dem
Jahr 1998 beheizt.

Das Zweifamilienhaus verfiigt tiber eine Einzelgarage auf der Gebaudertickseite sowie eine
weitere Einzelgarage direkt auf Héhe des Kellergeschosses innerhalb des Gebaudes.

- Das Zweifamilienhaus bietet somit alle Annehmlichkeiten fur ein komfortables und
entspanntes Leben!

Das Zweifamilienhaus (inkl. 2x Einzelgarage) wird zu einem Verkaufspreis von 499.900 EUR
VB angeboten.

*Die Einbauktichen befinden sich im Eigentum der Mieter / Inventar wird nicht mitverkauft.
Ausstattung

Das Zweifamilienhaus wird in folgende Bereich ndher unterteilt:
Wohnung EG:

Flur/Eingangsbereich

Ktiche/Esszimmer

Badezimmer (inkl. Wanne/Dusche)

Wohnzimmer

Schlafzimmer

2x Kinderzimmer

Terrasse

Raumaufteilung OG:

Flur/Eingangsbereich

Badezimmer (inkl. Wanne/Dusche)

Wohnzimmer

Schlafzimmer

2x Kinderzimmer

Balkon

Raumaufteilung DG:

- Dachboden

Raumaufteilung KG:
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- Kellerabteile / gemeinschaftl. Waschkitiche / Heizraum

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Falls Sie sich fiir das tolle Objekt interessieren, kdnnen Sie mir gerne eine Kontaktanfrage
uber das Portal zukommen lassen.

Ich freue mich auf einen Besichtigungstermin mit Ihnen!

Meine Angebote sind freibleibend und unverbindlich.

Irrtum sowie Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Lage

Hilzingen ist eine charmante Gemeinde im Stiden Baden-Wirttembergs, nur wenige Kilometer
von Singen entfernt. Eingebettet in die idyllische Landschaft des Hegaus, bietet Hilzingen eine
perfekte Mischung aus ldndlicher Ruhe und der Nédhe zu stadtischer Infrastruktur. Durch die
unmittelbare Nahe zur Schweiz ist die Gemeinde auch fir Pendler attraktiv.

Highlights der Gemeinde Hilzingen:

1.Naturnahe Lage im Hegau: Hilzingen liegt inmitten der beeindruckenden Vulkanlandschaft
des Hegaus. Die Umgebung ist gepragt von sanften Higeln, Waldern und den markanten
Hegaubergen, die zu Wanderungen und Radtouren einladen. Der nahegelegene Hohentwiel,
eine der groften Burgruinen Deutschlands, bietet atemberaubende Ausblicke und spannende
Einblicke in die regionale Geschichte.

2.Nahe zum Bodensee: Nur etwa 20 Minuten Autofahrt entfernt liegt der Bodensee, einer der
grofiten und beliebtesten Seen Europas. Hier kénnen Sie zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie
Segeln, Schwimmen oder Spaziergange entlang der malerischen Uferpromenaden genief3en.

3.Verkehrsanbindung: Hilzingen ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Uber die
A81 sind die Stadte Singen, Konstanz und auch der Grofiraum Stuttgart schnell erreichbar.
Zudem bietet die Nahe zur Schweizer Grenze eine gute Anbindung an das Nachbarland.

4.Lebensqualitat und Infrastruktur: Die Gemeinde bietet eine hohe Lebensqualitat mit einer
gut ausgebauten Infrastruktur. Es gibt Kindergarten, Schulen, Sport- und
Freizeiteinrichtungen sowie zahlreiche Einkaufsméglichkeiten und Restaurants. Besonders
hervorzuheben ist das vielfaltige Vereinsleben, das das soziale Miteinander férdert.

5.Historische Sehenswtirdigkeiten: Neben der beeindruckenden Natur finden sich in und um
Hilzingen auch zahlreiche kulturelle Highlights. Die Kirche St. Peter und Paul sowie die
historischen Ortskerne mit ihren Fachwerkhausern erzahlen von der reichen Geschichte der
Region.

6.Wirtschaft und Arbeitsplatze: Hilzingen und die angrenzende Region bieten eine solide
wirtschaftliche Basis mit zahlreichen mittelstandischen Unternehmen und
Dienstleistungsbetrieben. Die Nahe zu Singen, einem wichtigen Wirtschaftsstandort, erweitert
das Arbeitsplatzangebot zusétzlich.

Hilzingen ist der ideale Wohnort far alle, die naturnah leben méchten, ohne auf die
Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu muissen. Die Kombination aus malerischer
Landschatft, guter Infrastruktur und der Nahe zum Bodensee und zur Schweiz macht
Hilzingen zu einer aufierst attraktiven Gemeinde fiir Familien, Paare und Berufspendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 130,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Ubersichtsaufnahme
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Ubersichtsaufnahme
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Galerie

Gébéiudevorderseite

Gebaudevorderseite
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Galerie

|

UL B

Gebauderuckseite

Gebaudertickseite
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Galerie

Flur EG

Kuche EG
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Galerie

Schlafzimmer EG
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Kinderzimmer EG

Kinderzimmer EG
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Galerie

Badezimmer EG

Gaste-WC EG
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Badezimmer OG
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Schlafzimmer OG
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Kinderzimmer OG

Balkon OG
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Galerie
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Dachboden
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Galerie
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Dachboden

Dachboden
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Galerie
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Einzelgarage

Einzelgarage
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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PLANUNGSBORO FUR HOCH- UND TIEFBAU

Grundrisse

PLANFERTIGUNG : BAULEITUNG U. STATISCHE BERECHNUNGEN

UINGENIEUR

BY
Zweifamilienhaus
Valentin Ri gling
Zimmergeschift

Fing 2 0. FEB. 1988

2GERMEISTERAM

HILZINGEN

Fritz Sigwart

Welschingen (Hegau)

TELEFON ENGEN 484
BANK: Sezirks.Spcrkasse Engen [Hegov) 1187

| | A——

Vatterdinge Hegau *

Bauort

Betr.

7701 Welschingen, den 12, 08. 68

Hilzingen / Hegau

Yohnflichendberechnung

Erdgeschof :  Wohhgimmer 4,56 x 4,30 = 19,61 qm
Schlafzimmer 3,85 x 4,30 = 16,55 aqm
Schlaefzimmer 3,10 x 4,86 = 15,07 aqm "
Schlafzimmer 5,11 x 3,10 = 15,84 qm
Kilche 2,60 x 4,37

+ 2,50 x 0,60 = 12,86 qm

Bad 1,70 x 2,55 = 4,34 aqm
Flur 5,81 x 1,25

+ 1,5 x 0,90 = 8,61 qm

Wwe 1,50 x 0,90 = 1,35 qm

Balkon 8,53 x 1,40/2 = 5,97 aqm

Wohnfliiche brutto = 100,20 gqm

Abzug 3% Verputz = 3,00 gqm

ErdgeschoB  Wohnfliche netto = 97,20 qm

Obergescho8 Wohnfliche wie 0G = 97,20 gqm

@Gesamte Wohnflichen =194,40 aqm

Aufgestellt, am 12, 02. 68
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Der verantwortliche

uleiter

FrltZ S' XN t Davingenisur
Planungsbire fif Ugdci# und Tietbau
WelschingdnlHegau
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