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Exposé

Wohnung in Dusseldorf

Gartenoase im Zooviertel: GroRzugige Luxuswohnung
auf zwei Etagen

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

5,00
206,00 m?
245,00 m?
Gas

200 €

250 €

450 €

70 €

www.ohne-makler.net/expose/315406

Objekt-Nr. OM-315406
Wohnung

Vermietung: 4.280 € + NK

40237 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 11.500 €
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle, frisch sanierte Wohnung im begehrten Duisseldorfer Zooviertel erstreckt sich
uber grof3zligige 206 m? auf zwei Etagen und bietet ein Wohnerlebnis der Extraklasse. Die
moderne Ausstattung erfiillt hochste Anspriiche. Das Herzstiick der Wohnung bildet der
grofizugige Wohn- und Kiichenbereich mit beeindruckenden ca. 65 m2. Von der eleganten
Designerktiche aus erstreckt sich der Blick tiber das Wohnzimmer bis hin zur ca. 65 m?
grof3en, teiliiberdachten Terrasse. Diese verbindet nahtlos den Innenbereich mit dem liebevoll
angelegten Garten - ideal far gesellige Abende im Freien.

Die fortschrittliche SmartHome-Technologie der Wohnung sorgt fiir auBergewéhnlichen
Komfort und Effizienz. Uber ein zentrales System lassen sich Beleuchtung, Heizung und
Sicherheitssysteme miihelos steuern. Das stimmungsvolle Lichtkonzept, mit LED-beleuchteten
Schattenfugen, passt sich dank intelligenter Bewegungsmelder automatisch Ihren
Bedirfnissen an. Individuell anpassbare Funktionen, wie Aufwach- und Nachtmodi, machen
es zu einem Kinderspiel, die Wohnung nach Threm Lebensrhythmus zu gestalten.
Glasfaseranschluss und eine Wallbox fiur E-Fahrzeuge garantieren eine zukunftssichere
Ausstattung.

Ein besonderes Highlight ist die ruhige Lage der Wohnung, die auch im Auf3enbereich fir
absolute Privatsphére sorgt. Der nahezu uneinsehbare Garten mit ca. 350 m? bietet einen
ruhigen Rickzugsort, wahrend das smarte Bewasserungssystem den gepflegten Zustand der
Grunflachen sicherstellt. Die harmonische Verbindung von modernster Innenausstattung und
weitlaufigem Aufienbereich macht diese Wohnung zu einem wahren Juwel im Zooviertel.

Die Wohnung wurde ktirzlich fertiggestellt und ist ab sofort bezugsfertig.

Ausstattung

Diese Wohnung wurde 2024 umfassend modernisiert und technisch auf den neuesten Stand
gebracht. Dabei wurden unter anderem die Elektrik und Rohrleitungen erneuert, SmartHome-
Technologie integriert sowie neue Fenster und Heizkorper installiert. Das Badezimmer besticht
durch modernes Design und hochwertige Materialien. Im Aufenbereich ladt die ca. 65 m?
grofie Terrasse, mit durchdachtem Beleuchtungskonzept, auch abends zum Verweilen ein. Der
angrenzende Garten ist pflegeleicht gestaltet und verfiigt Giiber einen idyllischen Teich sowie
ein intelligentes Bewasserungssystem.

Highlights auf einen Blick:

* Hochwertige Nolte-Kiiche mit Quooker, Downdraft-Abzug, LED-Beleuchtung u.v.m.

® Ca. 350 m? privater Garten plus Terrasse

* Modernes SmartHome-System mit Steuerung flir Licht, Heizung und Sicherheit

¢ Glasfaseranschluss und LAN-Dosen in allen Radumen

¢ Edle Bodenbelage: Parkett, Fliesen, Naturstein

¢ Teilmo6blierung (Wandschranke, Badausstattung)

* Premium-Ausstattung (Design-Heizkorper, Holzfurnierwand, LED-Spots)

* Neues Badezimmer inkl. vollstindig erneuerter Leitungen

* Hochwertig angelegter Garten mit Teich, Beleuchtung und Steckdosen

* Smarte Bewédsserungsanlage

* Wallbox in der Garage

* Dreifach verglaste Fenster mit erhohter Sicherheitsverriegelung

* Zwei separate Eingdnge sowie ein Gartentor
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Das SmartHome-System und die Bewasserungsanlage kdnnen individuell erweitert werden —
gerne beraten wir Sie hierzu.

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Zur Wohnung gehort eine geraumige Garage mit Wallbox fiir Elektrofahrzeuge sowie ein
zusatzlicher Stellplatz direkt davor. Eine installierte Alarmanlage erhoht die Sicherheit (nicht
zertifiziert). Die umfangreiche Modernisierung und die hochwertige Ausstattung machen diese
Wohnung zu einer erstklassigen Wahl in einer der besten Lagen Diuisseldorfs.

Die Wohnflachenberechnung erfolgt nach DIN 277 (Terrassenflache zu 50 % angerechnet, da
teilweise tiberdacht und in das Wohnkonzept integriert).

Lage

Diese exklusive Wohnung liegt im Herzen des Zooviertels, einer der gefragtesten und ruhigsten
Wohnlagen Diisseldorfs. Die Umgebung bietet eine ideale Mischung aus stadtischem Leben
und naturnaher Ruhe. Parks, renommierte Schulen, Kindergarten sowie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Ndhe. Dank der
hervorragenden Verkehrsanbindung sind die Innenstadt, der Flughafen und die Autobahnen
schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 183,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Garten
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Flur

Master Bedroom
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Bad
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Galerie

Terrasse 2
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Galerie

Blick Wohnzimmer auf Terrasse

Wohnzimmer / Terrasse
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Galerie

Wohnzimmer 2

Ktiche2
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Galerie

Kiichentresen

Downdraftsystem
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Quokker
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Galerie

Kiichenausblick1

Kiuchenausblick2
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Galerie

Eingangsbereich3
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Galerie

Blickrichtung Wohnbereich

Zimmer
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Galerie

Bad 2
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Exposé - Grundrisse

Grundriss OG

Grundriss UG

www.ohne-makler.net/expose/315406 Seite 17/17



	Exposé
	Wohnung in Düsseldorf
	Gartenoase im Zooviertel: Großzügige Luxuswohnung auf zwei Etagen
	Objekt-Nr. OM-315406
	Wohnung
	4.280 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

