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Exposé

Bungalow in Darmstadt

Helles, geraumiges Einfamilienhaus in Feldrandlage

Objekt-Nr. OM-315429
Bungalow

Verkauf: 849.000 €

Ansprechpartner:
D. Jeschonek

64291 Darmstadt

Hessen
Deutschland
Baujahr 1972 Zustand renoviert
Grundstticksflache 540,00 m? Schlafzimmer 3
Zimmer 5,50 Badezimmer 2
Wohnflache 260,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 2
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Schénes Einfamilienhaus mit groffem Grundstiick (540m?) und weiteren
Bebauungsmoglichkeiten in ruhiger Lage von Darmstadt, im Ortsteil ,Wixhausen", wartet
darauf von Thnen entdeckt zu werden!

Dieser freistehende Flachdach-Bungalow, wurde im Jahre 1972 in solider Massivbauweise
errichtet und bietet Ihnen ein modernes und flexibles Raumkonzept.

Betreten Sie das Haus und werden Sie sofort von einem offenen Eingangsbereich empfangen.
Von hier aus gelangen Sie in den geraumigen Wohnbereich, mit offener Kiiche und
gemutlichem Essbereich, das Bad und 2 Schlafzimmer. Ein Schlafzimmer bietet [hnen einen
Blick auf den grofien Garten, der zum Entspannen und Geniefen einladt. Die sonnige
Sudausrichtung des Gartens garantiert Ihnen dabei viel Licht in Ihrem Zuhause. Eine
grofizuigige Terrasse, welche tiber das Wohnzimmer zuganglich ist, komplettieren das schéne
Ambiente.

Auf der Souterrain Ebene finden Sie 2 Zimmer, ein Badezimmer mit Fubodenheizung und
eine weitere, vollausgestattete Kiiche sowie einen seperaten Eingang, von der Gartenseite, vor.

Somit bietet auch der Keller dieses beeindruckenden Hauses zahlreiche Moglichkeiten. Sie
finden hier mehrere Abstellriume, den Heizungsraum, eine praktische Waschktiche und den
Zugang zur Schwimmbhalle mit Pool. Dieser ist nicht in Benutzung, kann allerdings mit
entsprechenden Mainahmen wieder in Betrieb genommen werden.

Der Garten mit Grillplatz 14dt zum Entspannen ein. Sie finden hier zudem ein Gemuise-Beet, 2
Blumenbeete, einen tiberdachten Holzlagerplatz und den Zugang zur Garage. Der Vorraum der
Garage bietet viel Stauraum.

Auf der Vorderseite des Hauses befinden sich 2 Blumenbeete und 2 Stellplatze fiir Fahrzeuge.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Darmstadt ist eine kreisfreie Grof3stadt im Stiden Hessens. Die Stadt gehoért zum Rhein-Main-
Gebiet und ist eines der zehn Oberzentren des Landes Hessen. Die nachstgelegenen gréf3eren
Stadte sind Frankfurt am Main und Offenbach, etwa 30 km, Wiesbaden und Mainz, etwa 40
km, Mannheim, etwa 45 km sowie Heidelberg etwa 60 km. Die Autobahnen A661 und A5 sind
innerhalb weniger Fahrminuten erreichbar.

Wixhausen ist ein Stadtteil von Darmstadt. Es liegt am nérdlichen Rand von Darmstadt in der
Untermainebene.

Fur den tiberortlichen Verkehr wird Wixhausen durch die Bundesstrafie 3 erschlossen.

Wixhausen besitzt auf3erdem einen kleinen Bahnhof, vom dem aus ein S-Bahn Anschluss
nach Darmstadt und Bad Soden tiber Frankfurt am Main besteht. Dartiber hinaus gibt es
verschiedene Busverbindungen. Zudem sind ein Kindergarten, eine Grundschule, ein
Supermarkt, eine Poststelle, eine Apotheke, ein Backer und ein Kiosk fuf3laufig erreichbar.
Eine weiterflihrende Schule ist in wenigen Minuten mit der Straenbahn erreichbar — ebenso
wie die dort befindlichen Geschéfte und Arzte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 187,59 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Aufienansicht Garten
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Wohnzimmer Wohnzimmer/Essbereich
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Galerie

Kuche

Gang
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Schlafzimmer

A

Badezimmer
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Badezimmer

Kuche Keller
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Galerie

Kiche Keller

Wohnzimmer Keller
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Galerie

Schlafzimmer Keller
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Bad Keller

Durchgang zur Garage
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Galerie
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Zimmer

Essbereich

Wohnzimmer

[
Nutzflache -
Heizung
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