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Exposé

Einfamilienhaus in Flammersfeld

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Neubau geschlossener Rohbau +++

Baujahr 2024

Grundstucksflache 579,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 6,00
Wohnflache 158,00 m?
Nutzflache 38,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/315442

Objekt-Nr. OM-315442

Einfamilienhaus

Verkauf: 395.000 €

Ansprechpartner:
Eric Architekt
Telefon: 0157 50125341

57632 Flammersfeld
Rheinland-Pfalz

Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

Luft- /Wasserwarme
sofort

3

2

2

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Flammersfeld liegt an den Fernstraen B 256 und L 272.

Die A3 ist vom Ort in ca. 10 Minuten Fahrzeit, tiber die Anschlussstellen Neuwied /
Altenkirchen, zu erreichen.

Weiterhin verkehren die beiden Buslinien im VRM 120,

Altenkirchen - Neustadt, sowie die 132 Altenkirchen / Neuwied in regelmafiigen Abstdnden.
Ausstattung

Innenausbau: Wasser k / w fertiggestellt.

Abfluss fertiggestellt bis zum Kanal

Bader: Wasser und Abwasser installiert

Wanne, Duschetassen montiert

WC,s vorgerichtet ( Hange WC )

Elektro verlegt zum Verputzen vorgerichtet

Besichtigung ist gewlinscht.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Das Grundstiick liegt an begrtinten Naturflichen und hat eine Stid-Ausrichtung, die bei einer
Bebauung grof3e Vorteile bietet! z.B. Terrassen mit unverbaubarem Blick ins Griine!!!!

Der Kindergarten, die Grundschule sind zu FuB erreichbar. Ein Tierpark, Minigolfplatz, ein
Naturspielplatz neben weiteren Spielplatzen, bietet die Gemeinde an.

Zahlreiche Vereinsangebote sorgen fiir aktive Abwechslung im Ort.

Erleben Sie Westerwald hautnah, leben und wohnen Sie mitten in der Natur.
Einkaufsmoglichkeiten vor Ort: Backerei, Metzgerei, Discounter und eine Pizzeria
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 45,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Lage Neubau auf dem Grund
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Grundrisse

Auszug aus den Geobasisinformationen ¥i ermhrdpfalz
Liegenschaftskarte é
VERMESSUNGS. UND
KATASTERAMT
| WESTERWALC-TAUNUS
Hergestellt am 22.01.2024
Jahnstrade 5
Flurstock: 269 Gemeinde: Fiammarsfeid
Flar 10 Lanckrels: Altankirchen (W) e
N 01131

iiesze

wnd $r2L (Obor das amdich

durch das ond Tourms

Lageplan Baugebiet
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Grundriss Obergeschoss
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