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Exposé

Wohnen in Aurau

Traumgrundstuck fur ein bis zwei Einfamilienhauser oder
Mehrfamilienhaus, Gartenland und Wald

Objekt-Nr. OM-315447
Wohnen

Verkauf: 299.539 €

Ansprechpartner:
Manuela Studtrucker

Buihlgasse 4
91186 Aurau
Bayern
Deutschland

Grundstticksflache 3.620,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung
Objektbeschreibung

Herzlich willkommen zu diesem wunderschonen, erstklassig gelegenen, flachen und grofien
Wohnbaugrundstiick mit zuséatzlichen Gartenland und Wald.

Hier haben Sie die einzigartige Gelegenheit, Ihr zuktinftiges Traumhaus mit Terrassenlage in
der begehrten West- oder Ost-Ausrichtung zu realisieren. Die Lage ist auferst vorteilhaft, da es
sich in einer ruhigen und erstklassigen Umgebung direkt am Waldrand befindet.

Das Grundstiick bietet zahlreiche Moéglichkeiten und ist gemaf dem Bebauungsplan fiir den
Bau eines Einfamilienhauses, den Bau von zwei Einfamilienhduser oder eines
Mehrfamilienhauses vorgesehen. Es besteht die Option, bis zu 2 Wohneinheiten zu realisieren,
was sowohl fiir Investoren als auch fir zukunftige Eigentiimer eine sehr attraktive Option
darstellt.

Das Gesamtgrundstiick umfasst ca. 3.620 m2 und bietet die Moglichkeit einer spateren
Teilung in zwei dahinterliegenden Baugrundstiicken, Gartenland und Wald.

Das, die Baugrundstiicke haben eine Gréf3e von ca. 1.067 m2. Angrenzend sind ca. 1.435 m2
Gartenland und weitere ca. 1.118 m2 Wald vorhanden.

Die Bebauung des Grundstiicks erfolgt in Anlehnung an die Nachbarschaftsbebauung. In der
Anlage ist eine Bauvoranfrage fur die mégliche Bebauung von zwei Einfamilienhduser mit
Doppelgaragen beigeftigt.

Zogern Sie nicht und nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit! Kontaktieren Sie mich noch
heute, um weitere Informationen zu erhalten und eine persoénliche Besichtigung zu
vereinbaren. Erfiillen Sie sich Ihren Wohntraum auf diesem attraktiven
Wohnbaugrundstiick(en) mit Gartenland und Wald das sowohl als Kapitalanlage als auch als
Wohneigentum bestens geeignet ist.

Das Grundstiick wird von Privat verkauft. Makleranfragen werden nicht beantwortet.

Lage
Lagebeschreibung: Das angebotene Grundsttiick befindet sich in einem Siedlungsgebiet. Die

Kanalanschliisse zur Strafie miissen noch gelegt werden, welches auf Kosten des Kaufers in
Auftrag gegeben werden muss.

Das angegebene Grundstiick zeichnet sich durch seine gute und ruhige Lage direkt am
Waldrand von Biichenbach / Aurau aus. Die Terrasse mit West Lage lasst Sie an ruhigen
Abenden entspannen. Ein Waldweg, der in der Nahe beginnt, 14dt in Ihrer Freizeit zu
Spaziergangen ein.

Die notwendigen Einkaufsmoglichkeiten und Schulen finden Sie in Biichenbach und Roth.
Durch die Nahe zur City erreichen Sie Nirnberg mit der S-Bahn und Auto in ca. 30 min.

Entfernungen: Kindergarten ca. 4.0 km, Grundschule und Realschule ca. 3.0 km,

Einkaufmoglichkeiten ca. 4.0 km, Gymnasium ca. 5.4 km, Fernbahnhof ca. 4.4 km, Autobahn
ca.7.0 km, Gaststatten ca. 2.4 km.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse

Amt flr Dlgmllslemng. Breitband und Vermessung
Schwabac!

Theodor-Heuss-Strale 61

91126 Schwabach
Flursticie 137 Gemeinde: Blchenbach
Gemarkung: Aurau Landkreis:  Roth

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte 1 : 1000 :
zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauV
Erstelit am 21.09.2021
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Matistab 1:1000 ‘Tt Mater
Vi nur in analoger Form fOr den eigenen Gebrauch,
Zur nur bedingt geeignet.

Geschaftszeichen: 137/0-MQ
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Grundrisse

xphes
.
Bauvoranfrage
Lageplan hinten
=1:1000/200

E Jauvoranfrage zur Kldrung der Bebaubarkeit
dQS Grur ;gzdill!d( !é'I'I: QBEIM‘I:NMM\IW mit

en tnd Neber
A

direkt angrenzendes Referenzobjekt auf FI.-Nr. 136/7;
ca. 136 m? Grundfldche (Fotoansicht von Norden)

Bauvoranfrage

Lageplan u. Systemschnitt hinten
M=1:1000/200

Bauvorhaben:

Bauvoranfrage zur Klarung der Bebaubarkeit
des mit 2 Einfamil mit

un
Hier: Hinterliegerbebauungen

Bauort:
Biihigasse 4
91186 Biichenbach Gomande: Bichenbach
Bauherrin:

Manuela Studtrucker

Am Bahnhof 5

91126 Rednitzhembach

Nachbarn:

FlueNe: 136 (Toiache)
‘Gomarkung: Aurau

FLils Verini Voo e
Entwurfsverfasser:

Tobias Schalk T s .
Obere Dorfsirate 30 Baubiiro
91795 Dollinstein

Tol: 08421 9863346
Mai: planung@ts-baubuero do

Otsrandeingrinung
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Systemschnitt M=1:200

663 [0.4H= 3.45)
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Grundrisse

Bauvoranfrage

Lageplan vome
M=1:200

[Bavvoraben-

Bauvoranfrage zur Kidrung der Bebaubarkeit

des Grindadiches mit 2 Enarilochuser i
en und Nebengebauden

et statenseiles Gebacae

Bovort

omes 4 ]

91185 Bichanboch gy

Manuela Studtrucker

91126 Redntzhembach
Nachbam

)'/\ ¥

ageplan M=1:1000

direkt angrenzendes Referenzobjekt auf FI.-Nr. 136/7;
ca. 136 m? Grundfldche (Fotoansicht von Norden)

Bauvoranfrage

Lageplan u. Systemschnitt vorne
M=1:1000/200

Bauvorhaben:

Bauvoranfrage zur Klarung der Bebaubarkeit
des mit 2 Einfamilienha mit

un
Hier: stralenseitiges Gebaude

Bauort:
Biihigasse 4
91186 Biichenbach Gomande: Bichenbach

Bauherrin:
Manuela Studtrucker

FlueNe: 136 (Toiache)
‘Gomarkung: Aurau

= 3.47)

869 (0.1

Systemschnitt M=1:200

Am Bahnhof 5
91126 Rednitzhembach

Nachbarn:

FLNe: Veraichtim Vorbeschoid e

Entwurfsverfasser:
Tobias Schalk
Obere Dorfstraie 39
91795 Dolinstein
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