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Exposé

Doppelhaushalfte in Geesthacht

Wohnen im Grunen mit eigenem Garten in junger
Neubausiedlung verkehrsgunstig nahe Bergedorf

Objekt-Nr. OM-315538
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.800 € + NK

Ansprechpartner:
Sebastian Wramba

Weidentrift

21502 Geesthacht
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 2022 Summe Nebenkosten 330 €

Grundstticksflache 389,00 m? Mietsicherheit 5.550 €

Etagen 3 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 5,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 127,00 m? Schlafzimmer 3

Energietrager Fernwérme Badezimmer 2

Nebenkosten 90 € Stellplatze 2

Heizkosten 240 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne, lichtdurchflutete Doppelhaushélfte zeichnet sich durch eine gehobene
Innenausstattung aus und kann ab sofort bezogen werden.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein hochwertiger Fischgrat-Parkettboden, ein Gaste-WC, ein
Hauswirtschaftsraum sowie ein grofziigiger Wohn-/Essbereich inkl. Einbaukitiche. Das grofie
Induktionskochfeld mit integriertem Abzug sowie der Bosch-Dampfbackofen lassen keine
Wiinsche flir ambitionierte Hobbykdche offen.

Im Obergeschoss finden Sie zwei Arbeits-/Kinderzimmer, ein Schlafzimmer sowie das Haupt-
Bad mit moderner Walk-In-Dusche und Armaturen von AXOR.

Das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss kénnen Sie beispielsweise fiir Ihre Hobbies, zum
Arbeiten oder als gemutlichen Riickzugsort nutzen und kommt zur eigentlichen Wohnflache
dazu.

Der grof3ziigige Garten ist vollstdndig eingezdunt und bepflanzt und 14dt mit seiner
Stidausrichtung zu langen Sommernéchten ein. In dem vorhandenen Gemiuisebeet kénnen Sie
sich frei entfalten und schon bald Ihre eigene Ernte bestaunen.

Im Gartenhaus kénnen Sie Mobel, Polster und Gartengerate aufbewahren. Direkt vor der Tar
befinden sich zwei Stellplatze fiir PKW oder Fahrrader. Fur Ihren Besuch befinden sich
zahlreiche Gasteparkplatze in der Siedlung.

Ausstattung

Einbauktiche mit Induktionskochfeld und Dampfbackofen. Eichenparkett im gesamten Haus
sowie hochwertige, atmungsaktive Wandgestaltung mit Kalkfarbe.

Eingezaunter, bepflanzter Garten mit Raum fiir eigene Kreativitét.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Der Weidentrift ist eine 2023 fertiggestellte, ruhige Neubausiedlung am Stadtrand von
Geesthacht in unmittelbarer Nahe zur Hamburger Stadtgrenze. Zahlreiche Spazierwege und
Spielplatze in der Umgebung sind ideal fiir Familien und alle, die gerne draufien sind.

Das Wohngebiet liegt sowohl verkehrsgiinstig und gleichzeitig ruhig und naturnah. Die A25 als
auch die parallel verlaufende B5 fiihren Sie direkt in 30 Minuten mit dem Auto nach
Hamburg. Uber die B404 erreichen Sie auf3erdem Kiel und Lineburg. In nur 33 Minuten sind
Sie von der nahegelegenen Haltestelle Besenhorst mit dem Schnellbus/RE1 am Hamburger
Hauptbahnhof.

Die Innenstadt von Geesthacht ist ca. 2,5 km entfernt und bietet zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten sowie Naherholung an der Elbe und ist ebenfalls bequem tiber
Fahrradstraf3en mit dem Fahrrad oder mit dem Bus zu erreichen.

Fuar Ausfliige mit dem Fahrrad ist auflerdem mit den nahegelegenen Vier- und Marschlanden
eine der beliebtesten Gegenden Hamburgs direkt vor der Haustiir.

Im Weidentrift wohnen viele junge Familien, die aus Hamburg zugezogen sind.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 65,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Garten

Eingang
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Kiiche
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Kuche

Wohn- /Essbereich
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Wohnbereich
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Kinderzimmer 1
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

chlafzimmer
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Dachboden

Dachboden

www.ohne-makler.net/expose/315538 Seite 13/16




Grundrisse

< Standard - SOwW —
Schi
AA é‘g‘“
v 1246 b
7 < gt
JA0%, ses | 7 | 568 J0%,
A [ 144 I T
v 1,97 v T O T 175 ¢ 251 L 197 ¢
7 % 2m 4 'l 1 22 7 7
BRH(EM)O | l lsarEmo
P T i -’ = L Q0 ca | ' N = e %
g.\‘.%: I /I\ | =2 ”? v i : /l\ | Eg/ v/ ’ §r ér
| | | I/ |
\
5 Lo Sl 0 Ll N 3
ol | . ]
A I
' o f
g - g ! | l F =l 2 e
1 =
N
8 § a&a Y ; ' 2] :El:-‘l § § 8
@ a : XX.1.0.1.YY | o r;’(.z.o.x.w L xi @
* I Wohnen / Essen Scbometiin ohnen / Essen g % o 8
35,82 mt ' b un 3582m .
-~ | i ;lEDJl_
If ety | z
. |
1 ZQULEN 7" 9 :
5 8 g ug‘/‘\“_’ﬂé'\ i 8 5
Al e o 1 e 2 & heis s | 2@ o =
o 1Y -0 By | e ;
2 2 s |l . [Ea
NS = ol 3 N
s W B\ \\N 2 |
XX.1.01.YY Uy
| L) ’ ﬁr
[I-I "/ ’ g K N
xx vy A = o
; g )
'HAT 7 .E. g§ = 3 -
WL 1,26 m?* ’ 4 E 1 %
XX.1.0.1 1.0.1.Y LAY/ Sf ¥
RN .
Flur wce/ |+
4,32 m* 76 me >l
- ’YY . 2w Q d? 5
1 Ny 1 o~
N\ HAa e [ ﬂ/ { 8
B2 i w7 P
1 v,
-‘r§* N ' | : | r | | ﬁ - S ga‘. §-‘r K 3
BRH(FM)90 5 BRH(FM):1,20 BRH(FM):1,20 * BRH(FM):90
Erep s oo e om TR - 25 cm Alexaoniten
126 u“u'-JLnL”WJWb"unu 01,63, 126 , 148
138 1 1 228 71 13087 1 7 1087 1228 7 1 138 7 %
2,80 8 1.* g 145 pmzr 14s g ke 8 2,80 408,
K — A4 I TR %

B ey

www.ohne-makler.net/expose/315538

2

EG

Seite 14/16



2 B .

A 15'11 a

b b L 37 L b

“so' 98'S % 29'€ %t 8y'e 00!

b b Y & L b

%508 $9E'e CEET .% 5152 8r'e 509"
ey , 822

b
T e @l )

06 (NAHEE G(NDHEE

Seite 15/16

295

5,85
623

Grundrisse

Standard

S

ww n. 1} 99 v/ Vv Gy =53 o .|

—
t—f RO - AU B\ U W

ur J|
ﬁ. B
5 g
L HErogoos 5 H
< %
- S A | 7o S
1 y W. c ) M z
s 8 52 12 KT o 1ok
2 = 1 -
7 R i e _m g25 | e
. i35 :
s RS -
B = - — il £ A
5 = w 3 | A !
- et . 4 4 L
8 [Fs.771 T |
N
&l e e s
T ; 2 == ; £ E
I w m m O(NHYE 06:(NA)HYS C(WAHEE m 28
R a7z . 88l 22 2,42
i 652 TR T L T e v e v b 652 4
b b L b
“g08" 05’y & sis2 %m 8r'e 508"
Lot W ki L L
508" vy ] sL'z %t 8v'e As08"
;r 1L #

oG

Schi
A

2,95

(40%,

A A

www.ohne-makler.net/expose/315538



1151

e
]
-
i OSSNSO it A SR
i [
1= 1,00m) §
i S /- |
1= 1.50m [}/ : sch e '
At s g;ﬂ EE
N [=2,00m l AT i
: B ¥ i 1 N\ TS :
& L =
ﬁ = | ol SOW Tir
—— U
XX.1.2..YY i XX.?.Z..LYY
Al Abstell (kein Aufenthaltsraum) ) Abstell (kein Aufenthaltsraum)
A 17,85 m? rT N 16,81
; N
...... T e L e sararavarasaranasat
OGO OO < SOOI
44 s st AN 1} il
B BRBE
- g |
[ 1
I I
\ 1}
' | ) B
| A R
1 oo S Rt R
. s et e

Grundrisse

Standard

SOW

e 2,00m

= 1.50m
h= 1,00m

40° 5,65 lj Ns 5,65 40°
‘Ib qlo | I "Ia "!4
L 623 L 623 i
1 A A

Sch
A-A

www.ohne-makler.net/expose/315538

DG

465

2.20
1,10

11,51

4,65°

Seite 16/16



	Exposé
	Doppelhaushälfte in Geesthacht
	Wohnen im Grünen mit eigenem Garten in junger Neubausiedlung verkehrsgünstig nahe Bergedorf
	Objekt-Nr. OM-315538
	Doppelhaushälfte
	1.800 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

