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Exposé

Wohnung in Furth
Von Privat: moderne, helle 115m2 Wohnung mit Kiuche

3,00

115,00 m2
01
214 €

www.ohne-makler.net/expose/315542

und Bad

Objekt-Nr. OM-315542

Wohnung
Verkauf: 399.000 €
Ansprechpartner:
A. Arslan
90765 Furth
Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene 3-Zi Wohnung erstreckt sich tiber 115m2 und wird vom Eigentiimer selbst
zum Kauf angeboten. Es entstehen keine Makler-Provisionen!

Das Gebaude ist an der Fassade sowie am Dach bereits Warme isoliert und gedammt.

Die Wohnung befindet sich im 2. OG und erstreckt sich tiber drei Seiten des Gebaudes,
wodurch zu jeder Tageszeit klarer Sonnenschein in die Wohnung gelangt.

Uber die letzten 4 Jahre wurde die Wohnung umfangreich renoviert. Der neue Kaufer braucht
sich keine Gedanken tiber etwaige Renovierungs- oder Sanierungsarbeiten machen.

- Wande und Decken neu verputzt

- Gaste WC erneuert

- Taren erneuert

- Jalousie elektrisch fiir SZ und KZ

- FlieBen und Laminat erneuert

- Elektro Installation tiberholt

- Heizkoérper tiberholt

Einbaukiiche mit Granit-Arbeitsplatte und Elektrogeraten ist im Kaufpreis inkludiert.
Der Balkon ist zur Sonnenseite gerichtet und 14dt Abends zum Entspannen ein.

Zur Wohneinheit gehort ein separater Kellerabteil, der Blickdicht ist und ebenfalls tiber Licht
und Strom verfugt.

Das Objekt besitzt tiber ein grofies Badezimmer, mit Badewanne, Dusche zwei Waschbecken
sowie Platz fir Waschmaschine und Trockner. Zusétzlich gibt es ein separates Gaste WC.

Die Zimmer sind alle sehr grofzuigig und wunderbar geschnitten. Das Wohnzimmer alleine ist
ca 45m2 grof3 und ist von beiden Seiten mit Balkon/Fenster ausgestattet, wodurch es jederzeit
hell und klar ist.

Das Gebaude wird zum grofstenteils durch die Eigentiimer selbst genutzt und ist in einem
hervorragendem Zustand. Das gesamte Gebaude ist an der Fassade und dem Dach bereits
Warmeisoliert. Die Technik funktioniert einwandfrei und bedarf keinerlei Investitionen.
Anhand der Eigentiimer-Versammlungs Protokolle wird ersichtlich, dass keine dringend
notwendigen Sanierungsarbeiten am Gebdude anstehen. Das Wohngeld betragt 214 EUR
Kontaktaufnahme bitte nur tiber die Website. Ich rufe Sie bei Gelegenheit zurtick.
Besichtigungstermine nur nach telefonsicher Absprache.

Bitte keine Makler Angebote!
Ausstattung
Die Wohnung besitzt tiber eine aufergewéhnliche Raumaufteilung:

Durch die Eingangstur gelangt man in der vorderen Flur, der zum Géaste WC, Kiiche,
Abstellraum und Wohnzimmer fihrt.

Durch das Wohnzimmer gelangt man zum hinteren Flur, der zu den privaten Raumen,
abgetrennt von jeglichen Gésten, fuhrt. Durch den hinteren Flur gelangt man zum
Schlafzimmer, Kinderzimmer und Bad.

Kinder bzw. Schlafzimmer haben jeweils ca. 17m2 Flache.
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Gegenuiber zur Kiuiche befindet sich ein kleiner Abstellraum der ideal als Erginzung zur Kiche
genutzt werden kann.

Im Kellerabteil gibt es ein gemeinschaftlichen Fahrrad Raum sowie Wasch und Trockenrdume.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Objekt befindet sich in einer ruhigen 30er Zone mit ausreichend Parkmoglichkeiten rund
um das Objekt.

In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten.

Darunter Supermarkte, Backereien, Drogeriemarkt und Einzelhandelsgeschéfte, die eine
bequeme Versorgung des taglichen Bedarfs gewahrleisten.

Die Anbindung an die A73 ist in wenigen Minuten zu erreichen, wodurch Sie schnell auf der
Autobahn sind.

Binnen 15 Minuten erreicht man jeweils die Nuirnberger Innenstadt, sowie die Erlangener
Innenstadt bequem uber die A73.

Autobahnkreuz A3 zu A73 ist innerhalb von 8 Minuten zu erreichen.

Nur wenige Minuten entfernt befindet sich der Further Stadtpark, der zu gemiitlichen
Abendspaziergangen oder Picknick Moglichkeiten einladt.

Vor der Tur halt die Buslinie 33 und 178. Eine Anbindung zum Firth Hauptbahnhof sowie
Nurnberg Flughafen (U-Bahn Anschluss) ist somit auf direktem Wege mit den 6ffentlichen
Verkehrsmittel méglich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 73,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohn- Esszimmer
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Galerie

Wohn- Esszimmer

Wohn- Esszimmer
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Flur Hinten

Flur Vorne

www.ohne-makler.net/expose/315542 Seite 6/13



Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/315542 Seite 10/13



Bad

Bad
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Galerie

Abstellraum

Straf3enansicht
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Galerie

Straf3enansicht
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